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Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.02.2009 die Bebauungs- und

Gritnordnungsplan-Anderung , Theresien-Center* (Nr. 163/A) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungs- und Grinordnungsplan-Anderung wird hiermit ausgefertigt.
Straubing, 16.01/2020

——— l'ﬁj\
Markus Pannermayr @ .
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Der Satzungsbeschluss der Bebauungs- und Grunordnungsplan-Anderung ist durch ortsiibliche
Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 04 vom 23.01.2020 im Rahmen eines
erganzenden Verfahrens gemag § 214 Abs. 4 BauGB erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungs- und Grdnordnungsplan—Anderung ist damit zum 05.03.2009 rickwirkend in Kraft
getreten.

Straubing, 27.01.2020 -
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1. Textliche Festsetzungen zu Werbeanlagen

1.1  Werbeanlagen fiir das Einkaufszentrum

An den Bauteilen des ,Theresien-Centers” (Bauteile A-D sowie Bauteil T/ Eckgebéude
slidlich angrenzend an Bauteil B) sind Werbeanlagen als wesentlicher Bestandteil des
Fassadengestaltungskonzeptes grundsétzlich nur innerhalb der, in der beigefluigten An-
lage ,Gebaudewerbung” dargestellten Fassadenbereiche zuléssig. Diese Anlage ist Be-
standteil der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Theresien-Center”.

Allgemeines

e Samtliche Werbeschriftziige sind nur in der Ausfiihrung als Einzelbuchstaben
und als horizontale Schriftziige zulassig. Ausleger/ Nasenschilder, Transparente,
Tafeln, Folienbeklebungen und dergleichen sind unzulassig.

¢ Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die Firmen/ Unternehmen bewerben, die in-
nerhalb der Bauteile A-D sowie in Bauteil T anséssig sind.

o Verspiegelte Materialien, angestrahite Werbeanlagen sowie mit Blink-, Wechsel-
oder Lauflicht ausgestattete Werbeanlagen oder andere das Erscheinungsbild
des Gebaudes, des stadtebaulichen und historischen Umfeldes oder die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigende Ausfiihrungen sind unzulas-
sig. Hierunter z&hlt z.B. die stérende Haufung von Werbeanlagen im Bereich der
Schaufensterwerbung.

Schriftziige, Logos an bzw. auf der Fassade

e Schraffur 1 der Anlage ,Gebaudewerbung®: Die Schriftziige oberhalb der Attika
durfen nur den Namen des Einkaufszentrums beinhalten. Sie durfen eine Héhe
von 70 cm nicht Gberschreiten und bei einer Ausfilhrung als selbstleuchtende
Buchstaben nur in der Farbe weifl ausgefiihrt werden. Untergeordnete farbige
Applikationen sind zulassig.

o Schraffur 2 der Anlage ,Gebaudewerbung®: Die Schriftzige an der Fassade dir-
fen nur den Namen des Einkaufszentrums beinhalten. Sie dlrfen eine H6he von
60 cm nicht Gberschreiten und bei einer Ausfiihrung als selbstieuchtende Buch-
staben nur in der Farbe weil} ausgefiihrt werden. Untergeordnete farbige Applika-
tionen sind zuldssig.

e Schraffur 3 der Anlage ,Gebaudewerbung®: Pro markiertem Fassadenfeld sind
héchstens drei einzelne Schriftzlige zuldssig, wobei darin jeder Schriftzug nur
einmal angebracht werden darf. Schriftzlige sind bis zu einer Héhe von 60 cm zu-
lassig und ohne Leerzeilen von unten nach oben folgend anzubringen. Diese
Werbeanlagen sind als unbeleuchtete, hinterleuchtete oder nach vorne nicht
grell-leuchtende Objekte zuldssig.

e Schraffur 4 der Anlage ,Gebdudewerbung®: An den markierten Stellen sind
Schriftziige bis zu einer Hohe von 60 cm zuldssig. Solche Schriftziige dirfen je
Nutzungseinheit insgesamt nur einmal angebracht werden. Diese Werbeanlagen
sind als unbeleuchtete, hinterleuchtete oder nach vorne nicht grell-leuchtende
Objekte zulassig.

Schriftziige, Logos im Bereich von Verglasungen
e Werbeanlagen im Bereich von Verglasungen sind nur als Schriftziige bis zu einer
Hohe von maximal 40 cm zuléssig. Diese diirffen nur am Ort der Leistung und im
oberen Viertel auf der Ladeninnenseite, hinter der Verglasung angebracht wer-
den. Diese Werbeanlagen sind als unbeleuchtete, hinterleuchtete oder nach vor-
ne nicht grell-leuchtende Objekte zulassig.
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e Klebebuchstaben, -zeichen oder -folien an den Fensterflachen sind als dauerhaf-
te Werbeanlage unzulassig.

Tempordre Werbung
Schraffur 5 der Anlage ,Gebaudewerbung“: Auf den gesondert gekennzeichneten Fla-
chen sind tempordre Werbeanlagen (z.B. Aktionswerbung) in Form von Tafeln, Folien

oder textilen Materialien zuléssig. Diese Werbeanlagen durfen nicht beleuchtet oder
reflektierend ausgebildet sein.

Sonstige Beschilderung

Hinweisschilder, die fiir den Betrieb des Einkaufscenters erforderlich sind (Notfallbe-
schilderung, Parksystembeschilderung, Beschilderung spezieller Funktionsbereiche,
...), sind auch auRerhalb der o. g. Fassadenfelder zulédssig, wenn deren Grofie eine (bei

flachigem Zusammenhang auch als addierte Gesamt-)Flache von 1,5 gm nicht Gber-
schreitet.

1.2 Werbeanlagen fiir die iibrigen Bereiche im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung im Bereich zwischen dem Erdgeschoss und
dem 1. Obergeschoss zulassig. Werbeschriftziige sind nur in der Ausfuhrung als Ein-
zelbuchstaben und als horizontale Schriftziige mit einer Hohe von héchstens 40 cm
mdglich. Die Schriftziige sind bei einer Ausfiithrung als selbstleuchtende Buchstaben nur
in der Farbe weil} ausgefiihrt zulassig.
Ausleger/Nasenschilder dirfen nicht mehr 80 cm von der Fassade auskragen und eine
Ansichtsflache von 0,50 m? nicht Gberschreiten. Diese Werbeanlagen dirfen nicht
selbstleuchtend, sondern nur unbeleuchtet oder angestrahit ausgefiihrt werden.
Transparente, Tafein, Folienbeklebungen und dergleichen sind unzulassig.

1.3  Sonstige unzuldassige Werbeanlagen
Generell unzuléssig sind nicht mit dem Gebaude verbundene Werbeanlagen, Fahnen,

Pylone, sonstige Aufsteller, Wechselwerbeanlagen (z. B. sog. ,Eurotafeln“) und Sam-
melwerbeanlagen.

2. Textliche Festsetzungen zu Spielhallen und dhnlichen Unternehmen

Als Bestandteil des Einkaufszentrums ,Theresien-Center” sind zur stadtebaulichen und
funktionalen Konzentration von Spielhallen und dhnlichen Unternehmen im Bauteil D
max. drei Spielhallen oder &hnliche Unternehmen mit einer addierten Gesamtflache von
max. 390 gm zulassig.

Ansonsten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Theresien-Center‘— abwei-
chend zu den Inhalten des Bebauungsplanes ,Stadtkernsicherung MK" — Spielhallen
und ahnliche Unternehmen gem. § 33 i der Gewerbeordnung oder andere Spiele mit
Gewinnmdglichkeit nach § 33 d Gewerbeordnung unzulassig.

Bestehende Spielhallen und dhnliche Unternehmen bleiben hiervon unbertihrt.
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3. Textlicher Hinweis

Das im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellte Baudenkmal ,Frauenbriinnistrale 1,
Essigfabrik* wurde inzwischen abgebrochen. Dieser Hinweis im Bebauungsplan ist da-
mit hinfallig.

Die von den obigen Anderungen nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Theresien-Center” gelten in unveradnderter Form weiter.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stadtkernsicherung MK* gelten durch die o.
g. Konkretisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Theresien-Center” in de-
ren Uberlappungsbereich nun als tiberplant.
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Anlage ,,Gebaudewerbung“

Diese Anlage ist Bestandteil der Festsetzungen zu Werbeanlagen der
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

In den schematischen Ansichtspldnen
o Bauteil A (Nord-, Ost, Siid-, Westansicht)
e Bauteil C (Westansicht)
e Bauteil D (Ost-, Siid-, Westansicht)
¢ Bauteil T (Ostansicht)

sind mittels flachiger Schraffuren die Bereiche markiert, die mit Werbeanlagen
entsprechend der textlichen Vorgaben versehen werden dirfen.

Die flichigen Schraffuren definieren die Fassadenbereiche des Einkaufszentrums, in
denen folgende Werbeanlagen zulassig sind:

Schraffur 1 CENTER - SCHRIFTZUG UBER ATTIKA

Schraffur 2 CENTER - SCHRIFTZUG AUF FASSADE

Schraffur 3 NOOIMIETER - WERBUNG AUF FASSADE

Schraffur 4  [HHIMIETER - WERBUNG UNTER FENSTER/EINGANG
Schraffur 5 TEMPORARE WERBUNG
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