ZEICHENERKLARUNG  fur die planlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet & 5 BauNVO

1.2 Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVO0

Mall der baulichen Nufzung

FENTLITCHE

Festsetzungen nach § 9 BauGB

0.1 Bauweise

0.1.1  Das Baugebiet hat offene Bauweise.

0.1.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und Gebaulichkeiten gem. Art. 7 Abs. 4 BayBO diurfen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ersfellt werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Festsetzungen

" Nicht zulassig sind auf offentlichen und privaten Flachen

- Nadelgeholzhecken
- Zaunsockel zwischen den Privatgrundsticken

- Von den Privatgrundsticken entlang der dstlichen und sudlichen Grenze der
Wohnbebauung dirfen keine Zugange zu der angrenzenden Grinanlage geschaffen

M1.5000

V'\.

- = & | i) H ' werden.

0.1.3 Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 und 7 BayBO. i
- Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem betreffenden Grundstick zu ‘ [
0.1.4 Zu den seitlichen Grundsticksgrenzen ist mind. eifle erforderliche Abstands- versickern (z.B. Rigolen) oder einer Verwendung (z.B. Gartenbewasserung)
4 - flache von jeglicher Bebauung freizuhalten. Bauliche Anlagen gemal 0.1.2 zuzufuhren. Es darf nicht in die Kanalisation gelangen.
o kénnen bei Doppelhausbebauung ausnahmsweise zugelassen werden.
2.1 Zulassig 1 Vollgeschol und DG als Vollgeschof}; - Die Biotopflache ist nach 6kologischen Gesichtspunkten zu entwickeln.
Satteldach, Firstrichtung nach Mittelstrich; Sie darf nicht 6ffentlich erschlossen werden.
GRZ = 0.4; GFZ = 0.6 ; - 2
| 0.2 MindestgrdBe der Baugrundsticke - Die Biotopflachen sind mit einer mind. 3reihigen Geholzbepflanzung
e L | von der angrenzenden Wohnbebauung abzuschirmen.
2.2 Zulassig 2 Vollgeschofle als Haéchstgrenze; 1
Satteldach; Firstrichtung nach Mittelstrich; % 0.2.1 Bel Einzelhausgrundsticken 500 m2
GRZ = 0.4; GFZ = 0.8 | Bei Doppelhausgrundsticken 250 m2 b) Die Gehélzpflanzung hat in der auf den Abschlull der Bauarbeifen folgenden
| Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) zu erfolgen und ist dem Umweltamt der
i 2.3 GFZ GeschoBflachenzahl 0.2.2 Bei Einzelhausern, Grundsticksbreite entlang der Strafle mind. 18.0 m. Stadf Straubing anzuzeigen.
| Bei Doppelhausern mif Firstrichtung parallel zur Strafle,
| 2.4 GRZ Grundflachenzahl Grundsticksbreite entlang der Strafle mind. 20.0 m. ¢l Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden u.a. Chemikalien ist auf offentl.
, und privaten Flachen untersagt.
; 25 | Zahl der VollgeschoBe
0.3 Firstrichtung
0.9.4 Pflanzenvorschlagsliste
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 031 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Biinne
Zeichen unter Ziffer 2.1 und 2.2.
— — 57 J 3.1 0 offene Bauweise . . Mindestpflanzgualitat H, .Sfei 12-14 cm bzw.
e __ o 032 Beil+D und I Hei 2xv 0.B. 150-200 cm
Al 2= — 3 . ; e Trauf- und Ortganglberstand max. 0.80 m,
BRI = 3.1 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig bei Balkonuberdachungen bis Balkontiefe
g < :
-'__‘—.
3.2 @ e——— Baugrenze
! : Acer campestre Feldahorn
; Festsetzungen nach Art. 98 BayBO Acer platanoides Spitzahorn
! Betula pendula Birke
! . . Fraxinus excelsior Esche -
&, Einrichtungen, Anlagen und Flachen fir den Gemeinbedarf 0.4 Gebaude Carpinus betulus Hainbuche
e . . Quercus robur Stieleiche
A entfallt 0.4.1 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 und 2.2 Sorbus aucuparid Eberesche
5 a Tilia cordata Linde .
< : P Dachform : Satteldach
Q Dachneigung = 3 =~ §7°
i 5 " <ty 2ellT o s " Dachdeckung : Farbe ziegelrot
5 Flachen fur den tiberoftlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptverkehrszige wealer - bel s D ma: VOB B alle Hochstammobsth N
‘ bei Il max. 0.40 m (konstruktiv) %
51 _ Uberrtliche und ortliche Haupfverkehrsstrafien | Bei Obergeschoflen, die ohne Decke bis zur Dachuntersicht reichen, :
sind Kniestocke ohne Fenster bis max. 2.00 m zulassig. 2
52 <.T "7 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen in Metern. innerhalb | Erdgescholi- ) ' '
N g /) \,\ der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1.00 m Uber Fahrbahnober- fuBbodenoberkante : max. 0.30 m (OK Kellerrohdecke) 'uber Burgersteig
¥l & '~ kante durch nichts behindert werden. Traufhohe “bei | + D : max. 3.80 m ab naturlicher
b ' bei Il : max. 6.50 m Gelandeoberflache
| Alle Sehlafraume sind wegen einer eventl. Uberschwemmung des
‘ ErdgeschoBes bei HQ 100 im OG bzw. DG unterzubringen.
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50 9 e,
3 <k O e 6 Verkehrsflachen Dachgaugen sind in einer Breite bis 2 Sparrenabstanden zulassig. Mindestab-
i - N WP ' stand der Gauben vom Ortgang 2.00¢m. Die Trauf- und Ortgangausbilding samt- Straucher
\ licher zusammengebauter Gebiude selber Nutzung ist gleichartig.zu gestalten.
: 6.1 — StraBenverkehrsflache Die Fassadengestaltung hat«in heller Farbe zu erfolgen. Schornsteine sind im . .
! Firstbereich hochzufihren und mussen den Dachfirst mindestens 0.50 m Gberragen. Mindestpflanzgebiet Str. 2xv 0.B. 60-100 cm
07 A Py B 042  Einzel- und Doppélhauser: je 200 m2 Grundstucksflache st nur 1 Wohnung
s PR S e zulassig, Gebaudelange max. 18.0 m. Amelanchier ovalis Felsenbirne
0.4.3 Bei der sudlichen H8userzeile sind aufgplind des zu erwartenden relativ Berberis vulgare Berberitze ‘“
I 6.3 Straflenbegrenzungslinie, hohen Grundwasseprstandes die Kellef als wasserdichfe Wannen auszubilden. , Eornus mas Kor‘ne_lklr‘fche |
5 i Begrenzung sonsfiger Verkehrsflachen \ _ . O & ornNUsS sanguinea Hartriege
Z g 0.5 Garagen- und Nebengebaude ‘ Coryliis. aveltana A=t E
6.4 ® Bushaltestelle : Crataegus monogyna Weilidorn
Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude vom Maflstab, BaumaBe und Dachform 1 IE'QI-[STPUH" v{ulgfare ::Iiguksml:' h .
7. Flache fur Versorgungsanlagen - Sl i 5 : : ‘ onicera xylosteum eckenkirsche
harmonisch anzupassen. MaBenverhaltnis Wohnhaus / Nebengebaude weniger als 3:1. ‘ PrUALS SPINGSH Bent ok !
. ! : 5 pE Rhamnus carftharticu Kreuzdor !
F KV Freileitutd — 71 © Container fur wiederverwertbare AnMRS i ‘ 0.5 Bei zusammengebauten Garagen und Nebengebaude ist einheitliche - Lo :;Jr‘vensis = FeledL:‘ose 2
20 | Fassadengestaltung, Traufhohe, Dachneigung und Dacheindeckung zwingend. ‘ | Boin candes Huhdsrose !
\ i , . . | Sambucus nigra Holunder 1
N N N | NN N 5 _§ 5§ &5 &8 5§ B§B | | 05.2 Vor dem Garagenbereich ist straBenseitig eine Stellflache von mind. 5.00 m Tiefe || Staphylea pinnata Pimpernuf l
> ~ BN S ey ; ' _ , 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen | auf eigenem Grund freizuhalten, wobei diese Flache zur Strafle hin nicht || NiBirRom Eanfins Schneshall
| R - == = . == _ : eingezaunt werden darf. Das gleiche gilt fur private Stfellplatze. i
o® pecliee Sil0: Qleccs & osefde 55T S8 B | | |
= s ; 8.1 —¢——<4— 20 kV_Freileitung | |
- : . . @ ; :' 0.95 Fassaden- und Dachbegrinung

0.6 Einfriedungen

9. Granflachen ! Fensterlose Gebaudewande oder Teilwandflachen aller Haupt- und Neben-

|
| |

e { 0.6.1 Nur Befonsoc_kel von max. 0.05 m dber Fahrbahn- bzw. Gehsteigniveau mit ' ! gebaude sind dauerhaft mit Klettergeholzen zu beranken. |

9.1 offentliche Grunfldche | Humushinterfullung fir Rasen und Stauden (Vorgarfenbereich). i Je nach Pflanzenauswahl sind Rankhilfen anzubringen. |

‘ : Je angefangene 3 Lfm zu begrinende Wandlange ist mind. 1 Pflanze vorzusehen. |

, _ 0.6.2 Holzzaun (senkrechte oder waagrechte mit gerader Oberlinie Latten, Fur jedes abgangige Gehélz ist eine Ersatzpflanzung zu leisten. L

F 9.2 Kinderspielplatz in jedem Fall strafenzugsweise einheitlich) nicht geschlossen, von max. 1.00 m DachbegriinungsmaBnahmen sind grundsatzlich zulassig. |

Uber Birgersteig in Verbindung mit Heckenhinterpflanzung: ,

Seitlich und hinten ist Maschendrahtzaun oder Holzzaun chne Betonsockel

|

moglich (Zaunhohe max. 1.50 m hinter der vorderen Gebaudeflucht). !
10. Wasserflachen l
|

10.1 Biotop Wasser im Biotopbereich.

|
!
0.9.6 Schutz des Mutterbodens !
|

0.7 Bodendenkmalschutz 1 Vor Beginn jeder Baumafnahme ist der Oberboden abzutragen und vor Vernichtung
, ‘ bzw. Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist auf Mieten zu setzen, die mit
02— - Grabungen sind dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege fruhzeitig anzuzeigen. Grundlngung anzusaen sind.

Eine Bebauung in diesem Bereich darf erst nach Freigabe durch das LfD erfolgen.

M. | Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen 0.9.7 Oberflachenentwasserung

I
1
|
i
i 0.8 Grundstucksaufschittungen und Abgrabungen ‘
1% Im Bereich des Biotop's. Auf Privatgrundsticken anfallendes Oberflachenwasser einschlieBlich Wasser

von Dachflachen ist vollstandig auf dem jeweiligen Grundstick zur

Grundstiicksaufschittungen und Abgrabungen im Bereich des unbebauten Versickerung zu bringen oder zu sammeln und einer weiteren Verwendung

|'. .‘L P ~ - ‘I = ‘
/ ; \ . e Gelandes sind unzuldssig. Ausnahme nur in begrundeften Fallen bei (zB. als Brauchwasser) zuzufuhren ‘
| % ' : - = e i insti inter der vorderen Gebaudeflucht um A . . ; ; ; \
\ L o1 s 2 . ‘ 2 SIS & ) —*“’4 12.  Flachen fur die Land- und for die Forstwirtschaft nachbarlicher Ubereinstimmung hin : Fur die Anlage von Sickerschachtanlagen ist eine wasserrechtl. Erlaubnis
\ ) (Bkl-glﬁéﬁffeﬁﬂ Gf‘@f'téche ‘ G ety il . [ geringfugige Gelandedifferenzen auszugleichen. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen. ‘
\ / ' Ed X 5 — pE— Auf offentl. Zufahrten und Freiflachen anfallendes Niederschlagswasser
' X Y ; enffallf | ist in den StraBenseitenraumen zu versickern oder zu verrieseln (Rigolen,
Hinwels : : Sickerrohre).
Die von der ortstblichen Bewirtschaffung der angrenzenden '
landwirtschaftlichen Grundsticke ausgehenden Larm-, Staub- und | ,
o Geruchsemissionen sind zu dulden. |
! Die Anlegung des Biotops mull parallel zu den ErschtieBungsmafnahmen |
erstellt werden. | |
|
SRR |
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) . BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN Nr.: 128
ZEICHENERKLARUNG fur die plantichen Festsefzungen T E=K0t b L Wk FE ST SET LZUNGE S T E X TLILHE FESTSE-T Z U N-G& G WUNI VAR T 99
HYUNTERZEITLDORN
| . | STADT : STRAUBING
| 13.  Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft 0.9 Pflanzung von Baumen und Strauchern || 0.9.8 Verkehrsflachen REG. BEZIRK : NIEDERBAYERN M 1:1000
94| !
| 8.1 . neu zu pflanzende Baume (Pflanzgebot) gem. Satzungstext ! al Fur den Unterbau der Verkehrsflachen ist Recyclingmaterial (Bauschutt- |
i | 0.9.1 Festsetzungen fur offentliche Grunflachen | | granulat, frostsicher) zu verwenden soweit dies wirtschaftl. vertretbar ist ' A ufstellungsbeschluB des Stadtrates vom 02.05.1995
|

- (nur Hinweis, keine Festsetzung). Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses im Amtsblatt der Stadt

Straubing Nr. 44 vom 19.10.1995

‘ Fahrbahnen : Auslegung des Vorentwurfes und &ffentliche Anhdrun 26.10.19 '
| | Die Versiegelung der Fahrbahnen ist auf das fahrgeometrisch notwendige | e ’ itk o

l Mall zu beschranken. . 4

' Die ausgewiesenen Baumstandorte sind vermessungstechnisch nigh'r_fesfgeteg’r _ i Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem&aB § 3

5 und entsprechend der jeweiligen funktionalen Zuordnung (Hauseingange, o) Strafenseitenraume Abs. 2 BauGB vom 16.12.1996 bis 16.01.1997 in Straubing &ffentlich ausgelegt.
|

\

Um eine Einbindung der exponierten Wohnbebauung des Gebietes in die freie
Landschaft auch nach Norden zu erreichen, ist eine Baumreihe mit Strauch- . b)
unterpflanzung ausschliefllich mit Geholzarten der unter Punkt 0.9.4
aufgefuhrfen Artenliste anzulegen.

13.2 “ zu pflanzende, freiwachsende Hecke (Pflanzgebot) gem. Satzungstext

|
14, Stadterhaltung und Denkmalschutz

141 St.-Jakobus-Kirche

Zufahrten 0.3) und der Gestaltung des StraBenraumes der Grunflache variierbar. entfallt =

-~ 2 S
il X

Baumscheiben bzw. Grunstreifen sind mit einer Landschaftsrasenmischung mit Straubing, den 31.01.1997

Rk

Krauterbeimischung intensiv genutzter Bereiche (z.B. Spielplatz) mit Gebrauchs-

rasen einzusaen.

e

ichnet werden. L . : .
SN RETRgIE T - ey oph | ‘ Die Stadt Straubing hat mit BeschluB des Stadtrates vom 20.10.1997 den

Bebauungsplan i. d. F. vom 11.12.1996 gemaB § 10 BauGB und gemaB Art. 98

|

| | - - , 2, | d  Stellplatze, tucks- und G fahrten sind { X Sad -
45 ] 15 Sonstige Planzeichen } Es sind ausschliefilich Gehélze der aufgefuhrten Liste unter Punkt 0.9.4 ‘ | ve?sigkerﬁ Gr'_pn_ds - . . e VT B ol

= gsfahig auszubilden. L el > 2
L . Y | - ZU verwenden. ‘ | B TN Cberburgermeister VA
| ‘ 15.1 - Flachen for Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung ‘ Im unmittelbaren Bereich des Spielplatzes ist auf dornige Gehoslze und { el Rad- und FuBwege ausschlieBlich wassergebunden mit seitlicher | S ';fi"'.-':-
} . N | | N __ . _ Pflanzenarten zu verzichten, die in der Bekanntmachung des Bundesministers ‘ Einfassungszeile zulassig. ; Mt
|| 15.2 St Flachen fur private Stellplatze fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10. Marz 1975 als giftige Pflanzen

153 EEEE EEES B Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des
0.10 Technischer Umweltschutz

16.  Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Bebauungsplanes Abs. 3 BayBO als Satzung-beschlossen.
- _ 092 Festseftzungen fur private Grinflachen o 2 e
15.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nu’rzugg. zB VOﬂhB‘IItlJJgeblefen. - Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe dirfen eine Nennwarmeleistung e £ Straubing, den 10.12.1997
des MafBes der Nutzung innerhalb eines ; - iten. BT : > A2
\. ggﬁl‘geﬁ?egfreesnzuﬂg o g al Pro angefangene 200 m? Grundsticksflache ist mind. 1 Laubbaum gem. Pflanzen- VERISE KW O Desrscivelien e NGy X it /?W
' liste Ziff. 0.9.4 oder ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. : . e B . AR PR S $ Sowy : m
| L ; : e g - Kamine fur Feuerungsanlagen, die mit festen Brennstoffen befrieben werden, | L i b
55 ANAATN Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1 y;u"?l?c"'hm;f?’_?ODFPJ:U;esl:rg],?::)rg;bséggl,ﬁ; e'girgi;'gggtjgégi gg:ﬂfg‘hﬂgsgn ter mUssen von der Grundsticksgrenze zu benachbarten Baugrundsticken mind. : e B A Perlak
} g g g. 12.0 m entfernt sein. i SR = '_‘ Oberburgermmster ‘VA
i

| Die zu pflanzenden Geholze missen Baumschulgualitat enfsprechen. [ ¥ . i .
1‘ - Uberschreitung der Nennwarmeleistung und Reduzierung des Kaminabstandes

f b sind bei Erfillung der Anforderung nach § 5a der Feuerungsanlagenverordnung

& } Al e = Empfohlene Tellung der Grundsticke um eine

geordnete bauliche Entwicklung zu gewahrleisten Garagen- und Grundstickszufahrten sowie Stellplatze sind versickerungsfahig . zulassig. Gilt nicht far 2-geschoflige Wohnhauser.
(neu zu vermessen). zu erstellen, d. h. mind. 50 % des anfallenden Niederschlagswassers mul3 | |
L] versickern kénnen. ‘ i
Streifenfundamente entlang der seiflichen und rickwartigen Grundsticks- 011 Altlasten
|

‘ grenzen sowie Grenzmauern sind unzuldssig. FOr Zaunpfosten dirfen nur

7. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten Surkttindsients prichis) verBan.

!
| | Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Verdffentlichung im Amtsblatt der
| Im gesamten Baugebiet sind keine Altlasten bekannt. % Stadt Straubing Nr. 2¢ am og.0% 498 bekanntgemacht worden. GemaB § 12
Satz 4 BauGB ist der Bebauungsplan durch diese Verdffentlichung rechtsverbind-

' 17y ——0 Flursticksgrenze mit Grenzstein b) Fur die Gbrige Bepflanzung der Privatgrundsticke sind ebenfalls bevorzugt - : ; Sl : .. :

g heimische, standortgerechte Gehélze (lt. Pflanzenliste Ziff. 0.9.4) zu lich. Dieser re'chts:rerblnd_lnche Bebauungsplan liegt samt Begrindung im Stadt-

| % ) verwenden. |hr Anteil darf 50 % der Gesamtpflanzung nicht unterschreiten. . bauamt Straubing &ffenttich-aus.
172 ///// Wohngebaude (Bestand) | ‘ | /.f ;3 Ll

. /// - ‘ | LT sl g Straubing, den 08 09 4993

' z i - i : sude (Bestand) : A

1 173 % Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude / Nebengebaude | =}

L by } / Agemaiter Weg | = Oberbﬂsge;}meister

| 320— 74
175 Hohenlinie mit Angabe G.N.N. -

17.6 95 Flursticksnummer - | STADTBAUAMT — STADTPLANUNG STRAUBING
‘ ‘ Gefertigt : 11.12.1996 8oy 8
‘ Gesehen : 11121996 Yooy A A
1 k Gedndert : 03.12.1997 Beschl. vom 20.10.1997 (Stadtrat) Balh
1 | ‘ | |  Geéndert : i Ltd. Baudirektor !
| E ] Zur genauen MafBentnahme nicht geeignet! '
\ ’ ! | sStadtgrundkarte M 1:1000 vom 10.10.1996 Straubing, den 11.12.1996 E
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