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7 . @{%) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN
. limnammERE - O | Textliche Festsetzungen ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
O
’ = 1. Art_der baulichen Nutzung c) Bei einer Verlequng des Biirgerdenkmals ist ouf die Bdume Riicksicht zu nehmen und L: Art der baulichen Nutzung
| o~ eine neuer Standort im Bereich der Bdume mit der Unteren Naturschutzbehdrde
| 404 a) In dem Kerngebiet (MK) sind fiir Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend genannten abzusprechen. 1.1 ™ Mischgebiet (§6 BauNVO)
,‘ Sortimenten insgesamt maximal folgende Verkaufsfldchen zuldssig:
| d) Bei neu zu pflanzenden Bdumen die nicht eingebracht werden konnen, ist der 1.2 Kerngebiet (§7 Bau NVO)
' ) ( — Lebensmittel: 5.000 m® erforderliche Ersatz im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde sicherzustellen
,_ . — Drogerie: 1.500 m? 2 MaB der baulichen Nutzung
| : — Bekleidung: 5000 m? e) Fiir den Biergarten ist im Baugenehmigungsverfahren ein Gestaltungsplan mit den
| ki . 2 Ersatzpflanzungen und den SanierungsmaBnehmen in Abstimmung mit der Unteren 21 GH Geschossfldchenzahl
s 4738 — Elektrofachmarkt 3.000 m =
5 , 5 Naturschutzbehorde vorzulegen.
| - = S 1l e 22 GRZ Grundfldchenzahl
e S - Sc{whe 1.500 m ’ f) Im MKA sind mind 30% der begriinbaren Dachfltichen mit einer extensiven
gl Nl = ~ Spielwaren 1.000 m Dachbegriinung zu versehen. 2.3 |-V Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
/ A Die Verkaufsfidche ist die Fldche, auf der die Verkdufe abgewickelt werden und die von den 6, Solarenergie 3 Uberbaubare Grundstiicksfléche
| ‘9 g 1‘ Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Hierzu zdhlen Ausstellungs— und )
| /e % ‘ \Q 435 Sf:hgufensterﬂtichen“fﬁr jegliche Art der Warenprdsentation, SteIIfIE.i.chen fo“ Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf den Ddchern — auf geneigten Ddchern 3]  eesseeswmesse Baulinie oberirdisch
‘ % ™ i/ Einrichtungsgegenstdnde, Kassenzonen, Vorkassenzonen, Verkehrsfidchen (Gdnge, Treppen, entsprechend der Dachneigung — sind unter Beriicksichtigung denkmalfachlicher Belange
—2( . Aufziige, Windfange) sowie Bereiche von Warenprdsentationen und Verkauf im Freien, soweit  zuldssig. 32 e Baugrenze oberirdisch
) . \ A die vorgenannten Fldchen dem Kunden zugdnglich sind. Nicht zur Verkaufsfldche zdhlen .
Ay reine Lagerflachen, Biiro— und Sozialrdume sowie Haustechnikrdume. 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 33 Lyl Vorddcher im StraBenraum
8/¢7 BauGB)
1°M/0 . b) Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen sind im Kerngebiet 4, Verkehrsfldchen
7 nicht zuldssig (§ 1 Absatz 5 BauNVO). a) Anlagenldrm: Als Ermittlungs— und Beurteilungsgrundlage fiir anlagenbezogene 41 StraBenverkehrsfléch
Schallimmisionen (verursacht durch technische Anlagen, Gebdudenutzungen, zurechenbaren 1 rapenyerkenrsiiachen
c) Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zulissig (§ 7 Absatz 2 Park— und Lieferverkehr etc. im Geltungsbereich) an Immissionsorten innerhalb und - . .
1218 / / Nr. 7 1V.m § 1 Absatz 7 Nr. 1 BauNVO). auBerhalb des Geltungsbereichs sind die Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm 1270 V;rlgel:\'rsﬂochen bes. Zweckbestimmung
7 (TA Ldrm) in der jeweils gliltigen Fassung sowie der Stond der Lormschutztechnik (FuBgtingerzone)
1220 1220/6 2 _ heranzuziehen. Im Rahmen von Genehmigungsverfahren sind die erforderlichen Auflagen _
2. MaB der baulichen Nutzung zum Schutz vor anlagenbezogenen Schallimmissionen mit aufzunehmen. 43 Ein—/Ausfohrt
a) Im Kerngebiet (M(K) s)ind eine Grundfldchenzohl (GRZ) von 1,0 und eine b) Baulicher Schallschutz: Die Anforderungen an die Luftschalldmmung von o Wk Fahririchtung Ein= und Ausfahrt
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 3.0 festgesetzt. AuBenbauteilen bei ichtenden Baukd it schutzwiirdigen Ré B: : = :
03 MK C Il tortumer i) sing Arch e Babicn Gaim thtr Awendurg s DN | | Fussgingabere
= Wandhdhe b) Im Mischgebiet (MI) sind eine Grundfldchenzahl von 0,6 und ein GeschoBfidchenzahl von 4109 in der jeweils giiltigen Fassung und dem Stand der Larmschutztechnik zu ermitteln 5 Crinfiektn
i ] ma, feom 1,2 festgesetzt. und auszufiihren. '
0 a. Die dabei anzusetzenden "MaBgeblichen AuBenldrmpegel” ergeben sind aus den detailliert _ sffentl. Griinfli
7 0/4 A en P\a\l c) Bezugspunkte fiir die maximal zuldssigen Wandhohen sind die Oberfldche der an die 7u ermittelnden Beurteiiungspe%eln wdhrend der Topgfe;t p.ui einen Zuschlag von 3 dB v 9 I ERIIGTE
- \ .‘heres\ baulichen Anlagen ongrenzensjen Vergehrsﬂiiche bzw. der nfdchs'tgelegenen Verkehr;ﬂ&che (A). Schlafréiume und Kinderzimmer, bei denen an den Fenstern in der Nachtzeit ein 5.9 ® private Griinfidche
_t-' ﬁ (unter?r Bezug§punkt) und die Schm.t.tkonte der AuBenwond mit der Dachhaut, bei AuBenIiirmpegeI von grESBer oder g|€fCh 50 dB (A) ontiegt, sind mit geeigneten
| Flachddchern die Oberkante des Gebéiudes (oberer Bezugspunkt), § 18 Absatz 1 BauNVO.  fensterunabhangigen Schalldammiiftern auszustatten. 53 o Dachberiung
) 1““:' < » . ' ' “ ' m ' .
wﬂg;?g:\‘»‘?ﬂ ' d) Eingehauste technische Aufbauten mit einer maximalen Hohe von 3,50 m sind im ¢) Verkehrsldrm: Fiir Fassadenabschnitte von bestehenden Gebduden innerhalb und 6. Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
o1 MKD i - Kerngebiet (MK) auf Dachfldchen zultssig, wenn sie von der Fassadenkante mindestens um  auBerhalb des Geltungsbereichs, die bedingt durch MaBnahmen im Geltungsbereich des )
RO TS e bl fallen konnten, sind die detaillierten Beurteilungspegel an den relevanten Fassaden zu .
: Wandhdhe h ] : Im MK A gilt: Mit Dachaufbouten fiir haus~ und erschlieBungstechnische Einrichtungen (zB.  ermitteln. Bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV sind Art und 62 | zu erhaltende BGume
h A max.18,5m g B SRERENT fiir Liftungs—, Heizungs— und Klimagerdte, fiir Aufziige) darf im Bereich der max. Umfang der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen gemdB Verkehrswege- . . ;
MK B 1N * | ‘JI ¥ | '1‘“\\ zu['dssigen Wandhohe von 13,5 m diese um 3,9 m uberschritten werden. SchouSchutzmqﬁnghmenVerordnung (24 B[mSChV) Zu ermitteln. 6.3 Aesculus Hlppocostonum (gememe RoBkostonle}
W#ndhﬁhe | B P /O_ k = Die maximal geplante Wandhohe im Bereich des geplanten Parkdecks wird auf 9,5 m d) Luftreinhaltung (Uberwachung § 4c BauGB) 64 A Mauer-/ Fassadengriin
s bl f . festgesetzt. Spdtestens sechs Monate nach Fertigstellung der StraBendnderungen und Freigabe der 7 Planzeichen
/ ' g RN FuBgdngerzone ist die Feipr :
N B Imb MK—hB .{tﬂlt: r?etl:ﬁude.teile, Gdie dig ?n éier Grun.dztijgksgrerjze hzulit'dssigﬁflt 7D mh W(;Edh?he fi nstgubt?elastung durch oriintierende Messungen (Feinstaub und Stickstoffdioxid) mit 71 T o des réumlichen Geltunasbereich
- /" =X o) 0 a.en _—" rt?nzo 8 on VI L m el‘r.lzu ARSI ', HEipibouten, S Ausbreitungsberechnungen zu beurteilen. Die Messungen diirfen nur durch eine ' velick tes BUANTIENC SRl el
) of fir verkghrliche » i haus— und erschlieBungstechnische Eirichtungen (z.B. fiir Liiftungs—, Heizungs— und 2ugelassene Messstelle durchgefihrt werden. o
177 Zwecke 4 4 3% Klimagerdte, fir Aufziige) darf im Bereich der max. zuldssige Wandhdhe von 14,5 m diese 1.2 ﬁggrenzung un:tjersczntedlmge;! 'g“t;“”%e”r”ﬁd
77 ¢ 1205/, ~ oW um 3,5 m Giberschritten werden. e) Soweit die Raumluft der Tiefgarage mechanisch abgesaugt wird, ist diese erfasste Luft Nu?xggz}ungen = el G BEA SR S
: // 4 Ho 0 Solche Dachaufbauten sind e mindestens 3 der AuBenkante des Gebiiud in Abluftkamine einzuleiten. Die Abluftkamine miissen ausreichend hoch ausgefiihrt werden
\ \\ olche Dachaufbauten sind, wenn sie mindestens 3 m von der AuBenkante des Gebdudes - : : s ; .
[ ) 1205 =V St _ auriickspringen, auf die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen, auch ﬁﬁgﬂfgi";‘fg’"’ te gbt die Feuerungsverordnung). Eine mechanische seitliche Ausblasung st ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND
l Wandhahe PN O wenn die gemdB BayBO als Vollgeschoss zu werten wdren. ' NACHRICHTLICHE UBENAHMEN
max.14,5 ' 7\ 4\ \ A\ ' : : ot ' )
' Regens b ey 12710/53 “ AP & e) Zwischengeschosse werden auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse nicht angerechnet, gurlgegﬁql:?sgsisg:;:;huthZszg) bnﬁgﬁ?gzs&?g;z sind genehmigungspichtige Anlagen nach 1 D, Gebdudebestand
ur Qer Str ’; ‘-—Ym" ey o 5010 = Z sofern sie nur einen untergeordneten Teil der GeschoBflache eines Gebdudes — maximal 15 '
a e ' \Nandmhe:\‘f*f"n'ze S % — einnehmen. 12— vorhandene Flurstlickgrenzen
G T MKA | et Qs b
b unds 2 ; : : .
R Wendhahe G % /) Il. Ortliche Bauvorschriften (Art. 91 Bayerische Bauordnung) 13 1205/5 Flurstieknuramsier
. 6,5 Y 3 Banwe
Snn bl 2 S 1. Dachformen: Satteldach, Walmdach (MI) 1.4 AKKXKHXAK Altlastenverdachtsfldchen
- 1w “, Fiir dos Kerngebiet (MK) ist geschlossene Bauweise festgesetzt. Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach (MK) _
[0 1197/11 2 1.9 D Einzelanlage Denkmalschutz
) pAR s 2. Dachdeckung: Dachstein, Blech bzw. Dachabdichtungsbahnen in gedeckten
. TN . Uberboubare Grundstiicksfldche Rot-, Braun— oder Grautonen, extensive Dachbegriinung 1.6 geschutzter Landschaftsbestandteil
e — \ a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie oberirdische bauliche Anlagen, die nach _ :
| o /A I K 1l c%n A ‘ der Bayerischen Bauordnung in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden o ; . , — bl A =0 enanung; enkepreaierd dor Boutele
\ [ / SS \ 5 - B konnen, sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Unterirdische 3. Die Sichtschutzwand vor der Anlieferungszone im Bereich Stadtgraben / Geiselhdringer e
- A bauliche Anl ind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfiiche zuldissia (§ 23 StraBe ist an die Gesamtgestaltung anzupassen. Das Plangebiet wird neu geordnet
| : 1197/15 1 MKA Il 1004/3 auliche Anlagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig ( Dargestellte Verkehrsfiihrung hat nur informativen Charakter
| ; g LG i Absatz 5 BauNVO).
4 ichtli Bebauungsplan- und Griinordnungsplan Nr.:163
| 6 v 3 L AN b) Untergeordnete Bauteile sind iiber die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien hinaus Il Nochrichtiche Chemehmen (3 9 Absotz 6 BouGa) gsp 9sp
| 7 1200/ i E 2uldssig. Denkmdler Theresien - Center
| % D 8 1205 c) Vorddcher im StraBenraum sind in den gekennzeichneten Bereichen (siehe zeichnerische a) D1 - Die Kronnerkapelle ist zu erhalten. Stadt g Straubing
1} A (SRS A0 o 2o b e g e o AP e I e 48 Rog.Bezitc : Nidorbayor
1197/13 I 198/ 8 ax Wandhdhe , , ng gangerd . b) D2 — Die Essigfabrik (Sichtklinkerbau mit Stufengiebel) ist in Abstimmung mit dem
4 al . maximal 6,50 m in den StraBenverkehrsfldchen (einschlieBlich der Anlieferzonen), § 23 Landesamt fiir Denkmalpflege zu erhalten.
HGFHIP [200/4 §§ ) max. 7,5m Absatz 2 Satz 3, Absatz 3 Satz 3 BauNVO.
K : ; c) D3 - Das Biirgerdenkmal wird i’;} Abﬁi&""?{”gg fr!nithdelr:n Landesamt fiir l[)enkmoipﬂege Siﬁsé?fmsﬁ§Z°§L‘L’Z3§§gss§§‘£2fi§?d"; gi}l%}f%%ﬁm BauGB vom 29.03.2005 bis 29.04.2005
r i i [ d d in Straubing dffentlich ausgel ! I Straubing Nr. :
1198/3 ' d) Durch die den Hofraum definierenden Baugrenzen werden die Abstandsfldchenregelungen G e el Stonderk i Berelan dr esihvsfiavingFulgangseaine veflegt t?ek::rl:tggr?wac:t? N S g B e s
ke g PR - der Bayerischen Bauordnung ersetzt. 0 Hirwates
; MK A i T d o Gl o
7 : = — . __tqofint ¢) Ein Zurlickspringen von Gebdudetelen oberhalb des Erdgeschosses (2.8. Staffelgescho) 1. im Falle von bei Erd- und Bodendenkméern auftretender Funde sind das Qo §5 Abs.2 BaUGE vom 20.12.2006 bl $1.01.3007 In Straubing afentich ausgelegtund Im
max. 7,5m = 1t ks . 164 hinter Baulinien ist im Kerngebiet (MK) zuldssig (§ 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO). Landesdenkmalamt und die Stadtarchdologie zu informieren. Die weitere Vorgehensweise Amtsblatt der Stads- StFUBING Nr. 51 vom 21.12.2006 bekanntgemacht.
) & Bt ist mit diesen Amtern abzustimmen. D RO Straubing, den 27.02.2007 ,
1198 ,~4 Iyl . @ | - Perlak_
1 5. Griinordnung 2. Zum Schutz von Boden und Grundwasser ist der Einsatz von Pestiziden und o W SOIORTRE 1\"{
_ Mineraldtinger, von Streusalz und anderen dtzenden Streustoffen auf offentlichen und e, NS S "
Hagt | ) Die gemd8 den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Bdume (Planzeichen 6.1) privaten Fl%chen ausgeschlossen. e Srotss :
- e ol 2 1165/3 \ stellen Mindestanforderungen ohne konkrete Standortzuweisung dar. R . " Ve ?é?ifﬁgtgse‘,ﬁ?é’ﬁlgfgg E%Zi%“é”ﬁ%ﬁ%‘?ﬁ'ﬁi@ m;s{g.ngg c;i::; zaszbégﬁggbse;nslzglgséz:om
Ko ey _ i ‘ _ N . Wo moglich, sollen Bodenbeldge versickerungsfdhig ausgebildet werden. Gegebenenfalls Zag ™ RN
// R 176/2 1165 3 // b) Bei zu pflanzenden Gehdlzen sind — sofern nicht anderweitig festgesetzt — autochthone  anfallendes Regenwasser soll soweit mdglich durch Versickerungseinrichtungen abgeleitet / # T f"\ \ 7 ﬁf/p%
//17 0l ——7 . - 1164/ 657, /37| Gehdlze gemdB nachfolgender Pflanzliste zu verwenden: werden. (A Loaniy & siraubing, den 02.07.2007 Perlak
el H, \ “ ;. e Oberbiirgermelster
. ‘2'\ A"\j X > StraBenbdume: 4. Werbeanlagen sind in der Gesamtgestaltung der Fassaden zu integrieren und unter e ,‘,‘_j't'_fq,. ) 3 lf
g 1176 ’/?(/ Stadtgraben - Platanen stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten mit der Behorde abzustimmen. |“‘\~'~f~7-‘-- l | d
Geiselhoringer StraBe - Ginkgos Der Bebauungsplan Ist durch ortsiibliche Verdffentlichungen im Amtsblatt der Stadt Straubing
Regensburger StraBe - Kastanien (rotbliihend) 5. Treten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten auf, ist umgehend das Amt fiir ., a '_0 kteht e e e b e
) \ FrauenbriinnistraBe — Rot-, Apfel-, Hahnendorn Umwelt— und Naturschutz der Stadt Straubing zu informieren und mit dem Amt die s cgégﬁ;q@%ﬁgvgrbmdﬂcheBebauungspian llegt samt Begrlindung Im Stadtbauamt
1178/7 Biergarten — Rosskastanien weitere Vorgehensweise abzustimmen. Gt el {,:"1 Siohe Erganzung
? 1178/3 fen \ 37 ) ;
1179/ " /4 Heckenpflanzungen, StraBenbegleitgriin: 6. Auf dem Geldnde der Essigfabrik Poiger haben bauvorgreifende archdologische E';; 3£ Straibiag, den0E07.2007 Pefa-k Dk
i i Probeuntersuch tattzufinden. NG, NES & o ,
ﬂ Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 163 ist durch ortsiibliche Wedeorn (Cmtae:*gus ioewgota, G monogyna) robelersichiinigen statizufinden \“\“\ r.w'\ff:%.\';' i Lo/
7, | Versftentichung im Amisblatt der Stadt Straubing Nr. 04 vom 23.01.2020 im Rahmen eines Hainbuche (Carpinus betulus) S0 B O I e R i Bt B 0 O R e R~ \
erganzenden Verfahrens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden. LigUSter (Ligustrum VUlgOre) . Im nic .Un erkelerten er.eiC €r LssIgia r!. Olger. ISt mi I odaen ”en ma e'l’n ZU Stadtbauamt - stadtp|anung straubing
'// 7 Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit zum 28.06.2007 riickwirkend in Kraft getreten. Heckenkirsche (Lonicem xyiosteum) reChner!' B.elm Abbruch der nicht denkmcigesf:hmﬁen Flrmengebwde durfﬁn k?me s
ﬂ/l, . Hasel (C i Bodeneingriffe vorgenommen werden. Das Geldinde muB von der Stadtarchdologie sondiert gefertigt:  07.03.2005 Straubing, den 07.03.2005
7% /3 Straubing, 27.01.2020 asel (Corylus avellano) und qgf. notwendige Grabungen durchgefiihrt werden kdnnen. geandert: 19.12.2006 |
¢ ’\ el Sk o . . geandert: 05.06.2007 - Beschluss vom 19.03.2007 ( Stadtrat )
| . \ ! gg;krggrpgggzg:rvf(‘—“’ Fassadenbegriinung: 8. Bei der Gestaltung und Ausfiihrung der FuBgéingerzone ist ein reibungsloser Einsatz
| \ N7 : Efeu (Hedera hellx) . von Entsorgungs— und Rettungsfahrzeugen zu berlicksichtigen. Bach
1180/3 —] el Walsdrebe (Clematis Vft(llb(]) Zur genauen MaRentnahme nicht geelgnet ! Ltd. Baudirektor
1’ XN \ A Wein (Parthenocissus sp.) 9. Insektenschonende StraBen— und Objektbeleuchtung sollte verwendet werden. Stadtgrundkarte M1:1000 vom




