Referat 4 Straubing, 24.01.2000
Stadtplanungsamt Stoi/Si

Begriindung gemif § 9 Abs. 8 BauGB zur Aufstellung eines verbindlichen
Bebauungsplanes nach § 2 BauGB fiir den Bereich ,,Am Stegmiillerfeld-
Siid“

In nachfolgender Begriindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen AuswirkUngen
des Bebauungsplanes dargelegt.

A. VORBEMERKUNGEN

e  Am 23.03.1998 beschloss der Stadtrat, fiir den Bereich ,,Am Stegmiillerfeld-Siid“
.geman § 2 BauGB einen verbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir ein
Allgemeines Wohngebiet aufzustellen. Dieser Bereich liegt am 6stlichen Rand des
bebauten Ortsteiles Ittling. Parallel hierzu ist der Flachennutzungsplan von derzeit
ausgewiesener ,,landwnrtschaftllcher Nutzungsfldche® in ein WA nach § 4 BauNVvO
zu @ndern. -

. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 38/7 und 38/8 der Gemar-
kung lttling mit einer Gesamtfliche von 1,4283 ha.

o Der Bebauungsplan wird durch die gleichzeitige Flachennutzungsplananderung
(Parallelverfahren) aus diesem entwickelt. - ; .

o Die bauliche Nutzung ist aufgrund der Ortsrandlage und wegen dervorhandenen
Bebauung in der Nachbarschaft in diesem Teilbereich Ittlings als ,offene Bauweise®
fuir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Das Maf3 der bauli-
chen Nutzung betrégt fiir die GRZ 0,4, flir die GFZ 0,6 bei E + D bzw. 0,8 bei max.
zweigeschoBiger Bauweise.

o Die erforderliche ErschlieBung fiir Abwasser ist durch Anschluss an das stadtische
Kanalnetz gegebeén.

o Die HaupterschlieBung erfolgt von der im Norden des Geltungsbereichs vorhande-
nen ,,Moosdorfer StraBe®.

B. Gebietsausweisung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Flachennutzungsplan-
bzw. Bebauungsplanidnderung

a) Ziele
e Die Aufstellung des Bebauungsplanes als Voraussetzung einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung dient der maBivollen Erweiterung des Ortsteiles
Ittling und als Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage im Eigenheimbau.



e Aufgrund der Lage im landlichen Raum wurde bewusst auf eine verdichtete
Bauweise verzichtet. Dies auch deshalb, um den gewachsenen baulichen
Charakter der Nachbarschaft beizubehalten. AuBerdem handelt es sich um
einen Ortsrand.

e AufduBerst sparsame Erschllefsung und optimale Durchgriinung wurde grofer
Wert gelegt. Die gewéhlten Straﬁenbrelf(enAunterstutzen die beabsichtigte Aus-
weisung des Baugebietes als 30 km/h-Zone.

e Die Belange des landschaﬁsgebundenen Bauens werden durch die relativ nied-
rige Bauweise (E + D und E + 1) beachtet. Die straBenmaBIge ErschlieSung,
auch fiir Radfahrer, ist durch vorhandene DorfstraBen und Feldwege ausrei-
chend gegeben.

e FEin gesundes, ruhiges Wohnen, insbesondere fiir Familien mit Kindern ist ge-
wihrleistet. Ein zentraler Spielplatz unterstiitzt ein fam|l|engerechtes Wohnen.

Zwecke

e Die Ausweisung des Baugebietes als WA dient zur Eigentumsbildung der Bevdl-
kerung und entspricht der Nachfrage.

e Den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung, insbesondere von Familien mit Kin-
dern, wird Rechnung getragen. Das Baugebiet tragt auch dazu bei, fiir Beschaf-
tigte im wenige Kilometer entfernt gelegenen Industriegebiet Straubing-Sand
Wohnraum bereitzustellen. '

Auswirkungen

e Der Nachfrage entsprechende, in diesem Ortsteil maBvolle Wohngebletsaus
weisung, Ortsrandeingriinung und Beachtung der lindlichen Umgebung wurden
bereits erldutert.

e Die Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzungsfldche in Wohnbauland er-.
folgt in Ubereinstimmung mit den betroffenen Grundstuckselgentumern Ein Teil
ist zwischenzeitlich im Besitz der Stadt Straubing.

o Das gewahlte MaB der baulichen Nutzung, die mdgliche Gebaudehohenentwmk-
lung und GréRenordnung wurden fiir die bebaute Umgebung angemessen und
landschaftsvertrédglich festgelegt

e Insgesamtkann mit dem Baugebiet eine familiengerechte Wohnqualitét erreicht
werden.

Sonstiges

¢ Das Baugebiet ist an die bestehende Moosdorfer Strafie angebunden.
o Die Wasserversorgung erfolgt iiber das stddtische Netz (Betreiber Stadtwerke).
e Altlasten sind nicht bekannt.



e Die Abwasserversorgung erfolgt iiber das stiddtische Kanalnetz.
Das Regenwasser ist zu versickern. »

e Die Stromversorgung erfolgt durch das Netz des Elektrizitdtswerkes Wérth
(Heider).

e Die Bodenbeschaffenheit im bebaubaren Bereich ist Lehm und lehmiger Kies.

e Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadtund Land. - -

e DerGrundwasserstand liegt etwa 2,50 - 3,00 m unter Geldndeoberkante.

Bebauung

ca. 20 Bauparzellen

ca. 30 Wohnhiuser (Einzel- und Doppethduser)

ca. 30 Wohneinheiten”

ca.
ca.
Ca.
Ca.

ca.
ca.

14.283 m? Geltungsbereich
m? Bruttobaulandflache
m? Nettobaulandfléche
m? Strafien, Wege

go  zu erwartende Einwohner
Einwohner / ha

Uberschldgige Ermittlung der ErschlieBungskosten

a)
b)
c)

Grunderwerb (intern) DM
Straflen, Wege (intern) DM
‘Spielplatz, Griinflache DM
insgesamt DM
Grunderwerb DM
StraBen, Wege, Griinfliche DM
insgesamt: - DM
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