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Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

HS /WS

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

22

2.3

2.4

GRZ
GFZ

/17 1v

WH

gefertigt: 06.12.2013

(§ 5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGRB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

fir Hochschule/ Wissenschaft
(§ 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(8§85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl gem. Nutzungsschablone
Geschossflachenzahl gem. Nutzungsschablone

maximale Anzahl der Vollgeschosse
gem. Nutzungsschablone

Wandhodhe gem. Nutzungsschablone

Als Wandhohe gilt das Mal} von der fertigen Strafien-
oberkante in Grundstiicksmitte bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes 1 sind
technische Dachaufbauten innerhalb der Dachflache
zulassig, wenn sie eine Hohe von 3,50 m ab OK
Dachhaut nicht tiberschreiten und um mindestens 3 m
von der Fassadenkante zurlickversetzt errichtet wer-
den.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes 2 sind
technische Dachaufbauten innerhalb der Dachfléche
unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung der
Bayerischen Bauordnung zul&ssig.

Bei technischen Dachaufbauten handelt es sich um
Kamine, Liiftungsanlagen, Antennen, Liftaufbauten
sowie Bristungen und Gelander von begehbaren Da-
chern und Dachterrassen. Dariber hinaus Aufbauten
Uber Treppenhdusern, Dachzugénge sowie Dachgau-
ben und vergleichbare Dachaufbauten.

geénderl: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

gedndert: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07 2015)  rechtsverbindlich ab: 86-88-284&
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 @] offene Bauweise

3.2 a abweichende Bauweise
Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand
Baukorper GUber 50m Lange zulassig

2.3 T Baugrenze
'''''' Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO und Gebaudlichkeiten gem. Art. 6 (9)
BayBO dirfen nur innerhalb der Baugrenzen erstellt
werden.

Im Bereich des Planlichen Hinweises 1.4 sind nicht
iberdeckte Stellplatze auferhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

3.4 S = Baulinie

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistun-
gen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Flachen fir Gemeinbedarf

4.2 u Schule

5. Verkehrsflachen
(§5 Abs.2 Nr.3 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

5.1 offentliche Strallenverkehrsflache

5.2

Mehrzweckflache mit erhohtem Gestaltungsbedarf
(Platzflache, Parken, Ausweichen, Straflenraumbe-
grinung, Aufenthalt...) / StraRenbauklasse VI

5.3 Verkehrsberuhigter Bereich

54 < ooo@o@on N FuR- und/ oder Radwegeverbindung

e

gefertigt: 06.12.2013 geanderl: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
gednderl: 04,.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015) rechtsverbindlich ab: $6-66-2845-
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6. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§6 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

7.1 . zu erhaltender Baumbestand

r2 o zu pflanzende Einzelbdume ohne Standortfestlegung
(gemal Geholzartenauswahlliste 111.3.10)

Tl Objektnummer 111 der Biotopkartierung
ml] der Stadt Straubing

7.4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-

pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe auch Textliche Festsetzung l11.4)

8. Sonstige Planzeichen

8.1 B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)
8.2 =o=C=Cr Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gefertigt: 06.12.2013 geandert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

gednderl: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07,2015)  rechtsverbindlich ab:86-68-2645-
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Il. Planliche Hinweise

1. ' Vorgeschlagener Gebaudestandort

2. A Mbgliche Grundstiicks- und Garagenzufahrten/
Eingangsbereiche

3. Wendebereich” Erlauternde Hinweise

4, E nicht (iberdeckte Stellplatze

8. ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen
6. Denkmal

7. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

71 _—° —_ Flurstiickgrenze mit Grenzstein
1.2 Gebaudebestand
7.3 216/2 Flurstiicksnummer
geferligt: 06.12.2013 geandert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

geéndert; 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015)  rechisverbindlich ab: 66-68-26+5
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Textliche Festsetzungen

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Abstandsflachen richten sich nach Art.6 BayBO

Im Sonstigen Sondergebiet 1 sind flir nach Sliden ausgerichtete Gebau-
dewande keine Abstandsflachen einzuhalten. Dies gilt auch fiir technische
Dachaufbauten (1.2.4).

Die Baugrenzen dirfen durch Dachiberstande (max. 80cm) tGberschritten
werden (§23 Abs. 3 BauNVO).

Baugestaltung

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren.
Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Eine Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern

ist moglich, wenn eine maximale Hohe von 1.20 m ab OK Dachhaut nicht
Uberschritten wird.

Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig.
Erdgeschossige Einfahrtsiiberdachungen zu Tiefgaragen sind zulassig.

Fir grolflachige Glasfassaden ist zur Vermeidung von Vogelschlag spezi-
elles Isolierglas mit fiir Vogel visualisierter Beschichtung zu verwenden.

gefertigt: 06.12.2013 geandert: 02.03.2015 (Beschl, Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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Griinordnung

Fiir die Bepflanzung der Privatgrundstiicke und in offentlichen Griinflachen
missen mindestens 50% der zu pflanzenden Straucher der Gehdlzarten-
auswahlliste 111.3.10 entsprechen.

Nadelgeholzhecken sind unzulassig.
Baumpflanzungen im offentlichen Strallenraum

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 10 m? von jeglicher Befestigung
freizuhalten. Dieser ist durch geeignete MaRnahmen gegen Anfahren/ Be-
schadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.

Es diirfen nur Arten der Gehodlzartenauswabhlliste 111.3.10 verwendet wer-
den.

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzel-
baum ein Bewasserungsset einzubauen.

Mindestens 10% der Grundstiicke in Sondergebieten und in Flachen fur

den Gemeinbedarf sind als dauerhafte Griinfliche anzulegen und zu ge-
stalten. Es diirfen nur Arten der Geholzartenauswabhlliste 111.3.10 verwen-
det werden.

Fir zusammenhangende Stellplatzanlagen ist pro 7 Stellplatze ein Grof-
baum der Gehdlzartenauswabhlliste 111.3.10 innerhalb der Parkplatzflache
zu pflanzen. Die Gréfie der Baumscheibe muss mindestens 10 m? (Stell-
platzgrofie) betragen.

Die Grunflachen im Bereich von Fahr- und Stellplatzflachen sind mit ge-
eigneten Mitteln vor dem Befahren zu sichern.

Alle betrieblichen Verkehrs-, Lager- und Stellflachen und Uberfahrten {iber
Grinflachen, sofern dort kein Umgang mit wassergefadhrdenden Substan-
zen erfolgt, sind versickerungsfahig auszubilden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kabel, Leitungen, Schaltkasten,
Wertstoffcontainer etc.) diirfen nicht im Bereich von Griin- und Pflanzfla-
chen eingebaut werden.

Allen Bauantrédgen in Sondergebieten und in Flachen fiir den Gemeinbe-
darf ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Pro 500 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum der Geholzartenauswabhlliste
111.3.10 zu pflanzen.

gefertigt: 06.12.2013 geandert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

geanderl: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015)  rechlsverbindlich ab:86-08-2045-
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Geholzartenauswabhlliste

Baumarten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucharten:

Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Felsenbirne
Hartriegel

Zweigr. Weilldorn
Eingr. WeilRdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe auch Planliche Festsetzung 1.7.4)

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

Aus Grliinden der Verkehrssicherheit zu entfernende Baume sind zu erset-
zen (Geholzartenauswahlliste [11.3.10).

Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuléssig.

Auffiillungen oder Abgrabungen sind unzulassig.

gefertigl: 06.12.2013

geandert; 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

geandert: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 28.07.2015)  rechlsverbindlich ab:-86-6826+5—
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Einfriedungen im Bereich Allgemeines Wohngebiet

Stralienseitig:

Max. 1,30 m hohe Holz- oder Metallzdune mit senkrechten Latten bzw.
Staben; Hecken aus frei wachsenden Laubgehodlzen.

Mauern, durchlaufende Zaunsockel und Streifenfundamente sind unzulas-
sig. Punktfundamente z.B. fUr Zaunsaulen sind zulassig.

Private Stellplatze, die auf benachbarten Grundstiicken aneinan-
dergrenzen, diirfen zum Nachbargrund hin nicht eingezaunt wer-
den.

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strale hin nicht eingezdunt
werden.

Seitliche und hintere Einfriedungen:

Max. 1,30 m hohe Holz- oder Metallzdune mit senkrechten Latten bzw.
Staben oder Maschendrahtzaun. Hecken aus frei wachsenden Laubgehol-
zen.

Mauern, durchlaufende Zaunsockel und Streifenfundamente sind unzulas-
sig. Punktfundamente z.B. fiir Zauns&ulen sind zulassig.

Garagenzufahrten im Bereich Allgemeines Wohngebiet

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 6,0 m Tiefe bis zur
angrenzenden Grundstlicksgrenze gerechnet vorzusehen.

Ausgenommen davon sind Carports und Garagen mit automatischen
Toren.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belagen
auszubilden.

gefertigt: 06.12.2013 geénderl: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
gedndert: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015)  rechtsverbindlich ab:-86-08-28+5-
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Technischer Umweltschutz

Genehmigungspflichtige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind nicht zuldssig.

Kriegseinwirkungen

Bei Bodenarbeiten mit Bodenaushub und bei Rammarbeiten sind Magne-
tometermessungen (Feststellung von Stérungen des natiirlichen Magnet-
feldes) oder vergleichbare Methoden zur Feststellung von Blindgangern
durchzufiihren.

Altlasten / Bodenschutz

Im Vorfeld von BaumaRnahmen sind orientierende Boden- und ggf. Bo-
denluftuntersuchungen durchzufiihren. Anfallendes, kontaminiertes Mate-
rial ist unter gutachterlicher Begleitung auszuheben und ordnungsgeman
zZu entsorgen.

Loschwasserversorgung/ Brandschutz

Léschwasserversorgung im Sonstigen Sondergebiet gemaR §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Hochschule und Wissenschaft
und in Flachen fiir Gemeinbedarf

Fur die dargestellten Bereiche SO und Flachen fiir Gemeinbedarf ist ge-
mafl DVGW- Merkblatt W405 als Grundversorgung eine Loschwasser-
menge im Umfang von mindestens 192 m3h tiber einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden sicherzustellen.

Aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Straubing GmbH kénnen
96 m*h Léschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Druck
von 1,5 bar zur Verfligung gestellt werden.

Die dariiberhinaus erforderliche Loschwassermenge von 96 m¥h (iber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden ist z.B. tiber ausreichend dimensionierte
Léschwasserzisternen im Bereich der Sonstigen Sondergebiete vorzuhal-
ten.

gefertigt: 06.12.2013 gednderl: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

geandert: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015)  rechtsverbindlich ab--86-08-2045-
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Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Grabungen sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege fruhzeitig
anzuzeigen. Eine Bebauung darf erst nach Freigabe durch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege erfolgen. Dem Gdubodenmuseum
Straubing ist bauvorgreifend die Moglichkeit einer Sondergrabung zu ge-
ben.

Okologische Aspekte

Beleuchtungskérper sollten mit fiir Insekten schonenden und
energiesparenden Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte — soweit moglich -
mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefihrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen dringend
empfohlen, bereits im Rahmen der Gebdudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z. B. auch Materialien aus dem Baustoff-
recycling) und die Versorgung mit Wéarme und Warmwasser mittels rege-
nerativer Energietrager zu achten. So sollte — auch bzgl. der besonderen
Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primar mittels So-
larenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sicherge-
stellt werden. Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezliglich ent-
sprechender Informationsangebote ( insb. Passivhaus Institut/ Darmstadt)
zu bedienen.

Der Einsatz von Streusalz und chemischen Pflanzenschutz- und
Diingemittel soll unterbleiben.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Umweltamt der
Stadt Straubing bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser- und Niederschlagswasser wird Uber einen
Mischwasserkanal entsorgt.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grund-
wasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzu-
wirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es solite
deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach-
und unverschmutzten Hofflichen nicht gesammelt werden, sondern tber
Griinflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

gefertigt: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)

gednderl: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015) rechisverbindlich ab:-66-88-2845
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Ob ggf. ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist, ist im Einzelfall zu
prifen.
Eine geplante Versickerung ist nachzuweisen (z.B. Baugrundgutachten).

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist durch die Stadtwérke
Straubing GmbH gesichert.

Die moglichst ausschlieRliche regenerative Energiegewinnung
wird empfohlen.

Das Gebiet grenzt im Norden an das Uberschwemmungsgebiet der
Donau. Insofern kann es zu hohen Grund- und Druckwasserstanden bis
Uber Gelandeoberkante kommen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten
sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser gerechnet werden.
Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. §37 WHG
nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallbeseitigung
Straubing Stadt und Land.

Baumschutzverordnung
Die Baumschutzverordnung ist zu beachten.
Grunordnung

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und Versor-
gungsleitungen — einschlieflich der Hausanschlussleitungen — von beider-
seits je 2,50 m einzuhalten. Sind BaumschutzmalRnahmen notwendig
(DVGW Arbeitsblatt GW 125), so gehen diese zu Lasten des Bautragers.

Denkmalschutz

Es gelten die Schutzbestimmungen nach Art. 6 DSchG. Jede Veranderung
an den Denkmalern und/ oder in lhrem N&hebereich unterliegen dem Er-
laubnisvorbehalt nach Art. 6 DSchG.

Neue hausliche Feststofffeuerungsanlagen

Fir Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die
Verordnung (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV —
vom 26.01.2010 zu beachten. Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen
gegeniiber Fenstern von Wohnraumen benachbarter Wohngebdude aus-
reichende Abstande einhalten miissen, empfiehlt sich die Kontaktaufnah-
me mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Straubing bereits
vor der Planerstellung.

gefertigt: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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