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Begriindung

1. Aufstellung und Planung

Der Stadtrat der Stadt Straubing hat in seiner Sitzung am 12.12.2011 beschlos-
sen, in Abdanderung des Aufstellungsbeschlusses vom 26.04.2010 den raumli-
chen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes ,An der Schulgasse Il entsprechend den Ergebnissen der Pla-
nungskonzepte zum Ausbau des Wissenschafts- und Hochschulstandortes zu
erweitern, um die planerische Entwicklung des Studienstandortes zu sichern. Die
Planaufstellung wird im beschleunigten Verfahren geméanR § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Einen Tag nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr.19
vom 10.05.2012 ist zur Sicherung der Planung die Veranderungssperrensatzung
»An der Schulgasse Il in Kraft getreten.

2. Verfahren

Fir das Verfahren besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung und es gibt keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der im
§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter.

Nachdem eine Grundflache zwischen 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? fest-
gesetzt wird, ist gemal §13a Abs. 1 Nr.2 BauGB die Anlage 2 des Baugesetzbu-
ches abzuarbeiten. Nach Prufung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Krite-
rien, hierbei wurden die betroffenen Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange
beteiligt, wird abschlieRend festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswir-
kungen aufgrund der Planung vorliegen. Eine Umweltprifung nach §2 Abs. 4
BauGB ist somit nicht erforderlich.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemal §13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden.

gefertigl: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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3. Planungsanlass

Beférdert durch die politischen Pramissen zur Energiewende wurde bzw. wird die
Erweiterung des Hochschul- und Wissenschaftsstandortes weiter vorangetrieben.
Gemeinsam mit dem Bayerisches Staatsministerium fur Bildung und Kultus, Wis-
senschaft und Kunst, dem Bayerischen Staatsministerium flr Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten, dem Wissenschaftszentrum Straubing (WZS) und dem
Technologie- und Férderzentrum (TFZ) wurden Entwicklungsméglichkeiten in ei-
ner eingesetzten Projektgruppe des Bayerisches Staatsministerium fur Bildung
und Kultus, Wissenschaft und Kunst aufgezeigt. Die Stadt Straubing hat ihrerseits
im Fruhjahr 2011 eine Arbeitsgruppe eingerichtet, die zusammen mit einem Pla-
nungspartner Vorschldge fur den Ausbau des Hochschul- und Wissenschafts-
standortes erarbeitet hat. Die Ergebnisse dieser Stadtebaulichen Untersuchun-
gen wurden im Stadtebaulichen Konzept , Straubing- Studienort der kurzen We-
ge* vom 13.03.2012 zusammengefasst und im Stadtrat am 19.03.2012 behan-
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Stadtebaulichen Konzept ,Straubing- Studienort der kurzen Wege" vom 13.03.2012

Parallel hierzu hat die Stadt Straubing mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 46
der Stadt Straubing vom 13.11.2008 mit der Durchflihrung von Vorbereitende Un-
tersuchungen gemal § 141 BauGB zur formlichen Festlegung von Sanierungs-
gebieten fiir das Gebiet der historischen Innenstadt, der éstlichen Innenstadt und

des Bahnhofareals begonnen.
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Die Vorstellung der Sanierungsgriinde und -ziele fur die Stadtebauférdermal-
nahme ,Ostliche Innenstadt” sollen durch den Stadtrat der Stadt Straubing am
09.12.2013 beschlossen werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungs- und Griinordnungsplanes féllt in das
Untersuchungsgebiet ,Ostliche Innenstadt‘. Die getroffenen Festsetzungen ent-
sprechen den fur das kiinftige Sanierungsgebiet formulierten Zielen und Maf-
nahmen. Inhaltliche Ziele sind neben der Erweiterung des Hochschulstandortes,
auch die fullaufige und radtechnische Vernetzung mit der historischen Innen-
stadt bzw. der Donau und eine wirksame Biotop- und Griinverbindung des Hoch-
schulquartiers mit dem Donauuferbereich.

Vorbereltende Untersuchungen zur
Stadtkernsanierung Straubin,
Ostliche Innenstadt

Vorbereitende und bauliche

MaBnahmen
Stand: November 2013

STADT
STRAUBING

Stadtentwicklung und Stadtplanung
Theresienplatz 2, 84315 Straubing

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Weiterentwicklung des Hochschul- und Wissenschaftsstandortes in
Straubing zu schaffen. Den konkreten Anlass bildet der Ausbau des Technologie-
und Férderzentrums im Kompetenzzentrum fur Nachwachsende Rohstoffe
Straubing durch das Informations- und Beratungszentrum fiir Erneuerbare Ener-
gien und Rohstoffe im Landlichen Raum am bestehenden Standort, das bereits
im 2. Bauabschnitt befindliche Fraunhofer-Institut fur Grenzflachen und Biover-
fahrenstechnik (IGB) und der weitere Ausbau des Wissenschaftszentrums auf
dem Gebiet ,Nachhaltige Chemie" im Bereich des ehemaligen Spitals (Peters-

gasse 5).

geferligt: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
gedndert: 04.08.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 29.07.2015) rechisverbindlich ab: 86-88-264+5—
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4. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Straubing (rechtswirksam
seit 13.07.2006) ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet und im Bereich der hiervon abweichenden Nutzungen als entspre-
chende Gemeinbedarfsflachen fir Schule, 6ffentliche Verwaltung und Stadtwerke

dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung an-
gepasst und zwar in Teilflachen von einem Allgemeinen Wohngebiet

(§4 BauNVO) in ein Sondergebiet fir Hochschule und Wissenschaft (§11 BauN-
VO) sowie von einer ,Gemeinbedarfsflache* (Offentliche Verwaltung/ Jugend-
heim) in ein Sondergebiet fur Hochschule und Wissenschaft (§11 BauNVO).

— il

Voraussichtliche Anpassung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes

gefertigl: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,22 ha und wird gebildet aus
den Flurnummern 733/4 (Teilflache), 731/7, 707/1, 716/4, 716/3, 710, 708/1, 708,
707,706, 705, 705/1, 705/2, 705/3, 703/3, 704, 704/5, 704/4, 704/3, 700/6, 700/5,
700/4, 700/3, 700, 703/2, 703, 703/4, 737, 737/2, 737/3, 737/1, 739, 565, 566/2,
566/5, 566/4, 566/3, 566, 567/11, 567, 567/4, 567/7, 567/8, 567/10, 567/5, 567/6,
568/3, 567/9, 567/1, 568/4, 568/2, 4020/12, 626 (Teilflache) und 593 (Teilflache)
alle Gemarkung Straubing.

Der Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch die Uferstrae, im Osten
entlang der 6stlichen Grundstlcksgrenze der Flurnummer 4020/12 (Gemarkung
Straubing) und 568/2 (Gemarkung Straubing) bis zur Petersgasse. Die Peters-
gasse querend und dem sudlichen Verlauf der Petersgasse in Richtung Westen
folgend bis zum nordwestlichen Grenzpunkt der _AFlurnummer 646 (Gemarkung
Straubing). In Richtung Stiden entlang dem 6stlichen Verlauf der Schulgasse fol-
gend bis zur Einmindung Feuerhausgasse. Die Schulgasse in Richtung Westen
querend und dem westlichen Verlauf der Schulgasse in Richtung Norden folgend.
Entlang des sidlichen Grenzverlaufs der Flurnummer 710 (Gemarkung
Straubing) in Richtung Westen folgend. Am stidlichen Grenzpunkt der Flurnum-
mer 710 (Gemarkung Straubing) dem Grenzverlauf in Richtung Norden folgend
bis zum sudéstlichen Grenzpunkt der Flurnummer 716/3 (Gemarkung Straubing).
Entlang der stdlichen Grenzverlaufs der Flurnummer 716/3 (Gemarkung
Straubing) bis zum stdwestlichen Grenzpunkt der Flurnummer 716/3 (Gemar-
kung Straubing) weiter in Richtung Norden bis zur studlichen Gebaudeseite der
bestehenden Garagenanlage, im rechten Winkel die Flurnummer 733/4 (gemar-
kung Straubing) querend, bis zur Verdngerung des 6stlichen Grenzverlaufs der
Flurnummer 733/3 (Gemarkung Straubing), diesen in Richtung Norden folgend
bis zum nordéstlichen Grenzpunkt der Flurnummer 733/4 (Gemarkung Straubing)
dem noérdlichen Grenzverlauf der Flurnummer 733/3 und dem sidlichen Verlauf
der Paul-Minch-StralRe in Richtung Westen folgend bis zur Einmiindung Gam-
melsdorfer Strale. Dem 6stlichen Verlauf der Gammelsdorfer Strafte und dem
stidlichen Verlauf der Krankenhausgasse in Richtung Norden bis zur Einmiin-
dung Petersgasse. Die Krankenhausgasse in westliche Richtung querend bis zur
Einmindung Donaugasse, diese in nérdliche Richtung querend und dem nérdli-
chen Verlauf der Petersgasse in Richtung Osten folgend bis zum stidwestlichen
Grenzpunkt der Flurnummer 565 (Gemarkung Straubing). Dem westlichen
Grenzverlauf der Flurnummer 565 (Gemarkung Straubing) Richtung Norden fol-
gend bis zur UferstraRe.

gefertigt: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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6. Allgemeine Angaben zum Plangebiet
6.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich 6stlich der historischen Innenstadt Straubings
nordlich der Heerstralle. Im Westen grenzt der Bereich des unter Denkmalschutz
stehenden kulturell genutzten ,Alten Schlachthofs® an, im Norden wird das Gebiet
von der parallel zur Donau verlaufenden Uferstralle begrenzt. Westlich schlief3t
sich der Bereich des Kompetenzzentrums fiir Nachwachsende Rohstoffe an. Un-
ter einem Dach arbeiten hier die drei Institutionen Wissenschaftszentrum
Straubing (WZS), Technologie- und Férderzentrum (TFZ) und C. AR.M.E.N. e.V.
zusammen.

6.2 Denkmalpflege

Der BayernViewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
verzeichnet im Plangebiet folgende Denkméler:

Auszug aus dem
i BayernViewer Denkmal

Legende:

= DOP (40cm)

Bodendenkmadler

Ensembles

[7] Einzeldenkmaler (Uberprift)
Einzeldenkmaler (nicht Uberprift)

Bodendenkmaler:

- Denkmalnummer: D-2-7141-0380
Untertéatige frihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Katholi-
schen Schutzengelkirche von Straubing und dem ehemaligen Franziska-
nerkloster. Siedlung der frihen Latenezeit.

- Denkmalnummer: D-2-7141-0376
Untertatige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde und Funde im
Bereich der Katholischen Krénungskapelle in Straubing und dem ehemals
zugehdrigen Siechenhaus.

gefertigt: 06.12.2013 gedandert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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Baudenkmaéler:

- Denkmalnummer: D-2-63-000-187
Petersgasse 18, Schulgasse 22,24,28,30
Ehemaliges Franziskanerkloster, 1802/03 aufgelost, 1844 Kloster der
Barmherzigen Bruder mit Krankenhausnutzung; Katholische Schutzengel-
kirche, ehemalige Franziskanerklosterkirche, einschiffiger gewélbter Ba-
rockbau, 1702-06; mit Ausstattung; stdlich anschlieRend ehemaliges Klos-
tergebdude, zweigeschossige Vierfligelanlage um Kreuzgang, 1702 ff;
ehemaliges Okonomiegebéude, zweigeschossiger Langtrakt an der Schul-
gasse, 1702 ff.; Loretokapelle, 1697/1702; mit Ausstattung, 2001/02 teil-
weise in die AuBere Passauer Strale 60 verbracht.

- Denkmalnummer: D-2-63-000-148

Petersgasse 22
Bauernhaus, erdgeschossig, mit Halbwalmdach und Vortreppe, Anfang 19.

Jahrhundert

- Denkmalnummer: D-2-63-000-147

Petersgasse 10
Katholische Krénungskapelle, freistehender gotischer Bau, 1446, Wélbung

Ende 15. Jahrhundert; mit Ausstattung

- Denkmalnummer: D-2-63-000-146
Petersgasse 5
Ehemaliges Spitalgebaude, zweigeschossiger Walmdachbau mit Dachrei-

ter, 1700.

- Denkmalnummer D-2-63-000-186
Schulgasse 11
St.-Peter-Schule, dreigeschossiger, reich gegliederter Langtrakt, Neure-
naissance, 1880 von Stadtbaumeister Blaschak; Turnhalle, im Stil der 20er
Jahre, um 1930.

- Denkmalnummer D-2-63-000-188
Schulgasse 25
Wohnhaus, zweigeschossig, mit Krippelwalmdach, Ende 18. Jh.; ehem.

zum Kloster gehorig.

Es gelten die Schutzbestimmungen nach Art. 6 DSchG. Jede Verdnderung
an den Denkmaélern und/ oder in ihrem Nahebereich unterliegen dem Er-
laubnisvorbehalt nach Art. 6 DSchG.

Zur Klarung méglicher archiologischer Befunde aufgrund der Nahe zur
Straubinger Altstadt um St. Peter wurden im Bereich der Flurnummer
716/3 im Mai 2010 und im Bereich der Flurnummer 707/1 im August 2013
bauvorbereitende Sondagegrabungen durchgefiihrt. Die Grabungen haben
Gruben mit neuzeitlichem Fundmaterial erbracht.

gefertigl: 06.12.2013 geédndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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Hinweise der Denkmalpflege:

Im Bereich der Flurnummern 714, 714/1, 716, 719, 719/2 und 733/5 ist
aufgrund der erhéhten Grundstiickslage mit Bodendenkmélern zu rechnen.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen eine fachgerechte
archaologische Ausgrabung durchzufiihren ist.

Fur die Durchfihrung einer solchen Ausgrabung - und fiir eventuelle Bo-
deneingriffe aller Art - ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.7.1
DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebe-
nenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Der Beginn des
Oberbodenabtrags ist vom Trager des Vorhabnes beim Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Regensburg) anzuzeigen.

Archdologische Ausgrabungen kénnen in Abhéngigkeit von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkméler einen gréReren Umfang annehmen
und sollten daher- um Verzégerungen des Bauablaufs zu vermeiden - un-
bedingt rechtzeitig geplant werden.

6.3 Kriegseinwirkungen

Straubing wurde wahrend des Il. Weltkrieges bombardiert. Bahneinrichtungen
und Gewerbebetrieb waren im Il. Weltkrieg primére Ziele aliierter Fliegerangriffe.
Luftbildannahmen aus dem Jahr 1945 lassen im Planungsgebiet Kriegseinwir-
kungen (Bombentrichter) erkennen. Blingdngereinschlage kénnen auf Luftbildern
schlecht oder gar nicht ausgemacht werden. Auch kénnen Blingéngereinschlage
durch angrenzende Bombentrichter Uberschittet worden sein.

Bei Bauarbeiten mit Bodenaushub, ebenso bei Rammarbeiten in den Untergrund,
sind Magnetometermessungen (Feststellung von Stérungen des natirlichen
Magnetfeldes) oder vergleichbare Methoden zur Feststellung von Blindgdngern
durchzufiihren.

Luftbild vom 20.04.1945

gefertigl: 06.12.2013 gedndert: 02.03.2015 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 11.02.2015)
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7. Stadtebauliche Planung
7.1 Art der Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet werden insgesamt in 5 Teilgebiete aufgeteilt:

Westlich der Schulgasse / nérdlich der Schule St. Peter
- SO1 Sonstiges Sondergebiet gemafl §11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Wissenschaft

Westlich der Schule St. Peter
- S02 Sonstiges Sondergebiet gemal §11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Wissenschaft

Westlich der Petersgasse/ ehemaliges Spitalgebaude
- S0O3 Sonstiges Sondergebiet gemaf §11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Hochschule und Wissenschaft

Ostlich der Petersgasse/ siidlich der Uferstrae
- WA  Allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO

Nordlich der Paul- Minch-Stralie
- WA  Allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO
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7.2 Bauweise/ Baugestaltung

Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauord-
nung. Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und
Gebéaudlichkeiten gem. Art. 6 (9) BayBO durfen nur innerhalb der Baugrenzen er-
stellt werden.

Festsetzungen zum Thema Dachformen, Dachneigungen und Dachmaterialien
wurden aufgrund der vorliegenden stadtebaulichen Heterogenitét und der gewoll-
ten Nutzungsdurchmischung, bewusst nicht getroffen.

SO1
(Informations- und Beratungszentrum fiir Erneuerbare Energien und Roh-

stoffe im Landlichen Raum):

Bei dem Sonstigen Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Hochschule und
Wissenschaft handelt es sich um das Baufeld des zukiinftigen Informations- und
Beratungszentrums fur Erneuerbare Energien und Rohstoffe im Landlichen
Raum. Zur Konkretisierung dieser Planungsaufgabe lobt das Staatliche Bauamt
Passau einen Architektenwettbewerb aus.

Die hier getroffenen Festsetzungen schaffen den stadtebaulichen Rahmen fiir
diese Aufgabenstellung.

Die festgesetzte Wandhéhe und die Anzahl der maximal méglichen Vollgeschos-
se greift die bestehende Hohenentwicklung des Kompetenzzentrums fir Nach-
wachsende Rohstoffe und der angrenzenden Schule St. Peter auf und komplet-
tiert den stddtebaulichen Zusammenhang im Bereich Schulgasse.

Die zuldssige Wandhohe betragt maximal 12,50 m. Technische Dachaufbauten
sind innerhalb der Dachflache zuldssig, wenn sie eine Hohe von 3,50 m ab OK
Dachhaut nicht (iberschreiten und um mindestens 3 m von der Fassadenkante
zurllck versetzt errichtet werden.

Bei technischen Dachaufbauten handelt es sich um Kamine, Liftungsanlagen,
Antennen, Liftaufbauten sowie Brustungen und Gelénder von begehbaren Da-
chern und Dachterrassen. Darliber hinaus Aufbauten Uber Treppenhdusern,
Dachzugénge sowie Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten.

Fur nach Stiden ausgerichtete Gebaudewande sind keine Abstandsflachen ein-
zuhalten. Dies gilt analog auch fiir die oben definierten technischen Dachaufbau-
ten. Eine Bebauung der sldlichen Baugrenze ist stadtebaulich gewiinscht. Die
stdlich angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Besitz der Stadt Straubing
bzw. der Stadtwerke Straubing GmbH. Negative Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind nicht gegeben.

Die vorgesehene abweichende Bauweise ermdoglicht eine Baukdrperdimensionie-
rung vergleichbar mit dem bestehenden Wissenschaftszentrum und der angren-
zenden Schule St. Peter.
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Vorgaben zur Gebaudegestaltung und Dachausbildung werden bewusst nicht ge-
troffen, da das stadtebauliche Umfeld seine besonderen Qualitaten gerade durch
das heterogene Zusammenwirken von gré3eren und kleineren Baukérpern, viel-
faltigen Nutzungen und unterschiedlichen Gebaudegestaltungen und Dachformen
besitzt.

Analog zum Stddtebaulichen Konzept vom 13.03.2012 soll im Ubergangsbereich
zur Schulgasse eine Platzsituation mit Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden.
Das Informations- und Beratungszentrum auf der Westseite, das eingetragene
Baudenkmal Schulgasse 25 im Norden, das pragnante Eingangsgebaude des
ehemaligen Mannerkrankenhauses im Osten (Schulgasse 20) und die ebenfalls
unter Denkmalschutz stehende Turnhalle der Schule St. Peter bilden hier die
Platzwéande.

Sidlich des Baufeldes verbindet ein Ful3- und Radweg bzw. eine dem Anlieger-
verkehr vorbehaltene Mehrzweckflache die Schulgasse mit der Paul-Miinch-
Strale.

S0O2
(Fraunhofer- Institut fiir Grenzflachen und Bioverfahrenstechnik (IGB)):

Bei dem Sonstigen Sondergebiet 2 mit der Zweckbestimmung Hochschule und
Wissenschaft handelt es sich um das Baufeld des bereits realisierten 1. Bauab-
schnittes des Fraunhofer-Instituts fiir Grenzflachen und Bioverfahrenstechnik
(IGB), dem im Bau befindlichen 2. Bauabschnitt und einer weiteren zusatzlichen
Erweiterungsflache in Richtung Westen.

Die festgesetzte Wandhdéhe, die Anzahl der maximal méglichen Vollgeschosse
und die abweichende Bauweise greift die bestehende Héhenentwicklung und
Bauweise des 1. und 2. Bauabschnittes des Fraunhofer-Instituts auf und fiihrt
diese im westlich angrenzenden Baufeld fort.

Die zulassige Wandhéhe betragt 9 m. Technische Dachaufbauten sind innerhalb
der Dachflache unter Einhaltung der Abstandsflachenregelung der Bayerischen
Bauordnung zulassig.

Bei technischen Dachaufbauten handelt es sich um Kamine, Liftungsanlagen,
Antennen, Liftaufbauten sowie Bristungen und Geldnder von begehbaren Da-
chern und Dachterrassen. Darliber hinaus Aufbauten iber Treppenhausern,
Dachzugéange sowie Dachgauben und vergleichbare Dachaufbauten.

Die festgesetzte Baulinie nimmt die bestehende Bauflucht auf und schafft eine
Raumkante zum nérdlich begleitenden Ful3- und Radweg.
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S03
(Wissenschaftszentrum Straubing, Ausbau . Nachhaltige Chemie‘):

Die festgesetzte Wandhdhe und die Anzahl der maximal méglichen Vollgeschos-
se Ubernimmt die bestehende Héhenentwicklung des unter Denkmalschutz ste-
henden ehemaligen Spitalgebdudes (Denkmalnummer: D-2-63-000-146/ Peters-
gasse 5).

WA Allgemeine Wohngebiete gemiR §4 BauNVO:
(Nordlich der Paul- Minch-Stralle)

Der bereits heute durch Wohnbebauung gepréagte Siedlungsbereich wird als all-
gemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflaichenzahl von 1,2 festgesetzt. Die festgesetzte Wandhohe
von maximal 12m und die Festsetzung von maximal 4 Vollgeschossen unter Ein-
haltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
entsprechen der bisherigen heterogenen Bebauungsstruktur.

WA _ Allgemeine Wohngebiete gemal §4 BauNVO:
(stdlich der Petersgasse)

Der bereits heute durch Wohnbebauung geprégte Siedlungsbereich wird als all-
gemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflaichenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Die festgesetzte Wandhohe
von maximal 10 m und die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen unter
Einhaltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauord-
nung entsprechen der bisherigen heterogenen Bebauungsstruktur

WA Aligemeine Wohngebiete gemal §4 BauNVO:
(nérdlich/ nordéstlich der Petersgasse bzw. stdlich der Uferstralle)

Fur den Bereich noérdlich/ nordéstlich der Petersgasse bzw. sidlich der
Uferstralie werden die Festsetzungen des seit dem 09.08.1979
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Sankt-Elisabeth-Stralle (Nr.36)
Ubernommen.

Solaranlagen/ Fotovoltaikanlagen

Solar-'und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache zu integrieren.

Bei Flachdachern ist eine Aufstdnderung zur Erreichung einer gunstigen Neigung
zuldssig. Dabei darf die Oberkante der Dachhaut maximal um 1,20 m berschrit-
ten werden. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen (z.B. auf nach geflihr-
ten Drehgestellen o. 4.) sind nicht zuldssig. Es sind ausreichend Installations-
maoglichkeiten auf Dachflachen vorhanden, die einen Anschluss bodennaher An-
lagen aus Grinden des Ortsbildes rechtfertigen.
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Einfriedungen

Zugelassen sind im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete maximal 1,30m hohe
Holz- oder Metallzdune mit senkrechten Latten bzw. Stében bzw. Maschendraht-
zaune (seitlich/hinten) und Hecken aus frei wachsenden Laubgehdlzen. Mauern
sowie durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind unzulédssig. Dadurch
soll sichergestellt werden, dass eine (iberwiegend transparente Wirkung der
Grundstiickseinfriedung erreicht wird.

Auf gestalterische Vorgaben innerhalb der Sonstigen Sondergebiete wird verzich-
tet, um eine harmonische Architektur und Freiraumgestaltung fur den zusam-
menhédngenden Nutzungsbereich zu ermoglichen.

Errichtung baulicher Anlagen

AuRerhalb der nach Planzeichen 1.3.3 festgesetzten Baugrenzen ist die Errich-
tung samtlicher baulicher Anlagen (auch verfahrensfreie Anlagen) unzuldssig. Die
Baugrenzen sind so definiert, dass die Bauwerber gré3itmégliche Freiheit bei der
Bebauung der Grundstlicke haben. dies rechtfertigt die Einschréankung der Be-
baubarkeit auerhalb der Baugrenzen, um einen sukzessiven Wildwuchs an
Kleinbauten und sonstigen Anlagen im Randbereich der Baufelder zu vermeiden.

An prégnanten Stellen wurden, um eine jeweils stadtebaulich erforderliche
Raumkantenwirkung zu erreichen, Baulinien festgesetzt.

7.3 Verkehrsflachen/ Aufenthaltsflachen

Die Ubergeordnete Verkehrsanbindung erfolgt im Wesentlichen Uber die Heer-
stralie im Siden und Gber Uferstralie bzw. Schanzlweg im Norden.

Mittelfristig ist die Neuordnung von Schul- und Petersgasse geplant.

Die Schulgasse mit sudlicher Anbindung ans innerstédtische Stralenverkehrs-
netz wird im Kernbereich eine platzartige Aufweitung erhalten. Hierzu wird ein
westlich der Schulgasse bestehendes Wohngebaude zu erwerben und zu besei-
tigen sein.

Die Petersgasse miindet im Norden ins &ffentliche StralRenverkehrsnetz ein und
definiert mit einer Hochschulnutzung im ehemaligen Spitalgebadude (Petersgasse
5) eine markante Eingangsgestaltung ins Campusquartier. Der Bereich zwischen
diesem Baudenkmal und der Zufahrt zur Tiefgarage des Kompetenzzentrums
wird unter Einbezug der Krénungskapelle und der Schutzengelkirche mit zur Ad-
ressbildung des Gesamtareals beitragen.

Um auch eine Einbindung des Donaucampus nach Westen sicherzustellen, wird
die Paul-Munch-StraRe bis zum Flurstiick Nr. 707/ 1 verlangert werden und er-
maoglicht so die beiderseitige Anbindung des geplanten IBZ (SO1). Zur Sicherung
einer fulBlaufigen Durchwegung des IBZ - Grundstiickes, wird Uber dieses Grund-
stiick hinweg ebenfalls eine Flache mit besonderer Zweckbestimmung definiert.
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Gebote fur Baum- und Gehdélzpflanzungen sowie offentlich und private Griinfla-
chen werden im Wesentlichen zur Unterstiitzung der stddtebaulichen Idee sowie
zur Betonung von Platzen und von Wegeverbindungen festgesetzt.

Die konkrete Ausplanung von Gehdlzen im 6ffentlichen Raum erfolgt in der je-
weils erforderlichen Objektplanung.

Die Ausweisung von Parkierungsflachen erfolgt in Ergdnzung der bestehenden
noch nicht ausgelasteten Tiefgarage im Kompetenzzentrum. Der zum Neubau
des Informations- und Beratungszentrums erforderliche Stellplatzbedarf wird auf
dem Baugrundstiick (SO1) erbracht. Die erforderliche Zufahrt ist (iber die Paul-
Miinch- Stral3e méglich.

Fir die in den Sondergebieten 2 und 3 ausgewiesenen Bauflachen kann der er-
forderliche Stellplatzbedarf ebenfalls auf den Baugrundstlcken erbracht werden.

8. Erschliefung, Ver- und Entsorgung
8.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieRung des Gebietes erfolgt Uber die im Siiden liegende in
Ost/ West - Richtung verlaufende Heerstralde und die im Norden liegende eben-
falls in Ost/ West - Richtung verlaufende Uferstralle. Die BinnenerschlieRung er-
folgt Uiber die in Nord/Std -Richtung verlaufende als verkehrsberuhigter Bereich
geplante Schulgasse.

8.2 OPNV/ sanfte Mobilitit

Das Planungsgebiet ist in das bestehende FuR- und Radwegenetz der Stadt
Straubing eingebunden. Im Zuge des weiteren Ausbaus des Hochschul- und
Wissenschaftsstandortes wird das Ful3- und Radwegenetz sukzessive erweitert.

Sudlich (Heerstralie) ist das Gebiet Uber die Buslinie 2 und im nérdlichen Bereich
(UferstralBe/ Petersgasse) Uber die Buslinie 4 an das offentliche Personennah-
verkehrsnetz angebunden.

8.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird tber einen Mischwasserkanal ent-
sorgt.

Zur Vermeidung von Abschlussverscharfungen und zur Starkung des Grundwas-
serhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und
die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfal-
lende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hof-
flaichen nicht gesammelt werden, sondern tiber Griinflichen oder Mulden breitfla-
chig versickert werden.
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8.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Trink-
wassernetz der Stadtwerke Straubing.

8.5 Léschwasserversorgung/ Brandschutz

Léschwasserversorgung im Sonstigen Sondergebiet gemaR §11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Hochschule und Wissenschaft und in Flachen
fir Gemeinbedarf

Fur die dargestellten Bereiche SO und Flachen fur Gemeinbedarf ist geman
DVGW- Merkblatt W405 als Grundversorgung eine Léschwassermenge im Um-
fang von mindestens 192 m®h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die ge-
samte bendtigte Loschwassermenge zur Grundversorgung im Umkreis von 300m
verfligbar ist. Die ndchstgelegene Léschwasserentnahmestelle soll innerhalb ei-
nes Laufweges von 100m erreichbar sein. Die Loschwasserentnahmestellen
missen den glltigen Normen entsprechen (DIN 14230 - Unterirdische Lésch-
wasserbehalter, DIN 14210 - Léschwasserteiche, DVGW-Priifzeichen fiir Hydran-
ten). Hydranten missen einen Mindestdruck von 4 bar aufweisen. Fr die Erst-
entnahme von Léschwasser sind aus Witterungsgriinden (Schnee) ausschlieBlich
Oberflurydranten vorzusehen. Wo notwendig und von der Brandschutzdienststel-
le gefordert, sind Oberflurhydranten mit Fallmantel einzubauen.

Aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Straubing GmbH kénnen 96 m?*/h
Léschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Druck von 1,5 bar
zur Verfugung gestellt werden.

Die darliberhinaus erforderliche Léschwassermenge von 96 m*/h Uiber einen Zeit-
raum von 2 Stunden ist z.B. Gber ausreichend dimensionierte Ldschwasserzister-
nen im Bereich der Sonstigen Sondergebiete vorzuhalten.

Eine entsprechende Festsetzung wurde getroffen.
Zufahrten:

Die notwendigen Zufahrten miissen so ausgefiihrt werden, dass sie mit Feuer-

wehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t, einer Ladnge von 10 m, einer Breite
von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m zligig befahren wer-
den kénnen. Entsprechende Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr
nach DIN 14090 sind vorzusehen.

Léschwasserversorgung im Allgemeinen Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

Fir die dargestellten Bereiche im Allgemeinen Wohngebiet ist gemal DVGW-
Merkblatt W405 als Grundversorgung eine Léschwassermenge im Umfang von
mindestens 96 m*/h Gber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden sicherzu-
stellen. Die Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamte bendétig-
te Léschwassermenge zur Grundversorgung im Umkreis von 300m verfligbar ist.
Die nachstgelegene Léschwasserentnahmestelle soll innerhalb eines Laufweges
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von 100m erreichbar sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen den giilti-
gen Normen entsprechen (DIN 14230 - Unterirdische Léschwasserbehélter, DIN
14210 - Loschwasserteiche, DVGW-Priifzeichen fur Hydranten). Hydranten mus-
sen einen Mindestdruck von 4 bar aufweisen. Fur die Erstentnahme von Ldsch-
wasser sind aus Witterungsgrinden (Schnee) ausschlielllich Oberflurhydranten
vorzusehen. Wo notwendig und von der Brandschutzdienststelle gefordert, sind
Oberflurhydranten mit Fallmantel einzubauen.

Aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Straubing GmbH kénnen 96 m*/h
Léschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Stunden mit einem Druck von 1,5 bar
zur Verfligung gestellt werden.

8.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Stromnetz
der Stadtwerke Straubing GmbH.

Hinweise des Stromversorgers zu Baumpflanzungen:

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und Versorgungslei-
tungen - einschlielRlich der Hausanschlussleitungen - von beiderseits 2,50 m ein-
zuhalten. Die Planung des Leitungsnetzes und die Einhaltung geeigneter
SchutzmaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den festzulegenden Baumstandor-
ten.

8.7 Telekommunikation

Das Telekommunikationsversorgung erfolgt durch den Anschluss an das beste-
hende Telekommunikationsnetz.

8.8 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Gasversor-
gungsnetz der Stadtwerke Straubing GmbH.

8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallbeseitigung Straubing
Stadt und Land.

8.10 Warmeenergie

Vor dem Hintergrund der Bauaufgabe eines Informations- und Beratungszent-
rums fir Erneuerbare Energien und Rohstoffe im Landlichen Raum wird seitens
des Bedarfstragers eine Warmeversorgung des Neubaus liber erneuerbare
Energien bzw. nachwachsende Rohstoffe favorisiert. In der Technikumshalle des
Technologie und Férderzentrums (dstlich der Geltungsbereichsgrenze) ist eine
Hackschnitzelheizung installiert, die alle zu beheizenden Gebdude des TFZ und
das Wissenschaftszentrum mit Fernwarme versorgt. Die Heizanlage besitzt
Energiereserven. An der Schulgasse liegt auch die Fernwarmeversorgung der
Stadtwerke Straubing GmbH an.
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9. Neue héusliche Feststofffeuerungsanlagen
Far Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die Verord-
nung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV — vom 26.01.2010
zu beachten. Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen gegeniiber Fenstern von
Wohnraumen benachbarter WWohngebaude ausreichende Abstdnde einhalten
mussen, empfiehlt sich die Kontaktaufnahme mit dem Amt fiur Umwelt- und Na-
turschutz der Stadt Straubing bereits vor der Planerstellung.

10. Griinordnung
10.1 Griinordnung auf 6ffentlichen Flachen

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen:

Pro Planzeichen ist gemaR planlicher Festsetzung 1.7.1 bzw. 1.7.2 ein Baum der
Gehdlzartenauswabhlliste 111.3.10 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumarten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Straucharten:

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus laevigata  Zweigr. Weiltdorn
Crataegus monogyna Eingr. Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Zulassig sind auch Sorten der aufgefuhrten Arten soweit sie gemaR der Stralien-
baumliste der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) fir den stéadtischen Stralen-
raum geeignet sind. Dies ist erforderlich, da die Sorten honsichtlich der Vertrag-
lichkeit in stadtischen StraBenrdumen bessere Eigenschaften aufweisen und so
auch unter extremen Bedingungen besser zurecht kommen als die Arten.

Baumpflanzungen entlang 6ffentlicher ErschlieBungsstraen:

Im Bereich der bestehenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralen ist aufgrund des
bestehenden dichten Versorgungsleitungsnetzes auf die Festsetzung von Baum-
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standorten verzichtet worden. Im Rahmen einer spateren Ausgestaltung der fest-
gesetzten Mehrzweckflache mit erhéhten Gestaltungsbedarf (Planzeichen 1.5.2)
ist auf eine attraktive StralRenraumbegriinung zu achten. Genaue Anzahl und La-
ge der Baumstandorte kann Bedarf einer intensiven Ausplanung im Rahmen an-
stehender Tiefbau- und Stralenbauarbeiten.

Baumscheiben/ Pflanzstandorte:

Um eine ungestdrte und artgerechte Entwicklung zu ermdglichen sind Pflanz-
standorte bzw. Baumscheiben mit einer Mindestgrée von 10m? auszufithren und
durch geeignete MalRnahmen (z.B. Baumbiigel) dauerhaft vor einem Befahren zu
schutzen. Zur Ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Ein-
zelbaum ein Bewdasserungsset einzubauen. Ver- und Entsorgungseinrichtungen (
Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kabel, Leitungen, Schaltkasten, Wert-
stoffcontainer etc.) dirfen nicht im Bereich von Grin- und Pflanzflachen einge-
baut werden.

10.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Planliche Festsetzung |.7.4/ Textliche Festsetzung 111.4)

Die westlich an die Schule St. Peter angrenzende Fldche weist einen markanten,
der BaumSchVO der Stadt Straubing unterliegenden Baumbestand auf.

Das stéadtebauliche Konzept vom 13.03.2012 weist dieser Flache eine wichtige
Freiraumfunktion mit Parkcharakter (,Griner Campus®) zu. Sie fungiert als stad-
tebauliches Bindeglied zwischen der bestehenden Volksschule St. Peter im Os-
ten, dem Fraunhofer-Institut fir Grenzflachen und Bioverfahrenstechnik im Wes-
ten, dem geplanten Informations- und Beratungszentrum fiir Erneuerbare Ener-
gien und Rohstoffe im Landlichen Raum im Norden und der im Siiden vorgese-
henen Erweiterungsflache fur den Hochschul- und Wissenschaftsstandort
Straubing.

Im Innenstadtbereich kommt dieser Griinflache mit ihrem dichten Baumbestand
eine wichtige klimatische Ausgleichsfunktion zu.

In der Ziel- und Mal&nahmenfiste der Vorbereitenden Untersuchun.gen zur Stadt-
kernsanierung ,Ostliche Innenstadt‘ werden im Handlungsfeld 4 (Offentliches
Grin/ Freiraume) gleich lautende Ziele definiert.

Die Bedeutung dieses griinen Aufenthalts- und Freiraums wird durch die Verzah-
nung mit Geh- und Radwegen innerhalb des Hochschul- und Wissenschaftsstan-
dortes betont. Der bestehende Pausenhof der benachbarten Volksschule St. Pe-
ter stellt keinen Nutzungskonflikt dar und bleibt bestehen. Fir die Straubinger
Grundschulen befindet sich das Schulungsgelande zur sicheren Teilnahme am
Straftenverkehr ebenfalls in diesem Bereich. Im Zuge der weiteren Entwicklung
des Hochschul- und Wissenschaftsstandortes sollte der Fortbestand des ,Ver-
kehrsgartens” am bestehenden Standort gepruft werden.
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10.3 Griinordnung in Sondergebieten und in Flachen fiir den Gemeinbedarf

Mindestens 10% der Grundstiicke in Sondergebieten und in Flachen flir den Ge-
meinbedarf sind als dauerhafte Grinflache anzulegen und zu gestalten. Es dur-
fen nur Arten der Gehélzartenauswahlliste 111.3.10 verwendet werden.

Pro 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum der Geholzartenauswabhlliste 111.3.10
zu pflanzen.

Allen Bauantragen in Sondergebieten und in Flachen fiir den Gemeinbedarf ist
ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizulegen.

Inhaltlich sind folgende Angaben aufzufiihren:

- Art und Umfang der Flachenbefestigung (Materialangaben)

- Grundzlge der Niederschlagswasserbeseitigung

- Detailierte Bepflanzungsplanung (Standort, Arten, Stiickzahlen)
- Berechnung zum Nachweis des Grinflachenanteils

- Berechnung zum Nachweis der erforderlichen Zahl an Baumen

10.4 Griinordnung Stellplatzflachen

Fur zusammenhéangende Stellplatzanlagen ist pro 7 Stellplatze ein GroRbaum der
Gehdlzartenauswahlliste 111.3.10 innerhalb der Parkplatzflache zu pflanzen.

Die Gréfe der Baumscheibe muss mindestens 10 m? (Stellplatzgréfie) betragen.
Die Griinflachen im Bereich von Fahr- und Stellplatzflachen sind mit geeigneten
Mitteln vor dem Befahren zu sichern.

10.5 Griinordnung in Allgemeinen Wohngebieten

Fur die Bepflanzung der Privatgrundstiicke missen mindestens 50% der zu
pflanzenden Straucher der Gehdlzartenauswabhlliste 111.3.10 entsprechen.
Nadelgehdlzhecken sind unzulassig. Pro 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum
der Gehdlzartenauswahlliste 111.3.10 zu pflanzen.

10.6 Biotop-Objektnummer 111 (Rosskastanie)

Auf der Flurnummer 707 (Gemarkung Straubing) befindet sich eine geschitzte
Rosskastanie mit der Biotop- Objektnummer 111. Diese ist als zu erhaltender
Baumbestand planlich festgesetzt.
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11.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt folgende Fla-
chenbilanz:

- Kunftige eingriffsrelevante Bebauung (=Grunflachenverlust):  ca. 2.383 m?
- Ruckbau Bebauung (=Griinflachengewinn (bei GRZ 0,8)): ca.2.611m?

Somit ergibt sich bei der maximal moglichen und eingriffsrelevanten kiinftigen
Bebauung im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung ein Griinflichengewinn von

ca. 230 m2.

Eine zuséatzliche Bereitstellung von Ersatz- und Ausgleichsflachen ist deshalb
nicht notwendig. Artenschutzrechtliche Belange sind von der Planung nicht be-
troffen.

12.Bestehende Auffiillungen/ Altlasten

Die Auffullungen wurden aus den Héhenlinien in der Flurkarte Jahr 1941 und
dem digitalen Gelandemodell aus dem Jahr 2010 ermittelt. Nennenswerte Auffiil-
lungen sind nur nérdlich der Donaugasse erkennbar. Im Plangebiet sind Aufflll-
héhen bis ca. 2,5 Meter denkbar. Gré3ere Auffullhéhen kénnen ebenfalls vorlie-
gen, durch Auffillungen vor 1941 und von Kiesweiher oder Altwasserarme, die in
den Flurkarten nicht dargestellt wurden. Die Zusammensetzung des Auffullmate-
riales ist in weiten Teilen nicht bekannt. Man kann aber davon ausgehen, dass es
sich um Erdreich und Bauschutt handelt. Aufgrund des Alters bzw. Zeitpunkt der
Auffillung dirfte das Auffullmaterial kein gefahrlicher Abfall sein. Im Norden
konnten Auslaufer der Hausmiilldeponie ,Peterswohrd” ins Planungsgebiet hin-
einreichen. Jedoch diirfte es sich hier (iberwiegend um Bauschutt und Erdreich
handeln, da dieser Auffullabschnitt auf die Anfange des Deponiebeginnes zu-

riickgeht.
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Auffilllhéhen, Peterswéhrd

(Stand Jan. 2013; Umweltamt Stadt Straubing)

Ermittell aus den Héhenlinien Jahr 1941 (Flurkarle) und dem digitalen Geldndemodell Jahr 2010.

Auffullhéhen nur bedingt geeignet. Differenzhéhen wurden nur im Bereich zwischen Donau, Allachbach, Petersgasse und
Donaugasse ermittelt.

Im Bereich des Jugendzentrum (FI.Nr. 565) wurden bereits orientierende Boden-
untersuchungen im Jahre 2013 durchgefiihrt. Die Befunde aus acht Bodenson-
dierungen mit Feststoff- und Eluat- Untersuchungen (Eluat kann mit Sickerwasser
gleichgesetzt werden) geben keinen Anlass fur eine Gefahr hinsichtlich einer er-
heblichen Grundwasserverunreinigung.

Bei der Bodenluftprobe waren die Werte fur BTXE (Benzol, Toluol, Xylole und
Ethylbenzol) sowie die Werte fur LHKW (Leichtflichtige halogenierte Kohlenwas-
serstoffe) alle unterhalb der Bestimmungsgrenze. In den acht Bodensondierun-
gen konnten bei den Feststoffuntersuchungen Werte Uber den Nachweisgrenzen
festgestellt werden. Die Werte sind jedoch nicht so hoch, dass sie eine Besorgnis
auslosen wirden. Sogar die Prifwerte fur Kinderspielflichen nach §8 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung werden nicht tberschritten. Da jedoch
teilweise die Zuordnungswerte (Z-Werte) im Leitfaden zur Verfullung von Gruben
und Brlichen sowie Tagebau tber den Z0-Werten liegen, darf bei Aushubarbeiten
in den betroffenen Stellen der Aushub nur nach Beprobung und Feststellung der
Unbedenklichkeit wieder eingebaut werden.
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13.Klimaschutz

Das Plangebiet bindet an die bestehende Gasinfrastruktur der Stadtwerke
Straubing an. Die Umwelt- und Klimavorteile von Erdgas liegen im geringen Koh-
lenstoff- zu - Wasserstoffverhaltnis. Im Vergleich zu anderen fossilen Brennstof-
fen entsteht bei der Verbrennung am wenigsten Kohlendioxid und Rul3. Die Um-
weltbilanz im Hinblick auf Schwefeldioxid, Stickstoffoxid und Kohlenmonoxid ist
ebenfalls gut. Insbesondere der kontinuierliche Ausbau von Biogasanlagen im
Umfeld der Stadt Straubing, mit einer momentanen Einspeisekapazitat von ca.
100 Mio. kWh/Jahr nutzt nachhaltig das bestehende Gasleitungsnetz.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Montage von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Instituts- und Wohngebaude und
die damit verbundene Nutzung erneuerbarer Energien erméglicht.

Eckpunkte fir den Neubau eines Informations- und Beratungszentrums fur Er-
neuerbare Energien und Rohstoffe im Landlichen Raum ist nicht nur die De-
monstration und Ausstellung von Systemen der erneuerbaren Energien im Land-
lichen Raum, sondern auch Ausstellungen und Beratungen insbesondere zu den
Themen Effizienzsteigerung und Energieeinsparung. Diese gehdren naturgeméan
auch zu den baulichen Rahmenbedingungen des Informationszentrums. Es han-
delt sich um ein Demonstrationsgebdude mit vorbildlicher Energieeinsparung,
Energieversorgung sowie ausgesuchter Wahl der Baustoffe.

In der Technikumshalle des Technologie und Férderzentrums (6stlich der Gel-
tungsbereichsgrenze) ist eine Hackschnitzelheizung installiert, die alle zu behei-
zenden Gebdude des TFZ und das Wissenschaftszentrum mit Fernwarme ver-
sorgt. Die Heizanlage besitzt Energiereserven. An der Schulgasse liegt auch die
Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Straubing GmbH an.

Auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneu-
erbare- Energien-Warmegesetz, EEW&rmeG) und die Energieeinsparverordnung
(EnEV) in seiner gliltigen Fassung wird verwiesen.

In der Ziel- und MaRnahmenliste der Vorbereitenden Untersuchungen zur Stadt-
kernsanierung ,Ostliche Innenstadt" wird im Handlungsfeld 6 (...Quartiersimage)
ein Modellquartier ,E.E.E" im Bereich des Hochschul- und Wissenschaftsstandor-
tes angestrebt.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, hat die Stadt Straubing einen Inte-
grierten Energienutzungsplan erstellt.
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