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NR.: 208
,Stutzwinkel - WA“ (Westteil)

§ 13a BauGB

STADT: STRAUBING

REG-BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung vom 02.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.06.2018 im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 24 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 01 .08.2018 wurde

mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2018 bis 08.10.2018 offent-

o lich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom 24.01.2019 wurde
mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2019 bis
22.03.2019 erneut &ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

4. Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 08.05.2019
den Bebauungs- und Griinordnungsplan gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
10.04.2019 als Satzung beschlossen. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Straubing, 17.05.2019

/\_

Markus Pannermayr
Oberbiirgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am 23.05.2019
im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 21 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Straubing, 24.05.2019

P il

Markus Pannermayr
Oberbiirgermeister

Fassung vom 10.04.2019
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1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

11 i Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal}

1.2 W Hnorarsiormeaut Wandhéhe (inkl. Lage) als Hochstmaf}
(siehe Anlage A)

Als Wandhéhe gilt das Maf} von der fertigen Strallen-
oberkante in Grundstiicksmitte bis zum Schnittpunkt
der Auflienwand mit der Dachhaut oder bis zum obe-
ren Abschiuf® der Wand.

1.3 &> Firstrichtung zwingend

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVQ)

21 o offene Bauweise
(siehe Anlage A)

22 Doppelhduser/ Hausgruppen zuldssig
(siehe Anlage A)

2.3 A Einzelh&duser zuldssig
(siehe Anlage A)

N “ I
24 \\\\\ Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnge-

baude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rung geférdert werden kénnten, errichtet werden dur-
fen (§ 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB)

Fassung vom 10.04.2019
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1 Baugrenze Hauptbauzone

1 (siehe Anlage A)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, sind auch aulRerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig. '

Dies gilt nicht fir Garagen, Carports und Steliplatze
(Ausnahme Parzellen 56 mit 70).

Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen zul&ssig.

Die Baugrenzen dirfen durch Dachiiberstdnde (max.
80cm) Uberschritten werden (§23 Abs. 3 BauNVO).

Ausnahme fiir die Parzellen 6 — 70:

Wintergéarten bzw. Terrasseniiberdachungen dirfen
die stdliche Baugrenze (Hauptbauzone) um maximal
3,00 m Gberschreiten, wenn diese an keiner Wand ei-
ne Wandhohe von maximal 3,00 m nicht {iberschrei-
ten.

2.6 =

I i Baugrenze Nebenbauzone (Parzellen 6 — 55)
S et (siehe Anlage A)

Garagen,Carports und Stellplatze sind nur in den fest-
gesetzten Umgrenzungen zuldssig.

2.7 FD/SD/ PD/WD  Dachformen
Flachdach/ Satteldach/ Pultdach/ Walmdach
(siehe Anlage A)

2.8 DN Dachneigung
(siche Anlage A)

Fassung vom 10.04.2019
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3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistun-
gen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Flachen fir den Gemeinbedarf
3.2 m Kindertagesstitte
3.3 @ Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre
Anlagen die zu einer Uiberdurchschnittlichen Larmbelastung fiih-

ren konnen (z.B. Skateranlagen, Ballspielflachen) sind nicht zu-
Iassig.

4. Verkehrsflachen
(85 Abs.2 Nr.3 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 offentliche StralRenverkehrsflache

42 Verkehrsflache mit erhohtem Gestaltungsanspruch
/ é o)

(Platzbildung, Aufenthalt, Parken, Zugang Kinderta-

gesstatte)
4.3 Mehrzweckflache

(Parken, Ausweichen, Aufenthalt, Gehweg, Radweg)
44 Geh- und Radfahrweg
4.5 y % Ein- bzw. Ausfahrten

Fassung vom 10.04.2019
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5. Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Fiache fur Wertstoffentsorgung

5.2 geplante Trafostation

ol D

6. Griinflichen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Offentliche Grinfliche
S, (siehe 111.10)

6.2 Private Vorgartenzone
entlang des 6ffentlichen Strallenraums
(siehe 1i1.9.1 und Anlage A)

6.3 - Larmschutzwall

Héhe mindestens 3,50 m Uber Gleisanlage
(siehe Schnitt C-C/ 111.9.4/ 11.10.4)

7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelungen des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7.1 @ Flache fir die Riickhaltung und die Ableitung von Nie-
derschlagswasser
(siehe 111.10.3)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 6 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 . zu pflanzende Einzelbdume ohne Standortfestlegung
(siehe 11.10)

8.2~ ‘ Pflegeweg (Unterhaltsarbeiten, Maharbeiten, Drainage)
ca. Breite 3,50m

83 ‘ zu pflanzende Straucher ohne Standortfestlegung
(siehe 111.10)

Fassung vom 10.04.2019
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9. Sonstige Planzeichen

9.1

9.2

9.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Malles der Nutzung

MaRvorgaben

Planliche Hinweise

,Rabenstralle”

44

Erlauternde Hinweise

Vorgeschlagene Parzellennummerierung

Vorgeschlagener Gebaudestandort

Abstandsradius Kamine von Holzheizungen

5. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

5.1

5.2

5.3

/\

767/4

Flurstiickgrenze mit Grenzstein

Gebé&udebestand

Flursticksnummer

Fassung vom 10.04.2019
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Nutzungen gemaf §4 (3) sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
21 GRZ (Grundflachenzahl) = 0,4
22 GFZ (Geschossflachenzahl) = 1,2
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

31 offene Bauweise

3.2 Mindestgrundstiicksgréfien:

Im Bereich der Parzellen 6 — 70 ist je Wohneinheit eine Mindestgrund-
stlicksgréfRe von 200 m? erforderlich.

Im Bereich der Parzellen 1 — 5 ist je Wohneinheit eine Mindestgrund-
stlicksgréfRe von 80 m? erforderlich.

3.3 Im Aligemeinen Wohngebiet ist innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Grundstiicksflache (siehe 1.2.4) folgendes festgesetzt:

Die Bruttogrundflache (BGF) fir den im Sinne des §9

Abs. 1 Nr. 7 BauGB férderfahig zu errichtenden Wohnraum
betragt mindestens 1.466 m>2.

Fassung vom 10.04.2019
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Abstandsfldachen

Es gelten auRer fiir die Parzellen 6 mit 33 die Abstandsflachenregelungen
nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

Als Wandhohe gilt das MaR von der fertigen Stralenoberkante in Grund-
stiicksmitte bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Fiir die Parzellen 6-33 sind unter Einhaltung der festgesetzten Wandho-
hen und Baugrenzen keine Abstandsflachen erforderlich.

Baugestaltung

Im Bereich der Einzelhduser (Parzellen 1 — 5):

Nur Einzelhauser zuldssig.

Bei Hl Voligeschossen:
Traufseitige Wandhohe :

Bei ll Voligeschossen
Traufseitige Wandhdhe:

ROK EG:

Dachformen / -neigungen:
Dachdeckung:

Dachgauben:

max. 9,50 m

max. 7,50 m

max. 0,50 m
Uiber fertiger StraBenoberkante
gemessen in Grundstiicksmitte

Flachdach / Pultdach, max. 7°
kleinformatige Dachplatten in gedeckten
Rot-, Braun-, Grauténen

Blechdeckung Farbe: grau

extensive Begriinung

Flachdach extensiv begrint
Ausnahme im Bereich der Solar- und
Photovoltaikanlagen

unzulassig

Fassung vom 10.04.2019
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Im Bereich der Doppelhduser und Hausgruppen (Parzellen 6 — 33):

siehe hierzu auch Anlage A, Seite 1

Bei 1l Vollgeschossen:
Nordliche Wandhohe (Traufe):

Bei Il Voligeschossen
Sidliche Wandhdhe:

ROK EG:

Dachformen / -neigungen:
Dachdeckung:

Dachgauben:

max. 9,50 m

max. 7,50 m

max. 0,50 m
{iber fertiger Straenoberkante
gemessen in Grundsticksmitte

Flachdach / Pultdach, max. 7°
kleinformatige Dachplatten in gedeckten
Rot-, Braun-, Grauténen

Blechdeckung Farbe: grau

extensive Begrinung

Flachdach extensiv begrint
Ausnahme im Bereich der Solar- und
Photovoltaikanlagen

unzuléssig

im Bereich der Einzelhduser (Parzellen 34 — 70):

siehe hierzu auch Anlage A, Seite 2:

Traufseitige Wandhoéhe:

max. 7,00 m

Als Wandhéhe gilt das Ma von Oberkante ErschlieBungsstrafle in Grund-
stiicksmitte bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

ROK EG:

Dachformen / -neigungen:

Dachdeckung:

Dachgauben:

max. 0,50 m
Uiber fertiger Stralenoberkante
gemessen in Grundsticksmitte

sym. geneigtes Satteldach, max. 19°
Walmdach, max. 19°

Pultdach, max. 7°

Flachdach

kleinformatige Dachplatten in gedeckten
Rot-, Braun-, Grauténen

Blechdeckung Farbe: grau

Flachdach extensiv begrint

unzulassig

Fassung vom 10.04.2019
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Solar- und Photovoltaikanlagen auf der Dachflache von Sattel-, Walm- und
Pultdachern sind bei gleicher Neigung wie die Dachfléche zulassig.

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdéchern
ist moglich, wenn eine maximale H6he von 1,20 m ab OK Dachhaut nicht
Uberschritten wird.

Dachaufbauten auer Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzuléssig.

Garagen und Nebengebdude, Stellplatze

Im Bereich der Parzellen 6- 70:

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 5,50 m Tiefe bis zur
angrenzenden Fahrbahnkante gerechnet vorzusehen.

Ausgenommen davon sind Carports und Garagen mit automatischen
Toren und Handsendern innerhalb der Nebenbauzone.

Fur Einfamilienwohnhduser sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Im Ubrigen sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Vor Gara-
gen und Carports befindliche Staurdume mit einer Tiefe von 5,50 m kén-
nen darauf angerechnet werden.

Oberirdische Zufahrten und Stellplatze durfen zur Straf3e hin nicht einge-
zdunt werden und sind mit versickerungsféhigen Beldgen zu befestigen.

Im Bereich der Parzellen 1- 5:

Die erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen zu erbringen.

Die Zufahrt ist ausschlieBlich von Stiden und/oder Norden zuléssig.

Vor jeder Tiefgarageneinfahrt ist ein Mindestabstand von 5,50 m Tiefe bis
zur angrenzenden Fahrbahnkante gerechnet vorzusehen.

Eine Zufahrt von Osten bzw. Westen {iber die in Nord-Sid-Richtung ver-
laufende Straflenallee ist nicht zulassig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Oberirdische Zufahrten diirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden und
sind mit versickerungsféhigen Beldgen zu befestigen.

Fassung vom 10.04.2019
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Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, Larmschutzwall

Die Baugrundstiicke sind auf OK ErschlieBungsstrafe aufzufiillen. Maf3-
nahmen der Gartengestaltung (z.B. Hochbeet, Krauterspirale 0.4.) sind
hiervon nicht betroffen.

Als Auffill- und Aufschuttmaterial fir Baugruben, Grundstlicke, Wiille,
StralBen, Wege usw. darf nur natirliches, unbelastetes Material oder zerti-
fiziertes Recyclingmaterial verwendet werden. Zertifiziertes Recyclingma-
terial ist entsprechen den Kriterien des RC- Leitfadens (Leitfaden zu den
Anforderungen an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in techni-
schen Bauwerken) einzubauen. Andere Materialien sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn ein erfolgtes wasserrechtliches Verfahren dies erlaubt und
Belange nach Abfallrecht nicht entgegenstehen.

Hinweis: Der RC- Leitfaden kann wahrend der Offnungszeiten im Umwelt-
amt der Stadt Straubing eingesehen werden.

Entlang von Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Grin- und Verkehrsfla-
chen, sowie im Bereich der Parzellen 1-5/ Kindergarten sind zu privaten
Grundstiicken Stiitzmauern unzuldssig.

Abstiitzungen im Bereich von Garagenzufahrten sowie zwischen den Bau-
grundstticken sind bis maximal Gelédndehdhe zuléssig.

Abgrabungen sind aufier bei 6ffentlichen ErschlieBungsmalnahmen unzu-
lassig.

Einfriedungen

Einfriedung der privaten Vorgartenzone

Maximal 1,30 m hohe Holz- oder Metallzidune mit senkrechten Latten bzw.
Staben; Hecken aus freiwachsenden Laubgehélzen

Mauern, Gabionen, durchlaufende Zaunsockel und Streifenfundamente
sind unzuldssig. Punktfundamente z.B. fir Zaunséulen sind zulassig

Einfriedungen zu &ffentlichen Grinflichen, Wegefldchen:

Siehe 8.1 zusétzlich Maschendrahtzdune (max. 1,30 m), diese sind mit
einer freiwachsenden mind. 1- reihigen Hecke mit heimischen Strduchern
der Artenliste ll.11.3 zu hinterpflanzen.

Fassung vom 10.04.2019
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Griinordnung

Private Vorgartenzone entlang des 6ffentlichen Strallenraums
(siehe 1.6.2 und Anlage A)

Mindestens 50% der 3m tiefen privaten Vorgartenzone entlang des ffent-
lichen StraBenraums ist als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Pro Bauparzelle ist je angefangene 500 m? Grundstiicksgré3e ein klein-
kroniger Laubbaum der Artenliste I1l.11.2 Mindestpflanzgréfe Hoch-
stamm 3xv., STU 12 -14, ohne Wurzelballen, oder ein Obstbaum als
Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen.

Mindestens 30% der zu pflanzenden Gehdlze auf den Privatgrundstiicken
entsprechend den Artenlisten lll.11.1 - 11.4.

Auf dem Larmschutzwall sind Baumpflanzungen unzuléssig.

Fassung vom 10.04.2019
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Offentliche Griinflichen

Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enraum

An den festgesetzten Baumstandorten (siehe 1.8.1) ist ein kleinkroniger
Baum der Artenliste I11.11.2 zu pflanzen, dieser ist durch geeignete Maf}-
nahmen gegen Anfahren/ Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.
Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 10 gm von jeglicher Oberfla-
chenversiegelung freizuhalten.

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzel-
baum ein Bewasserungsset einzubauen.

Der notwendige Sicherheitsabstand zu Leitungen ist einzuhalten.

Pro Straftenzug ist eine Baumart auszuwahlen.

Bepflanzung der &ffentlichen Griinflaichen (Parkanlage, Spielplatz)

Die 6ffentlichen Griinflichen sollen mit Gehélzarten der
Artenliste 111.11.1 und 111.11.3 bepflanzt werden.

AuRerhalb der Spielbereiche sind Neuansaaten mit standortgerechtem
Saatgut mit einer hohen Kréuter- und Staudenanteil vorzunehmen.

Retentionsteich, -mulde

Der Retentionsteich ist landschatftlich zu gestalten. Die Bdschungen sind
im Bdschungswinkel von mind. 1:4 bis 1:6 anzulegen. Technische Verbau-
ungen und Einzaunungen sind unzulassig (siehe 1.7.1).

Larmschutzwall

30% des Larmschutzwalls sind zu bepflanzen, die restlichen Flachen sind

als magere Krautflur einzusaen. Die Bepflanzung ist in unregelmaligen
Gruppen der Artenliste 111.11.3 anzulegen.

Fassung vom 10.04.2019
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Artenlisten

Artenliste groRkronige Baume fiir 6ffentliche Griinflachen

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitzahom

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aucuparia Eberesche

Aesculus ,Briottii“ rotbliihende Kastanie

Obstbaumhochstdmme, Walnuss

Es konnen auch Versuchsbaumarten entsprechend dem Sortiment zur Erprobung von
zukunftstrachtigen Baumarten der Projekis ,Stadtgriin 2021/ Bayerisches Netzwerk Kli-
mabdume” gepflanzt werden.

Artenliste kleinkronige Baume fiir 6ffentliche Grunflachen

Carpinus betulus ,Monumentalis® Saulen- Hainbuche
Cercidiphyllum japonicum Judasblattbaum
Prunus avium “Plena” kleinkronige Kirsche
Sorbius aria Mehlbeere

Acer campestre Feldahorn

Pyrus calleryana “Chanticleer” chin. Wildbirne

Obstbaume; Hochstamm oder Halbstamm; alte, bewédhrte und heimische Sorten
Es kénnen auch Versuchsbaumarten entsprechend dem Sortiment zur Erprobung von
zukunftstrachtigen Baumarten der Projekis ,Stadtgriin 2021/ Bayerisches Netzwerk Kii-
mabaume” gepflanzt werden.

Artenliste Straucher
Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial, verpflanzte Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus™ Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* Liguster

Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibemelirose

Salix in Sorten Weidenarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

*nicht an Kinderspielplatzen; hier sind keine Pflanzen zu verwenden, von denen Teile
beim Verzehr Vergiftungserscheinungen hervorrufen kénnen (vergleiche die Liste giftiger
Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom
10.03.1075).

Fassung vom 10.04.2019
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Ersatz- und Ausgleichsflichen

Gemal §§ 14ff BNatSchG ist die geplante Bebauung als Eingriff in Natur
und Landschaft zu bewerten.

Der errechnete Ausgleichsflachenbedarf betragt 25.026,98 m?2.

Es erfolgt eine Ersatzzahlung an das Okokonto der Stadt Straubing.

Die Ausgleichsflachen werden auf dem Flurstlick 434 (TF), Gemarkung
Feldkirchen (9.392,4 m?) sowie dem Flurstliick 2304 (TF), Gemarkung Al-
burg (15.634,6,6 m?) realisiert.

Die Pflege und der ékologisch orientierte Unterhalt der Fldchen muss in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Straubing
dauerhaft gewéhrieistet sein.

Ver- und Entsorgung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Vor-
nehmlich ist es breitflachig zu versickern, nur in Ausnahmefallen kann tiber
einen Sickerschacht das Oberflachenwasser in den Untergrund geleitet
werden.

Immissionsschutz
Bauliche und passive Schallschutzmafinahmen

Beim Neubau von Wohngebauden und Wohnungen sind passive Schall-
schutzmafnahmen durch geeignete Aullenbauteile zu treffen. Die AulRen-
bauteile miissen den Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® (MaRgeblicher AuBenlarmpedgel, siehe 11.14.2) gerecht wer-
den. Neu zu errichtende Schlafrdume, bei denen kein Fenster nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) einen AuBenlarmpegel (Fassadenpegel, siehe
111.14.2) unter 45 dB(A) aufweisen kann, sind mit fensterunabhé&ngigen
schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten. Die Liftungsein-
richtungen miissen einen ausreichenden Luftwechsel gewahrleisten
(Zwangsliiftung).

Hinweise:

Diese Festsetzungen decken nur den Mindeststandart an Larmschutz ab.
Fur einen erhéhten bzw. besonderen Schallschutz, wie die VDI- Richtlinie
4100 ,Schallschutz in Wohnungen; Kriterien fiir Planung und Beurteilung*
vorsieht, sind fir AuBenbauteile um ca. 5 dB(A) héhere Schallddmmmale
erforderlich.

Anhand der derzeitigen Larmprognosen liegen im gesamten Baugebiet
nachts Larmpegel iber 45 dB(A) fur fast alle Geb&udeseiten einschlief3lich
der Dachfléchen vor, bei Ublicher Bauweise bzw. Geb&audestellung. Bei
entsprechender Bauweise bzw. larmginstige Gebdudestellung kénnen an
bestimmten Geb&udeseiten niedrigere Larmpegel als 45 dB(A) erreicht
werden.

Fassung vom 10.04.2019
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Fenster- und sonstige Liiftungsoberkanten

Bei Gebiuden auf den Parzellen 1-3 missen Fenster- und sonstige LUf-
tungsoéffnungsoberkanten die sich in einem Abstand von weniger als 15
Meter zu den Kaminen der Gebaude Zeisigstralle 14 (Kaminoberkante
329,98 m ii. NHN), SittichstraRe 32 (Kaminoberkante 334,01 m t. NHN)
und Dr.-HeilR-Strale 41 (Kaminoberkante 334,85 m 4. NHN) befinden,
mindestens 1,0 m unter deren Kaminoberkante liegen.

14.4 Bundesimmissionsschutzrechtliche Anlagen

Genehmigungspflichtige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind nicht zuldssig.

Fassung vom 10.04.2019
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‘ «2/IV. Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich eines Bodendenkmals (D-2-
7141-0436: Grabhiigel mit Kreisgaben vorgeschichtlicher Zeitstellung).
Als vorbereitende Maftnahme zur Durchfiihrung von Erdarbeiten hat die
Stadtarchaologie Straubing Grabungen durchgefiihrt und das Baugebiet
fur die Bebauung freigegeben. GemafR den Bestimmungen des Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchiologie/
Gaubodenmuseum zu melden.

Okologische Aspekte

Private und offentliche Beleuchtungskérper sollten mit fur Insekten scho-
nenden und energiesparenden Leuchtmitteln ausgestattet werden. Das
Licht energieeffizienter LED gilt dank der nicht vorhandenen UV-Strahlung
als insektenfreundiich.

Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte — soweit méglich -
mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefiihrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen dringend
empfohlen, bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die bevorzugte
Verwendung von umweltschonenden Baustoffen, wie z.B. des nachwach-
senden Rohstoffs Holz und auf umweltschonende Dammstoffe, wie z.B.
Dammstoffe aus heimischen Holzwerkstoffen, Altpapierschnitzeln oder
nachwachsenden natiirlichen Materialien wie Flachs zu achten.

Es wird angeraten auf die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels
regenerativer Energietrager zu achten. Gerade die Photovoltaikstrom- Ei-
genbedarfsdeckung ist eine MaBnahme zur dezentralen Erzeugung und
Verwendung erneuerbarer Energie.

Das Thema Energiestandard wird durch das Energieeinsparungsgesetz
(EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) geregelt. Der Bund fithrt diese noch
parallel laufenden Regeln voraussichtlich 2019 im Geb&udeEnergieGesetz
(GEG) zusammen. Die Programme der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KfW) sind fur Bauherren ein wichtiger Faktor in der Finanzierung ihres
Vorhabens. Die Vergabe der Zuschiisse und zinsgiinstige Kredite orientie-
ren sich an den Energiestandards der sogenannten KfW-Energieeffizienz-
Hausstandards (Effizienzhduser 55, 40 und 40 Plus).

Auf dffentlichen und privaten Flachen soll der Einsatz von Pestiziden, Mi-
neraldiinger, Streusalz und anderen &tzenden Stoffen zum Schutz von
Boden, Grundwasser, angrenzender Vegetation und der Pfoten von Hau-
stieren vermieden werden.

Fassung vom 10.04.2018
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Es wird empfohien, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Umweltamt der
Stadt Straubing bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Zur Vermeidung unnétiger Flachenversiegelung und zum Erhalt der Versi-
ckerungsfahigkeit wird fir Zufahrten und oberirdische Stellplatze, Park-
streifen, Parkplitze, Fahrgassen im Parkplatzbereich, Feuerwehrzufahrten
etc. , sofern dort kein Umgang mit wassergefahrdenden Substanzen er-
folgt, eine wasserdurchldssige Bauweise empfohlen.

Fir anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mittels ausreichend
dimensionierter Regenwasserzisternen z.B. zur Freiflaichenwésserung und
Toilettenspiilung empfohlen.

Sollte bei Dacheindeckungen Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen zum Ein-
satz kommen sind bei einer Gesamtflache von groer 50 m? ggf. Reini-
gungsmaRnahmen erforderlich (Abstimmung WWA Deggendorf).

Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstédnde

Baumpfianzungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhan-
denen oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein-
halten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu tberprifen. Auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” — aufgestellt von der
Forschungsgesellschaft fiir Stralle - und Verkehrswesen in Kéin — wird
verwiesen. Sind Baumschutzmafinahmen notwendig (DVGW Arbeitsblatt
GW 125), so gehen diese zu Lasten des Verursachers. Auf die Einhaltung
der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen (AGBGB) wird verwie-
sen.

Feststofffeuerungsanlagen

Fir Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV —
vom 26.01.2010 zu beachten. Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen
gegeniiber Fenstern von Wohnraumen benachbarter Wohngebaude aus-
reichende Abstinde einhalten miissen, empfiehit sich die Kontaktaufnah-
me mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Straubing bereits
vor Planerstellung.

Hang- und Schichtwasser

Der natirliche Ablauf wild abflieRendem Wassers darf gem. §37 WHG
nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Fassung vom 10.04.2019
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Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinan-
der kdnnen sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizsys-
teme zu beriicksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu
lassen.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird iber einen Schmutzwasserkanal entsorgt.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grund-
wasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzu-
wirken und die Versickerungsféhigkeit von Flachen zu erhalten. Das anfal-
lende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten
Hofflachen ist zu versickern.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachenge-
wasser (TRENOG) zu beachten.

Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Die Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.
Im Verkehrsbereich werden Rohrrigolen errichtet.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist durch die Stadtwerke
Straubing GmbH gesichert.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallbeseitigung
Straubing Stadt und Land.

Die moglichst ausschlieliche regenerative Energiegewinnung
wird empfohlen.

Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen

Bei der Bemessung der Zufahrtméglichkeiten fur die értliche Feuerwehr
sind die Abmessungen (Zufahrtsbreite, Fahrspuren, Aufstelifiachen, Be-
wegungsflachen, Wendehammer, Kurvenradien usw.) nach Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehren ,Fassung Februar 2007 zu beachten (Bay-
BO Art.5).

Fassung vom 10.04.2018
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Kriegseinwirkungen

Bei Bodenarbeiten mit Bodenaushub und bei Rammarbeiten empfiehlt es
sich Magnetometermessungen (Feststellung von Stérungen des nattirli-
chen Magnetfeldes) oder vergleichbare Methoden zur Feststellung von
Blindgéngern durchzufiihren.

Einsehbarkeit von Regelwerken
Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN-
Normen, Verordnungen, Richtlinien usw. sind in den jeweils zustéandigen

Fachamtern der Stadtverwaltung Straubing vorliegend und kénnen dort zu
den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

Fassung vom 10.04.2019



