Referat 4 Straubing, 22.05.1997
Stadtplanungsamt Stoi/0

Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB zur Aufstellung eines verbmdllchen
Bebauungsplanes nach § 2 BauGB fiir den Bereich ,,Am Stegmullerfeld“

In nachfolgender Begriindung werden die Ziéle, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplanes dargelegt.

A. VORBEMERKUNGEN

e Am 24.07.1995 beschlof der Stadtrat, fiir den Bereich ,,Am Stegmiillerfeld“ gemif
§ 2 BauGB einen verbindlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir ein Dorfgebiet
aufzustellen. Dieser Bereich liegt am dstlichen Rand des bebauten Ortsteiles Ittling.
Parallel hierzu ist der Flachennutzungsplan von derzeit ausgewiesener
»landwirtschaftlicher Nutzungsflache* in ein MD nach § 5 BauNVO zu andern

o Mit BeschluB des Stadtrates vom 05.02.1997 wurde die beabsichtigte Ausweisung als
MD in ein WA nach'§ 4 BauNVO umbenannt.

e Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstticke FL. Nr. 994/2 994/3, 994/4, 993, 996.
(Teilflache), 1000, 1000/1, 1000/2, 1001 (Teilfliche), 991 (Teilfliche) und 992 (Teil-
flache) der Gemarkung Ittling mit einer Gesamtfliche von ca. 2,75 ha.

e Der Bebauungsplan wird durch die gleichzeitige Fldchennutzungsplandnderung
(Parallelverfahren) aus diesem entwickelt.

e Die bauliche Nutzung ist aufgrund der Ortsrandlage und wegen der vorhandenen Be-
bauung in der Nachbarschaft in diesem Teilbereich Ittlings als ,,offene Bauweise* fiir
die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern vorgesehen. Das MaR der baulichen
Nutzung betrédgt fr die GRZ 0,4, fiir die GFZ 0,6 bei E + D bzw. 0,8 bei max. zweige-
schoRiger Bauweise.

‘e Die erforderliche ErschlieBung fiir Abwasser ist durch Anschluf an das stadtische
Kanalnetz gegeben. -

e Die Haupterschlieung erfolgt von der im Stiden des Geltungsbereichs vorhandenen
»Maosdorfer StraRe®.
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Gebietsausweisung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Flachennutzungsplan-
bzw. Bebauungsplaninderung

Zie

le

Die Aufstellung des Bebauungsplanes als VorausSet'zung einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung dient der maRvollen Erweiterung des Ortsteiles Ittling und
als Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage im Eigenheimbau.

Aufgrund der Lage im landlichen Raum wurde bewuRt auf eine verdichtete Bau-
weise verzichtet. Dies auch deshalb, um den gewachsenen baulichen Charakter
der Nachbarschaft beizubehalten. AuRerdem handelt es sich um einen Ortsrand.

Auf duBBerst sparsame ErschlieSung und optimale DUrchgrUnung wurde grofier
Wert gelegt. Die gewédhlten StraRRenbreiten unterstiitzen die beabsichtigte Aus-
weisung des Baugebietes als 30 km/h-Zone.

D|e Belange des landschaftsgebundenen Bauens werden durch die relativ niedrige
Bauweise (E + D und E + 1) beachtet. Die stralenmafige ErschlieBung, auch fiir-
Radfahrer, ist durch vorhandene DorfstraRen und Feldwege ausreichend gegeben.

Ein gesundes, ruhig’es'Wohnénz insbesondere fiir Familien mit Kinder_n ist gewdhr-
leistet. Ein zentraler Spielplatz unterstiitzt ein familiengerechtes Wohnen.

b) Zwecke

Die Ausweisung des Baugebietes als WA dient zur Eigentumsbildung der Bevolke-
rung und entspricht der Nachfrage.

Den Wohnbediirfnissen der Bevilkerung, insbesondere von Familien mit Kindern,
wird Rechnung getragen. Das Baugebiet trdgt auch dazu bei, fiir Beschéftigte im
wenige Kilometer entfernt gelegenen Industriegebiet Straubing- Sand Wohnraum
bereitzustellen.



d)

Auswirkungen

Der Nachfrage entsprechende, in diesem Ortstell mafvolle Wohngebietsauswei-

-sung, Ortsrandeingriinung und Beachtung der léndlichen Umgebung wurden be-

reits erldutert.

i

Die Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzungsﬂache in Wohnbauland erfolgt

in Ubereinstimmung mit den betroffenen Grundstuckselgentumern Ein Teil ist zwi-

schenzeitlich im Besitz der Stadt Straubing. _

Die Verwirklichung des Baugebietes kann schrittweise erfolgen.

Das gewihlte MaB der baulichen Nutzung, die mﬁgliche'G'ebéudéhtihenentwick
lung und Gréfienordnung wurden fiir die bebaute Umgebung angemessen und

landschaftsvertréglich festgelegt.

Insgesamt kann mit dem Baugebiet eine familiengerechte Wohnqualitat erreicht
werden.

Sonstiges

Das Baugebiet ist an die bestehende Moosdorfer StraRe angebunden.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das stadtische Netz (Betreiber Stadtwerke).
Altlasten sind nicht bekannt.

Die Abwasserversorgung erfolgt iiber das stidtische Kanalnetz.

Das Regenwasser ist zu versickern.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Netz des Elektrizitatswerkes Worth
(Heider).

Die Bodenbeschaffenheit im bebaubaren Bereich ist Lehm und lehmiger Kies.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwitschaft
Straubing Stadt und Land.

Der Grundwasserstand liegt etwa 2,50 - 3,00 m unter Geldndeoberkante.



Bebauung

ca. 30 Bauparzellen

ca. 30 - 40 Wohnhé&user

(Einzel-; Doppelhiuser)

ca. 40 Wohneinheiten

ca. LZS oo m? Geltungsbereich

ca.
ca.
ca.

m? Bruttobaulandfliche
m? Nettobaulandfliche
m? StraRen, Wege

ca. 150 zu erwartende Einwohner

ca.

Uberschldgige Ermittlung der ErschlieRungskosten:

Einwohner/ha

a)
b)
c)

Grunderwerb (intern)
StraBen, Wege (intern)
Spielplatz, Griinflache
insgesamt:
Grunderwerb

StraBen, Wege, Griinfliche

insgesamt:

Stoiber

Anlage: Geltungsbereichsbeschreibung

.DM

DM
DM

DM

DM
DM

DM

ol



