BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"AN DER SCHILDHAUERSTRASSE"
STADT STRAUBING

gefertigt: 08.10.2004
zuletzt geédndert: 07.07.2005 (Beschl. Stadtrat v. 18.04.05)

Zusammenfassende Erkldrung

Wesentliche Inhalte des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»An der Schildhauer StraRe*

Auf der Fl&che des ehemaligen BayWa-Lagergeldndes an der SchildhauerstraRe ist be-
absichtigt einen SB-Markt sowie einen Gebaudekomplex fur mehrere kleinflachige La-
den- und Dienstleistungseinheiten zu errichten. Die vorgesehene Verkaufsfliche des SB-
Marktes 16st eine Sondergebietspflicht aus. Durch die geplante Bebauung kénnen brach-
liegende innerstéadtische Baufldchen wieder einer geordneten Nutzung zugefihrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,An der Schildhauer-
stralRe” mit einer Flache von 3,17 ha wird durch die Verkehrsflachen der Inneren Friih-
lingsstrale, der SchildhauerstraRe und der Aueren Passauer Strafle sowie im Siiden
durch die projektierte StraRenverbindung vom Bahnhofplatz zur AuReren Passauer Stra-
3e begrenzt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des vorgesehenen SB-
Marktes zu schaffen, wurde eine Teilfliche des ehemaligen BayWa-Lagergelandes von
einem ,Mischgebiet‘ geméaR § 6 BauNVO in ein ,Sondergebiet / SB-Markt* gemaR § 1
BauNVO umgewandelt. Die Gbrigen Bauflichen wurden als Mischgebiet festgelegt.

Die Trasse fur die projektierte StraRenverbindung vom Bahnhofplatz zur Auleren Pas-
sauer Strale wird zun&chst als Vorbehaltsflache Verkehr (StraRe, Fuk- und Radweg,
Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen) vorgesehen. Die kiinftige StraRenplanung wird nach
Abschluss der Grundstiicksverhandlungen mit der Deutschen Bahn AG erstellt. Dazu ist
eine Bebauungsplananderung durchzufithren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurde im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan durchgefiihrt, somit ist die Entwicklung des B-Planes aus den Inhalten
des FNP heraus gegeben.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt und ein Umweltbericht mit Abhandlung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung entsprechend § 21 Abs. 1 BNatSchG erstellt. Der zu erwartende Eingriff
kann durch Minimierungs- und griinordnerische MaRnahmen begrenzt werden, nicht
vermeidbare Eingriffe werden ausgeglichen. Dazu wurde eine Flache fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsfl&che) innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt. Dadurch kann u.a. eine naturnahe Neuanlage des Zieh-
brickengrabens gesichert werden.

Durch grinordnerische Festsetzungen wird der vorhandene Gehélzbestand soweit még-
lich gesichert. Gehdlzbestand, der nicht erhalten werden kann, ist in der Eingriffs- und
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Ausgleichsregelung beriicksichtigt. Die Bauflachen werden zur Schildhauerstrale durch
eine Baumreihe eingegriint. Fiir die Parkplatzdurchgriinung und die Begrenzung der Bo-
denversiegelung sind ebenfalls Festsetzungen getroffen. Als Z&sur zum Baubestand die-
nen Grinstreifen mit Baum- und Strauchpflanzungen bzw. die geplante Ausgleichsflache.
Auf dem Gelande befinden sich Altlastenflichen, die vom Betrieb einer ehemaligen
Tankstelle herriihren. Uberwachungs- und Vorsorge- bzw. Sicherungsmafinahmen sind
im Bebauungsplan festgesetzt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen kénnen ausgeraumt werden. Die Anre-
gungen und Bedenken der Fachstellen und der zu beteiligenden Verbande wurden so-
weit mdglich in den Bebauungs- und Griinordnungsplan als Festsetzungen oder Hinwei-
se Ubernommen. Zum Teil betrafen die Anregungen auch Inhalte, die bei spateren Bau-
genehmigungsverfahren zu beachten und zu regeln sind. Hier wurde daher auf die nach-
folgenden Genehmigungsverfahren verwiesen. Bedenken und Anregungen von Birgern
wurden nicht vorgebracht. Die &ffentlichen und privaten Belange wurden untereinander
gerecht abgewogen (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Griinde fiir die Wahl des Planes
Wesentliche anderweitige Planungsméglichkeiten sind fiir das Gebiet nicht gegeben. Der
Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes vom 08.10.2004 wurde daher nach

Abwagung und Einarbeitung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
am 18.04.2005 als Satzung beschlossen.
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