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STADT STRAUBING

Einfacher Bebauungsplan

»An der Persiluhr® (Nr. 194)
§ 13a BauGB

Planliche und textliche
Festsetzungen/ Hinweise

Unmafslablicher Auszug des Flachennutzungs- und Landschafisplanes
(Planungsstand 01.12.2016)

gefertigt: 13.02.2017  geandert: 02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechtsverbindlich ab: 21.12.2017



Stadtenlwicklung und Sladiplanung
Einfacher Bebauungsplan ,An der Persiluhr® (Nr. 194}, Seite 2 von 10

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

»An der Persiluhr
§ 13a BauGB

STADT: STRAUBING
REG-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Aufstellungsbeschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 14.09.2016 .
Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes wurde mit Begrindung

gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.03.2017 bis 06.04.2017

in Straubing 6ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der Stadt Straubing

Nr.:08 vom 23.02.2107 bekanntgemacht.

Der tiberarbeitete Entwurf des einfachen Bebauungsplanes wurde mit Begrindung
geméaR § 4a Abs. 3 BauGB vom 23.10.2017 bis 23.11.2017 in

Straubing 6ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der Stadt Straubing

Nr.: 40 vom 12.10.2017 bekannt gemacht.

Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses
vom 13.12.2017 den einfachen Bebauungsplan
geméaRl § 10 Abs. 1 s Satzung beschlossen. Straubing, den 20.12.2017

/¥ - ———
Pannermayr

Oberbiirgermeister

Der einfache Beba ugﬁspjﬁ‘mst durch ortsiibliche Veréffentlichung
im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr.: 50 am 21.12.2017 bekannt gemacht worden.

GemadR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ist der einfache Bebauungsplan

durch diese Verdffentli t verbindlich.
; Straubing, den 22.12.2017

i -
Pannermayr
Oberbirgermeister

gefertigt: 13.02.2017 geandert:  02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechlsverbindlich ab: 21.12.2017
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Planliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 V-V Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Héchstmal
gem. Nutzungsschablone

1:2 @ zwingende Zahl der Vollgeschosse

1.3 WH Wandhohe
als Mindest- und Hochstmal}
gem. Nutzungsschablone

Als Wandhohe gilt das Mal? von der fertigen Geh-
steigoberkante in Grundstiicksmitte bis zum Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Technische Dachaufbauten sind innerhalb der Dach-
flache zuléssig, wenn sie eine Hohe von 3m ab OK
Dachhaut nicht Gberschreiten und um mindestens 3
Meter von der Fassadenvorderkante zurlickversetzt
errichtet werden. Bei technischen dachaufbauten
handelt es sich um untergeordnete Einrichtungen wie
z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Antennen, Liftaufbau-
ten, Aufbauten Uber Treppenh&user, Dachzugange
sowie vergleichbare Dachaufbauten sowie Bristun-
gen und Gelander von begehbaren Dachern und
Dachterrassen.

gefertigt: 13.02.2017  ge#nderl: 02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechisverbindlich ab: 21.12.2017
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2l

2.8

2.9

O

g

FD

SD

PD

DN

gefertigt: 13.02.2017

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Einzelh&user innerhalb der definierten Baugrenzen
mit seitlichem Grenzabstand

Baugrenze

Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO und Gebaudlichkeiten gem. Art. 6 (9)
BayBO dirfen nur innerhalb der Baugrenzen erstellt
werden.

Die westlich zum bestehenden Gebaude Innere
Passauer Stralte 17 im Abstand von 5m verlaufende
Baugrenze kann in den Obergeschossen durch Balko-
ne mit einer maximalen Tiefe von 1,50m Uberschritten
werden. Die Belange des Brandschutzes sind zu ge-
wahrleisten.

Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Baulinie

Flachdach gem. Nutzungsschablone

Satteldach gem. Nutzungsschablone

Pultdach gem. Nutzungsschablone

Dachneigung gem. Nutzungsschablone

02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechisverbindlich ab: 21.12.2017



-~

Stadtentwicklung und Stadtplanung
Einfacher Bebauungsplan ,An der Persiluhr (Nr. 194), Seite 5 von 10

3. Verkehrsflachen
(85 Abs.2 Nr.3 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

3.1 \:| offentliche StralRenverkehrsflache

3.2 :| Mehrzweckflache

(Platzflache, Parken, Ausweichen, Strallenraumbe-
griinung, Aufenthalt, Gehweg, Radweg)

3.3 '\ 4 Ein- bzw. Ausfahrten
3.4 E Ruhender Verkehr

3.5 L A A A A / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten.
Stellplatze und Stellplatzzufahrten unzulassig.

4. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4.1 . zu erhaltender Baumbestand
4.2 zu pflanzender Einzelbaum
° Winterlinde — tilia cordata

Pflanzgrofte: Stammumfang 18/20 cm
Pflanzung in einer offenen Baumscheibe
von mindestens 25 m?

gefertigt: 13.02.2017  geandert:  02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechisverbindlich ab: 21.12.2017
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5. Sonstige Planzeichen

5.1

D2

5.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Maf3es der Nutzung

MalRvorgaben

Planliche Hinweise

JPersiluhr*

Erlauternde Hinweise

2. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

2.1

2,2

2.3

/o"""-n-..

767/4

gefertigt: 13.02.2017

geandert;

Flurstiickgrenze mit Grenzstein

Gebaudebestand

Flurstiicksnummer

02.10.2017 (Beschl, Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)
rechtsverbindlich ab: 21.12.2017
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Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ=0,8

Abstandsflachen

Innerhalb der Baugrenzen/ Baulinien sind unter Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohen (siehe 1.1.3) keine Abstandsflachen erforderlich.

Der Brandschutz ist zu gewahrleisten.

Auf der, der Flurstiicksnummer 770 bzw. 771 beide Gemarkung Straubing
zugewandten Seite (6stliche Geltungsbereichsgrenze) ist die

volle Abstandsflache (1H) gemal Art. 6 BayBO einzuhalten.

Als Wandhdhe gilt das Malk von der fertigen Gehsteigoberkante in Grund-
stlicksmitte bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut.
Baugestaltung

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren.
Aufgestanderte oder freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind
nicht zuldssig.

Technischer Umweltschutz

Genehmigungspflichtige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind nicht zulassig.

gefertigt: 13.02.2017 geandert: 02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)

rechisverbindlich ab: 21.12.2017
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Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Grabungen sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege friihzeitig
anzuzeigen. Eine Bebauung darf erst nach Freigabe durch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege erfolgen. Dem Gaubodenmuseum
Straubing ist bauvorgreifend die Moglichkeit einer Sondergrabung zu ge-
ben.

Okologische Aspekte

Beleuchtungskérper sollten mit flir Insekten schonenden und
energiesparenden Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte — soweit moglich -
mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefiihrt werden.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primérressourcen dringend
empfohlen, bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z. B. auch Materialien aus dem Baustoff-
recycling) und die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels rege-
nerativer Energietrdger zu achten. So sollte — auch bzgl. der besonderen
Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung priméar mittels So-
larenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sicherge-
stellt werden. Den Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich ent-
sprechender Informationsangebote ( insb. Passivhaus Institut/ Darmstadt)
zu bedienen.

Der Einsatz von Streusalz und chemischen Pflanzenschutz- und
Dingemittel soll unterbleiben.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Umweltamt der
Stadt Straubing bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Zur Vermeidung unnotiger Flachenversiegelung und zum Erhalt der Versi-
ckerungsfahigkeit wird fiir Zufahrten und oberirdische Stellplatze, Park-
streifen, Parkplatze, Fahrgassen im Parkplatzbereich, Feuerwehrzufahrten
etc. , sofern dort kein Umgang mit wassergefahrdenden Substanzen er-
folgt, eine wasserdurchlassige Bauweise empfohlen.

Fur anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mittels ausreichend
dimensionierter Regenwasserzisternen z.B. zur Freiflachenwésserung und
Toilettensplilung empfohlen.

gefertigt: 13.02.2017  geéndert:  02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)

rechlsverbindlich ab: 21.12.2017
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3. Grundwasserwarmepumpen

3.4

4.1

4.2

5.1

6.1

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinan-
der kénnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizsys-
teme zu berlicksichtigen und ggf. durch Gutachter ndher untersuchen zu
lassen.

Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser- und Niederschlagswasser kann Uber einen
Mischwasserkanal entsorgt werden.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grund-
wasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzu-
wirken und die Versickerungsféahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte
deshalb das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und
unverschmutzten Hofflachen nicht gesammelt werden, sondern Gber Grin-
flachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachenge-
wasser (TRENOG) zu beachten.

Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Eine geplante Versickerung ist nachzuweisen (z.B. Bodengutachten).
Die moglichst ausschlielliche regenerative Energiegewinnung

wird empfohlen.

Baumschutzverordnung

Die Baumschutzverordnung ist zu beachten.

Grinordnung

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und Versor-
gungsleitungen — einschliellich der Hausanschlussleitungen — von beider-
seits je 2,50 m einzuhalten. Sind BaumschutzmaRnahmen notwendig

(DVGW Arbeitsblatt GW 125), so gehen diese zu Lasten des Bautragers.

Feststofffeuerungsanlagen

geferligt: 13.02.2017 geandert:  02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)

rechisverbindlich ab: 21.12.2017



74

8.1

9.1

10.

11.

Stadtentwicklung und Stadtplanung
Einfacher Bebauungsplan ,An der Persiluhr® (Nr. 194), Seite 10 von 10

Far Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die
Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.BImSchV -
vom 26.01.2010 zu beachten. Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen
gegenuber Fenstern von Wohnrdumen benachbarter Wohngebaude aus-
reichende Abstande einhalten miissen, empfiehlt sich die Kontaktaufnah-
me mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Straubing bereits
vor der Planerstellung.

Verkehrslarm

Innerhalb des Geltungsbereiches ist mit erhdhtem Verkehrslarm durch die
beiden Hauptverkehrsstraften zu rechnen.

Im Larmbelastungskataster Bayern 2013 gemall EG- Umgebungslarm-
richtlinie herausgegeben durch das Bayerische Landesamt fir Umwelt

ist dieser Bereich aufgefiihrt.

Fur die notwendigen passiven SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden
gegeniber Aulienlarm sind fir die erforderlichen

Berechnungen nach DIN 4109 Teil 2 ,Schallschutz im Hochbau® in der je-
weils glltigen Fassung folgende heutigen Mindestverkehrsbelastungen
mindestens zu Grunde zu legen:

Innere Passauer Str. 9.000 Kfz/24h; Mihlsteingasse 12.000 Kfz/24h; Herr-
stralle 12.000 Kfz/24h

Verkehrsbelastungen in den nachsten Jahren sind mit Entwicklungsfakto-
ren zu berlcksichtigen.

Kriegseinwirkungen

Bei Bodenarbeiten mit Bodenaushub und bei Rammarbeiten sind
Magnetometermessungen (Feststellung von Stérungen des natlirlichen
Magnetfeldes) oder vergleichbare Methoden zur Feststellung von Blind-
gangern durchzufihren.

Altlasten / Bodenschutz

Im Vorfeld von Baumaflnahmen sollten orientierende Boden- und ggf. Bo-
denluftuntersuchungen durchgefiihrt werden. Anfallendes, kontaminiertes
Material ist unter gutachterlicher Begleitung auszuheben und ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen

Bei der Bemessung der Zufahrtsméglichkeiten fur die ortliche Feuerweh
sind die Abmessungen (Zufahrtsbreite, Fahrspuren, Aufstellflachen, Be-
wegungsflachen, Wendehammer, Kurvenradien usw.) nach der Richtlinie
Uber Flachen fiir die Feuerwehren ,Fassung Februar 2007“ zu beachten
(BayBO Art. 5).

gefertigl: 13.02.2017 geédndert:  02.10.2017 (Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 20.09.2017)

rechisverbindlich ab: 21.12.2017
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