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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzun
Allgemeines Wohngebiet gemin § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

@ Fiir die Parzellen 32 - 39, 46,47 und 51 - 57 werden 2 Vollgeschosse fesigesetzt.

3. Baugrenze / Bauweise

Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

A@S Einzel- und Doppelhéuser/ Hausgruppen zuléssig

Baugrenze;

Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind ader zugelassen werden kénnen, diirfen die entlang von Strafien
festgesetzten Baugrenzen nicht liberschreiten.

-

Es wird die offenen Bauweise festgesetzt

4. Verkeh hen

Offentliche StraRenverkehrsflache

H

Offentlicher Gehweg

Offentliche StraRenverkehrsfliche gemal Planeinschrieb;
siehe Schemaschnilte

Offentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigler Bereich (Anger) mit Belagswechsel

Offentlicher Feldweg

Offentlicher Geh- und Radweg (sickerfihige Befestigung)

Straflenbegrenzungslinie

5. Griinflichen

- Offentliche Griinflache
O
®

zu pflanzende Bidume oder Gehdlzgruppen gem. textlicher Festsetzungen

zu pflanzende Badume

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

90000

Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
gem. textliche Festsetzungen

ﬂ__

6.1 o

©oo0ooo

6.2 D

Flache fiir Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. textlicher Festsetzungen

7. Wasserflichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

-

Umgrenzung von Flachen fiir die Riickhaltung und die Ableitung von
Niederschlagswasser

Flache fiir Loschwasserzisterne, unterirdisch

8. Sonstige Planzeichen

-

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

offentliche Stellplatze mit versickerungsfidhiger Befestigung
Flache fiir Wertstoffentsargung
nicht eingezaunter Vorgartenbereich (Breite 1,00 m)

geplante Trafostation

E Kleinkinderspielplatz

Garagen und Nebenanlagen sind auch in den festgesetzten Umgrenzungen zuldssig.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nuztung
WA

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Traufseitige Wandhéhe:

3. Abstandsfldchen

4. Mindestgrundstiicksgréfen

5. Gestalterische Festsetzungen

5.1 Dachformen / Dachneigungen:
(First parallel zur langeren
Gebaudeseite)

5.2 Dachdeckung:

5.3 Kniestock:

5.4 Dachgauben:

55ROKEG:

5.6 Sonnenkollektoren/
Photovoltaikanlagen

E

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulissig.

maximal zuldssige Grundflachenzahl = 0,3
maximal zulassige Geschossflachenzahl = 0,6

Wandh&he max. 6,50 m traulseitig gemessen.

Bei Pultdacher ist eine max. Firsthéhe von 8,00 m zuldssig.
Als Wandhdéhe gilt das Maf? von OK ErschlieBungsstrafie

in Grundstiicksmitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Die Abslandsflachenregelung nach Art. 6 der

Bayerischen Bauordnung ist zu beachten.

Als Wandhohe gilt das Maf3 von OK ErschlieBungsstrafe in

gru?.'(ri'stucksmHte bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der
achhaut.

Je Wohneinheit ist eine Mindestgrundstiicksgréfie
van 200 m? erforderlich.

symmetrisches Satleldach, Dachneigung 20° - 35°
Walmdach, Zeltdach; Dachneigung 12° - 30°
Pultdach, Dachneigung 10° - 15°

Flachdach

Kleinformatige Dachpfannen oder Dachsteine, in gedeckten Rot-,
Braun- und Grauténen;
Flachdach extensiv begriint; bei Pultdach auch Blechdeckung mdglich;

Bei Walm-/ Pultd&chern nur iiber 2,0 m zuléssig,
bei Satteldachern zuléssig bis max. 1,20 m und tiber 2,0 m

Nur bei Satteldachem zulassig ab 30° Dachneigung,
Vorderansichtsflache max. 2,00 m? je Gaube, in

der Summe nicht lénger als ein Driltel der Dachlénge
je Seite.

max. 0,30 m Uiber fertiger StralBenoberkante gemessen in
Grundstiicksmitte

Zulassig bei gleicher Neigung wie die Dachflache.
Freistehende Anlagen sind nicht zulassig.

Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Flachdachern ist méglich, wenn eine max. Héhe von 1,20 m
ab OK Dachhaut nicht tiberschritten wird.

6. Garagen und Nebengebiude, Stellplatze
Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude anzugleichen.

Kellergaragen sind unzuléssig.

Sofern nichts anderes feslgesetzt ist, ist vor Garagen-/ Carportzufahrien ein Stauraum von mind. 6,00 m

Tiefe vorzusehen.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze nachzuweisen. Vor Garagen und Carports befindliche Staurdume
mit einer Tiefe von 6,00 m kénnen darauf angerechnet werden.

Qberirdische Zufahrten und Stellplatze diirfen zur Stral3e hin nicht eingezdunt werden und sind

mil versickerungsfahigen Belégen zu befestigen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

7.1 Pflanzenstandards:

Pflanzgréien: Baume H 3xv 16/18; Heister 2xv, 150 - 200;

Straucher: Str 2x 60-100,

Pflanzabstand ca. 1.0x 1,5 m.

Je festgesetztem Baum nach 7.1 Festsetzungen durch Planzeichen sind im Wurzelraum mindestens 10 m? offene

Bodenoberflache und 16 m? durchwurzelbarer Boden vorzusehen. Im StraRen- und Stellplatzbereich sind Baume in

geeigneter Weise gegen Anfahren zu schiitzen.

7.2 Flachen zum Anpflanzen gem. Planzeichen:
Darin sind bei Planeinschrieb

a) "lockere Hecke" je 100 m? umgrenzter Fliache mindestens 3 Béume als Heister sowie 7 Straucher
gruppenweise zu pflanzen, Arten siehe Listen.

b) "Baume” ein Laubbaum 1.-2. Wuchsordnung als Hochstamm je 100 m? umgrenzter Flache zu pflanzen,
Arten siehe Liste. Die verbleibende Fliche ist als artenreiche Wiese anzulegen und zu unterhalten.

¢)"lockere Baumreihe" ein Laubbaum 1. Wuchsordnung als Hochstamm je 200 m? umgrenzter Flache
zu pflanzen, Arten siehe Liste.

7.3 Mafnahmen Naturschutz und Landschaftspflege gem. Planzeichen:
Darin sind bei Planeinschrieb

a) "lockere Hecke" eine 4-5-reihige Hecke in Abschnitten, bestehend aus Baumen und Strauchern
standortheimischer Laubgehdlze (siehe Listen) aus autochthoner Herkunft zu pflanzen. Pflanzdichte
im Mittel 18 Stiick/100m? der Gesamifliche, davon circa 10% Heister 2xv, 150-200; 90%

Straucher, 2xv, 60-100. Pflanzabstand im Verband ca. 1,0 x 1,5 m mit gruppenweiser Anordnung.

b) "Obstwiese / Baumhain": Einsaat der Flachen am Orisrand mit einer standortgerechten und autochthonen
Saatgutmischung fiir Griinland auf wechselfeuchtem Standorten. Zweimahlige Mahd der Flachen

(Anfang Juni bzw. Mitte August/ Anfang September) mit Entfernung des Méhgutes und ohne Einsatz von
Pestiziden und Diingemitteln. Fiir Strauch- und Baumpflanzungen darf nur standortheimisches Material der

Einschlégigen Artenliste unter Punkt 7.7 des Planes und nur salches von autochthoner Herkunft verwendet werden.

Flachige Baumpflanzungen mit mindestens einem Baum pro 120 m? GriinflachengrifRe.
Die Flachen dirfen nicht aufgefiillt werden.

7.4 Beleuchtungseinrichtungen
Innerhalb der Ausgleichsflachen und entlang der Wege sollen keine Beleuchtungseinrichtungen errichtet werden.
Keine Verlegung von Versorgungseinrichtungen.

7.5 Baumpflanzung in Baugrundstiicken:
Je Baugrundstiick ist mindestens ein Laubaum in Hochstammqualitat oder bei Obstbiaumen auch als

Halbstamm zu pflanzen; Baumpflanzungen nach 7.5 Festsetzungen durch Text kénnen darauf angerechnet werden.

Geeignele Gehdlzarten siehe Hinweise in der Begriindung.

7.6 Baumpflanzung in Vorgarten:
In den nach Planzeichen umgrenzien Flachen fiir Garagen ist ein kleiner oder mittelgroRer Laubbaum je
Baugrundstiick zu pflanzen.

7.7 Gehblzarten:
Fur festgesetzte Geholzpflanzungen sind nachfolgende Arten zu verwenden:

Laubbiume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padusGewdhnliche Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia platyphyllas Sommerlinde

Obst / Obstahnliche
Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche

Wildbirne

Juglans regia Walnuss

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling
Béume im Strassenraum

Acer platanocides Spitzahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Gleditsia triacanthos Amerik. Gleditschie
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel

Cornus sanguinea
Coryllus avellana

Crataegus laevigala Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Gemeine Hundsrose

Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

7.8 Wegebelage im Bereich der Ortsrandeingriinung diirfen nicht oberflachenversiegelt werden.

7.9 Die am Ortsrand liegenden Griinflachen diirfen nicht aufgefiillt werden.
Dies gilt auch flir die Flédchen stidlich der SR 10.

7.10 Ausfithrungsplanung fiir ffentliche ErschlieBungs- und Griinanlagen
Fiir die festgesetzten Griinflachen ist der Unteren Naturschutzbehdérde vor Ausfiihrung eine detaillierte
Gestaltungs- und Pflanzplanung vorzulegen.

7.1 Insektenschutz/ Beleuchtung

Auf Grund der Nahe zum FFH-Gebiet der Donau und der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet "Polder Straubing”
sollen Beleuchtungskérper in 6ffentlichen Strafien sowie im privaten Raum, mit insektenschonenden Leuchtmitteln
ausgestattet werden.

7.12 Einfriedungen

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen: Héhe max. 1,20 m

Einfriedungen angrenzend an 6ffentliche Griinflachen: Héhe max. 1,20 m, als Latten-, Giiter- oder
Drahtzéune (weilgehend transparente Wirkung);

Streifenfundamente, Sockel und Mauern/ Gabionen sind unzulassig.

Einfriedungen zu Nachbargrenzen: Héhe max. 1,80 m, sofern die Einfriedung die zu Verkehrs- und
Griinflichen festgesetzte Baugrenze nicht iiberschreitel (Vorgirten, Ubergénge);

7.13 Geldndegestaltung

Die Baugrundstiicke diirfen bis auf OK ErschlieBungsstrafie aufgefiillt werden (= Gelandehéhe). Dariiber
hinausgehende Aufflillungen (z.B. Terrassenhligel) sind unzuléssig. Mallnahmen der Gartengestaltung
(z.B. Hochbeet) sind hiervon ausgenommen. Im Ubergangsbereich zu 6ffentlichen Griinflachen sind
Stiitzmauern o.4a. unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Abstiitzungen im Bereich von Garagenzufahrten
bis max. Gelandehohe sowie zwischen den Baugrundstiicken bis max. Geléndehdhe.

8. Loschwasser

Der L&schwasserbedarf von mindestens 1.6001/min flir eine L&schzeit von 2 Stunden mit einem FlieRdruck
van 1,5 bar (DVWG Blatt WA405) ist durch die geplante Trinkwasserleitung im Zusammenwirken mit der
festgesetzten unterirdischen Léschwasserzisterne zu erbringen.

Die Hydraulik Leitungen sind als Ringleitung mit Oberfluhydrant zu erstellen. Der Abstand der Hydranten
untereinander soll nicht gréer als 100 m sein. Der Standort der Hydranten muss auflerhalb des
Trimmerschattens sein.

. R nw. rentsorqun

Die Regenwasserentsorgung fiir die Wohnbebauung und die &ffentlichen Verkehrsfliachen erfolgt im Freispiegel.
Auf den privaten Grundstiicken ist eine flachige oberflaichennahe Versickerung zuldssig, jedoch keine punktuelle
Versickerung, insbesondere Uber Sickerschéchie. Jedes Grundstiick erhélt eine Anschlussleitung an die
Regenwasserkanalisation. An der Grundstiicksgrenze ist ein Ubergabeschacht zu erstellen.

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfliachen wird iiber einen Regenwasserkanal dem Sickerbecken
zugeleitet. Die Reinigung des Niederschlagswassers erfolgt iiber einen Abselzschacht und iiber eine etwa 20 cm
starke Oberbadenschicht im Sickerbecken. Das Sickerbecken dient gleichzeitig auch der Regenriickhaltung flir
gréfiere Regenereignisse (5 Jahre) . Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt etwa 600 m®. Bei extremen

Regenereignissen (> 5-jahriges Regenereignis) erfolgt ein weiterer Einstau in das Regenrlickhaltebecken sowie ein

Riickstau in den Kanal. AnschlieBend erfolgt bei Uberschreitung (Notiiberlauf) eine Ableitung iiber die bestehende
Regenwasserkanalisation.

10. Immissionsschutz

Bauliche und passive Schallschutzmafnahmen

- In den Gebauden (Bauparzelle Nr. 47a, 47b, 57, 56, 55, 54 und 53), die in der Anlage 1.1 zum
schalltechnischen Untersuchungsbericht vom 07.01.2016 (Berichtsnummer 348_5; erstellt vom
Ingenieurbiiro fiir Akustik und Bauphysik (ab)Consultants GmbH aus Vohenstrau3) mit roten
Pegeleintragungen fiir das entsprechende Geschoss versehen sind, sind die Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmern zu den larmabgewandten Geb&udeseiten zu orientieren.

- Soweil die Crientierung der Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zu den larmabgewandten
Gebéudeseiten nicht realisierbar ist, ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen
sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Schallschutzfenster eine Raumbeliiftung mit ausreichender
Luftwechselzahl méglich ist. Die Raumbeliiftung darf nicht dazu beitragen, dass ein Innenpegel, bei
geschlossenen Fenstern, wihrend der Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) von tiber 30 dB(A) vorliegt. Fiir die
Beliiftung sind zentrale und dezentrale Liiftungsanlagen denkbar.

- Der bauliche Schallschutz, in Form von Schallschutzfenstern, Liiftungseinrichtungen, Rollladenkésten,
Dachausbildung und sonstigen Manahmen zum Erlangen eines ausreichenden Schallschutzes, ist
entsprechend der giiltigen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zum Zeitpunkt der Errichtung des
Wohngebéudes auszufiihren.

Die angegebenen Normen und Regelwerke sind im Umweltamt der Stadt Straubing einsehbar.
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Ausschnitt Anlage 1.1 des schalllechnischen Uniersuchtngsberichtes

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. /E’\ bestehende Grundstiicksgrenze

2, ————— geplante Grundstiicksgrenze

3. bestehende Gebaude

4. 1685/58 Flurnummer

5. @ Vorgeschlagene Parzellennummer
6. 612,35 geplante Parzellengrofiie

T Schemabaukdrper geplant, ohne Festsetzung einer Firstrichtung
8 L0, MaRangabe geplant

8. ) Héhenschichtlinien

10. EZz=  Sichtdreieck: Schenkellinge 70 m

HINWEISE DURCH TEXT

1. Altlasten/ Bodendenkmiler

Nach bisherigen Aufschliissen wurden keine Hinweise auf Altlasten festgestellt.
GeméR den Bestimmungen des Denkmalschulzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchéologie/ Gaubodenmuseum zu melden.

2. Okologische A

2.1 Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte - soweit méglich - mit Bauschutirecyclingmaterial
ausgefiihrt werden.

2.2 Es wird zur Schonung von wertvollen Primérressourcen dringen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebéaudeplanung auf die Verwendung umwelischonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietréger
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezilglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

2.3 Auf den Einsalz von Streusalz, chemischen Pflanzenschutz- und Diingemittel soll verzichtet werden.
2.4 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich genérall von
einer fachkundigen Person arganoleplisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder

anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist die Stadt Straubing bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

2.5 Fiir anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mitlels ausreichend dimensionierter
Regenwasserzisternen fiir Freifldchenwasserung und Toilettenspiilung empfohlen.

3. Landwirtschaft

Die Grundstiicksnutzer werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kdnnen. Diese sind zu dulden.

4. Sicherhgitséhstﬁnde Baumpflanzungen/ Grenzabstinde

Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach
Leitungsart der Einsalz von SchutzmafRnahmen zu iiberprifen. Auf das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der
Forschungsgesellschalft fiir StralRe- und Verkehrswesen in Kéln - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande flir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

5. Hochwasserschutz

Der Stadtteil Kagers ist durch Hochwasserschutzanlagen vor einem 100-jahrlich wiederkehrenden Hochwasser
geschiitzt. Im Falle des Versagens dieser Hochwasserschutzeinrichtungen kann eine Uberflutung der Ortslage
jedoch nicht fiir alle Zukunft ausgeschlossen werden.

Die Genehmigungen von Vorhaben begriindet keinen Anspruch auf Verbesserung der Hochwasserschutzanlagen
oder Schadensersatz bei Versagen der Anlagen.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bauplanung und -ausfilhrung dieses Restrisiko dem
Gebadudezweck entsprechend beachtet werden sollte.

Auf die Errichlung von Kellerraumen wird empfohlen zu verzichten oder diese bautechnisch so

auszubilden, dass hoch anstehendes Grundwasser nicht ins Gebé&ude eindringen kann (wasserdichte Wanne).
Auch die Wahl der Baumaterialien kann wesentlichen Einfluss auf die Sanierungsfahigkeit des Gebaudes nach
einem solchen Hochwasserkatastrophenfall haben.

Bei Bauteilen, die in die bindige Deckschicht einbinden, ist auf eine dichte Verbindung zwischen dem bindigen
Verfiillimaterial und dem Bauteil zu achten. Liegt keine bindige Deckschicht var, ist der Boden so herzustellen
wie er vorgefunden wurde, um keine Verschlechterung des Hochwasserschutzes hervorzurufen.
Noppenbahnen an den Bauteilen im Bereich der bindigen Deckschicht sind nicht zuldssig.

Die Aufiriebs- und Riickstausicherheit sowie die Dichligkeit und Funktionsféhigkeit aller betroffenen Anlagen,
einschlieRlich der Entwasserung, sind zu gewahrleisten.

Es empfiehlt sich - wenn méglich - Schlafraume (iber dem Niveau der HQ1co-Kote von 319,85 m iNN vorzusehen,
wassergefidhrdende Stoffe (wie z.B. Heizdl) so zu lagern, dass deren Behalter auftriebs- und bruchsicher sind
und haustechnische Anlagen so auszubilden, dass diese im Hochwasserkatastrophenfall

- wenn auch nur eingeschréankt - noch funktionieren.

Befindet sich der Wasserstand der Donau am Pegel Straubing Uber der Marke von 500 ¢m, diirfen keine neuen
Baugruben ausgehoben werden. Bei bereits offenen Baugruben ist ab dem o.g. Wasserspiegel mit dem
Wassernwirtschaftsamt Deggendarf Riicksprache zu halten.

6. Grundwasser

Mégliche Grundwasserstdnden bis Gelédndeoberkante sowie Grundwasserdruckhhen bis mind. zur HW100 Kote
sind zu beriicksichligen. Durch aufsteigendes Grundwasser kann es zu ortlichen Uberschwemmungen kommen.
Durch einzelne Bauvorhaben darf kein starkerer Drénagewasseranfall hervorgerufen werden. Dranungen und
Grundwasserentspannungen sind nicht zuldssig. Baugruben, Leitungsgraben u.a. sind umgehend und vor allem
dicht zu verfiillen. Die Dichtwirkung bindiger bzw. gering durchlassiger Bodenschichten darf nicht geschwécht
werden. Grundsétzlich darf die bindige Deckschicht iiber dem quartaren Grundwasserleiter nicht dauerhaft
geschwiécht und dadurch ein verstérkter Dréanagewasseranfall hervorgerufen werden. Infolgedessen diirfen
Auffiillungen im Bereich anstehender bindiger Béden nicht mit rolligem, durchlassigen Material (Kies, Sand, elc.),
sondern nur mit bindigem Material erfolgen. Im Zuge der Verfiillung muss eine lageweise Verdichlung
vorgenommen werden. Die Verfillung der Baugruben muss so zeitnah wie méglich erfolgen.

7. Feststofffeuerungsanlagen

Fiir Errichtung und Betrieb héuslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die Verordnung tiber kleine und
miltlere Feuerungsanlagen - 1. BiImSchV - vom 26.01.2010 zu beachten.

Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen gegeniiber Fenstern von Wohnraumen benachbarter
Wohngeb&ude ausreichende Absténde einhalten miissen, empfiehlt sich die Kontaktaufnahme

mit dem Amt flir Umwelt- und Naturschuiz der Stadt Straubing bereits vor der Planerstellung.

8. Hang- und Schichtwasser

Der natiirliche Ablauf wildabflieBenden Wassers darf gem. §37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende
Grundstiicke verandert werden.

9. Wintergdrten

Wintergérten sind nur unbeheizbar und vom Gebé&ude thermisch isoliert oder in die Gesamtdammung mit
entsprechender Warmeschutzverglasung integriert zulissig.

10. Grundwasserwirmepumpen

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbem bei der Planung der
Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch Gutachter néher untersuchen zu lassen.

11. Larmimmissionen Luftfahrzeuge

Das Plangebiet im ndrdlichen Bereich liegt in einem Abstand von ca. 150 m zur Anfluglinie.
Bei dieser raumlichen Néhe treten Larmimmissionen von Luftfahrzeugen auf, denen nicht
abgeholfen werden kann.

12. Flichenversiegelung/ Niederschlagswasser

Flachenversieglungen sind auf das notwendige Maf? zu beschrianken. Unvermeidbare Befesligungen

sind mdglichst wasserdurchlassig auszufiihren. Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, breitflachig

liber die belebte Bodenzone zu versickern.

Unvermeidbare Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser in einen Vorfluter sind so zu puffern,
dass keine wesentliche Abflussverscharfung auftritt. Nur gering belastetes Niederschlagswasser

kann ohne Vorreinigung eingeleitet werden. Beeintrachtigungen Dritter infolge Niederschlagsawasser-
beseitigung sind auszuschlieRen.

SCHEMASCHNITTE

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 196 ist durch ortsiibliche
Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 07 vom 06.02.2020 im Rahmen eines
erganzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB emeut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit zum 04.08.2016 ruckwirkend in Kraft getreten.
Straubing, 10.02.2

A -~ S
Markus Pannermayr e

Oberbirgermeister

LUFTBILD

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.: 196
"WESTLICHER ORTSRAND KAGERS"

STADT: : STRAUBING

REG. BEZIRK : NIEDERBAYERN M 1:1000

Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 16.03.2015.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begriindung,
Umweltbericht und weiteren Unterlagen geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.09.2015
bis 07.10.2015 in Straubing d&ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der

Stadt Straubing Nr.: 34 vo .08.2015 bekannt gemacht.

Straubing, 08.10.2015

/\ "
Pannermayr
Oberblirgermeister

rilnordnungsplanes wurde mit Begriindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 22.02.2016 bis 22.03.2016 in Straubing &ffentlich ausgelegt und im
Amitsblatt der Stadt Straubin r. 6 vom 11.02.2016 bekannt gemacht.

Straubing, £23.03.2016

/\ - tu-_,_._.-------..
Pannermayr

OCberbirgermeister

Die Stadt Straubing hat mit Beéschluss des Stadtrates vom 18.04.2016 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan geméaf § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen. T~
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Der Bebauungs- und Gﬁ]r‘lbr‘gﬂuﬁg’épian ist durch ortsiibliche Veréffentlichung im

Amtsblatt der Stadt Straubing Nr.: 31 am 04.08.2016 bekannt gemacht worden.
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