FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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1. Art der baulichen Nutzung

()

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Mischgebiet nach § 6 BauNVO
nicht zulassig sind Vergnligungsstatten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe
Im Erdgeschoss (unterstes Vollgeschoss) ist Wohnen unzuléssig

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung
Grundfliachenzahl | Geschossflaichenzahl
Dachform

FD = zuldssige Dachform Flachdach

WH max. = maximal zuldssige Wandhohe

max. Zahl der Vollgeschosse z.B IV

Im WA gilt:
Geschosse deren Oberkante Fertigfussboden unterhalb der festgesetzten Bezugshéhe der
Gottfried-Keller StraRe liegen gelten nicht als Vollgeschosse.

3. Bauweise, Baugrenzen

Es ist keine Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

Bauliche Nebenanlagen gemaft § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die geméaR BayBO ohne
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind aulerhalb der
Baugrenzen unzulassig. Dies gilt nicht fir Stellplatze und Tiefgaragen innerhalb der gesondert
festgesetzten Bereiche.

4. Verkehrsflachen

offentlicher Geh- und Radweg

private Verkehrsflache
Zufahrten, Stellplatze, Gehwege

5. Griinflichen

offentliche Griinfliche

private Grinflache
inklusive Fultwege sowie notwendiger Flachen fiir die Feuerwehr

private Griinflache nicht eingezdunt

bestehender Baum

bestehender Baum geschiitzt nach BaumSchV

bestehender Baum nicht zu erhalten aufgrund der Planung

6 Einzelbaum als Ersatz gem. textlicher Festsetzung

|

6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaﬂ:

XXX IX]

. ¢| Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von Bdumen gem. textl. Festsetzung
IYYYY TS

P Umgrenzung von Fléchen fir die Anpflanzung von Béaumen und Stréduchern
poooool gem. textl. Festsetzung

: : : Flachen fiir MaBnahmen der Landschaftspflege und des Retentionsraumausgleiches

gem. textlichen Festsetzung 7.3

7. Sonstige Planzeichen

[::] Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

—@—4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

ST . Flache fur Stellplatze

Flache fiir Tiefgarage

+332.50 festgesetzte Bezugshohe fir Wandhohe:

& & & A
=1 s, o A

Kindergarten: 329,00 m NN
ehem. Internatsgebdude: 329,50 m GNN
ehem. Schulgebéude: 332,50 m G NN

schallabsorbierende Schallschutzeinrichtung an der Grundstlicksgrenze
Wirksame Hohe 2,00 m

2. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachenregelung der BayBO wird durch die Festsetzungen des Bebaungsplanes
max. Wandhohe, Baugrenzen und max. Anzahl der Vollgeschosse ersetzt.

Die Sicherstellung des Brandschutzes muss gewahrleistet sein.

3. Wandhdhe

gemal Planeintragungen

Als Wandhéhe gilt das Maf? von der Bezugshohe Gottfried-Keller-Strate bzw. Eichendorffstralle
bis zum Einschnitt der AuRenkante der maRgeblichen Umfassungswand in die Oberkante der
Dachhaut an der Traufseite, auBen gemessen. Die natirliche und fertiggestellte Geldndeoberflache
ist in den Bauzeichnungen zu den Bauantragsunterlagen bezogen auf NN anzugeben.

4. Immissionsschutz
4.1 Die Einhausungen der Tiefgaragenrampen sind innenseitig schallabsorbierend auszuftihren.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig. Sie dirfen an Geb&ude nur bis zu einer Héhe
des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von max. 20 cm als
Wandbeschriftung oder Einzelbuchstaben zuldssig. Fur anderweitige Werbeanlagen gilt eine max. zuldssige
GroRe von 1,0 m2. Anlagen die zum Ausschlagen von Plakaten bestimmt sind, sind nicht zuldssig.

6. Stellplatze
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unter- bzw. oberirdische Stellplatze innerhalb der durch

Planzeichen gekennzeichneten Flachen nachzuweisen.
Wohnnutzung: 1,5 Stpl. je Wohneinheit
Andere Nutzungen: gem. GaStellV v. 08.07.2009

7. Griinordnung
MaRnahmen der Landschaftspflege

7.1. Erhalt Baumbestand

Die als geschiitzt gekennzeichneten B&ume sind méglichst zu erhalten. Nicht zu erhaltende sind anzahigleich
oder gleichwertig zu ersetzten. Der Ersatz hat innerhalb des Plangebietes zu erfolgen. Anpflanzungen nach
7.2. sind darauf anrechenbar.

7.2. Anpflanzen von Baumen

In Flachen fiir Anpflanzungen sind bei Planeinschrieb z.B. "3 Baume" solche in der angegebenen Anzahl

als standortgerechte Laubbdume in Hochstammqualitat, 3xv, mind. 14/16 zu pflanzen. Fiir Baumpflanzungen
auf einer Tiefgaragen- oder Kellerdecke ist eine Uberdeckung mit mindestens 0,8 m durchwurzelbarem
Substrat auf mindestens 16 m? Flache je Baum vorzusehen. Oberirdische Kfz-Stellplatze sind durch
Anpflanzen von jeweils 1 Laubbaum 2. Wuchsordnung je 8 Stpl. im rdumlichen Umfeld zu gliedern. Pflanzbeete
fir Baumpflanzungen miissen eine Mindestgréfe von 2,5 x 5m aufweisen. In Flachen fur Anpflanzungen ist
bei Planeinschrieb ,Hecke" eine 4-reihige Baum-Strauch-Hecke aus 20% Heistern und 80% Strauchern
standortgerechter Arten mit einer Dichte von mind. 1 Pflanze je 2 m? anzupflanzen.

7.3. Sonstige MaRnahmen der Landschaftspflege und des Retentionsraumausgleiches

Zeitgleich mit der Umsetzung des Bebauungsplanes (z.B. folgender MafRnahmen: Errichtung eines
oberirdischen Parkplatzes sowie von Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen, Verfiillung des Garagenhofes,
Bau einer Tiefgarage, Verfiillung der bisherigen Kiichenabfahrtsrampe, hochwasserfreie Ausbildung des
Kindergartenzuganges,...) ist auf der gemaf Planzeichen festgesetzten Flache das Gelédnde so zu gestalten,
dass die durch 0.g. MaRnahmen verlorengehende Retentionskubatur von 410 m® ausgeglichen werden kann.
Die Mulden- bzw. Grabenausbildung ist mit wecxhselnden Profilen zu gestalten.

(Auf die Hochwasserberechnung des IB Ammer vom 20.07.20015 - Anlage der Begriindung - wird verwiesen)

7.4 Freiflachenplanung

Ein Freiflichengestaltungsplan ist als Bestandteil eines Baugesuches vorzulegen. Im Freiflachengestaltungs-
plan ist der Nachweis (iber den Retentionsraumausgleich gem. 7.3 zu erbringen. AuBBerdem ist ein Nachweis
Uiber den Erhalt, die Beseitigung und den Ersatz geschiitzter Baume vorzulegen. In den Freiflichengestaltungs-
planen sind auch Geh- und Radweg, Flachen fiir die Feuerwehr, unterirdisch bestehende und geplanten
Leitungen sowie Entwésserungseinrichtungen darzustellen. Hinweis: Das Féllen von Bdumen bedarf der
Erlaubnis. Grundsétzlich sind Baumfallungen auf das nétigste MindestmaR zu reduzieren; Priifung erfolgt im
Zuge der Aufstellung der Freiflachengestaltungsplanung.

8. Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserentsorgung auf den Baugrundstiicken ist so zu regeln und im Rahmen der
Bauantragserstellung nachzuweisen, dass durch die baulichen MaBnahmen (Neu-, Ersatz- und Anbau,
Tiefgarage, Befestigung von Flachen,etc.) keine (iber den heutigen Status Quo hinausgehenden
Abwassermengen den &ffentlichen Abwassereinrichtungen zugefiihrt werden.

9. Hochwasserschutz

Wegen der derzeit noch gegebenen Uberflutungsgefahr von Grundstiicken an der Gottfried-Keller-Stralle
durch Hochwasserereignisse im Bereich des Ziehbriickengrabens sind an der Tiefgarageneinfahrt zur
Gottfried-Keller-StraRe hin 1,0 m hohe, selbsttétig funktionierende, mobile Hochwasserschutz-
einrichtungen vorzusehen, die ein Einlaufen von Hochwéssern in die Tiefgarage verhindern.

Die Tiefgarage ist im hochwassergefahrdeten Bereich als wasserdichte Wanne auszubilden.

LUFTBILD

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 158 ist durch ortsiibliche
Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 47 vom 21.11.2019 im Rahmen eines
ergénzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit zum 10.12.2015 riickwirkend in Kraft getreten.

Straubing, 2019

- W
Markus Pannermayr
Oberbirgermeister

HINWEISE DURCH TEXT

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Q 1915/13

1. MaR der baulichen Nutzung

Fur die einzelnen Baugrundsticke gilt das im Plan durch Planzeichen
festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung.

Grundflachenzahl (GRZ)
§17i.V. m. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ)
§17i.V. m. § 20 BauNvVO

Mi

0,6 1.2

WA

06 1,2

1. bestehende Gebaude
2. /E\ bestehende Grundstilicksgrenzen
3. 1922/3 Flur Nummer
4. bestehende Trafostation
5. & bestehender Graben; Ziehbriickengraben
6 n Kirche Christ-Kénig
7 "X X Abbruch bestehende Gebzude
8. Straﬁenverlauf‘_geplant
"""" nachrichtliche Ubernahme
g3 Gehweg privat
10. ® OPNV - Bushaltestelle Stadt-Bus-Verkehr Straubing
11. ﬂ bestehender Spielplatz

1. Bodendenkmadler

Rechtzeitig vor Baugrubenaushub (z.B Tiefgarage) muss eine Abstimmung mit der Stadtarch&ologie
erfolgen. Gegebenenfalls kénnen bauvorbereitende Sondagegrabungen oder eine baubegleitende
Beobachtung angezeigt sein.

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchéologie/Gaubodenmuseum zu melden.

2. Okologische Aspekte

2.1 Beleuchtungskdrper sollten mit fiir Insekten schonenden und energiesparenden Leuchtmitteln
ausgestattet werden.

2.2 Der Einsatz von Streusalz, chemischen Pflanzenschutz- und Dingemittel soll unterbleiben.

2.3 Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Umweltamt der Stadt Straubing

bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

2.4 Auf den Privatgrundstiicken sollten wasserdurchldssige Beldge verwendet werden.

3. Ver- und Entsorqung

3.1 Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird in Teilbereichen der ehemaligen Schule lber einen
Mischwasserkanal entsorgt. Im restlichen Bereich der ehemaligen Schule und im Bereich des
ehemaligen Internates erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennsystem.

3.2 Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist durch die Stadtwerke Straubing GmbH gesichert.

3.3 Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallbeseitigung Straubing Stadt und Land.
Die Bereitstellung der Abfallsammelgeféfie hat an der ndchsten mit LKW befahrbaren
offentlichen Strale (Eichendorff-/ Gottfried-Keller-Stralte) zu erfolgen. Es werden keine

Privatgeldnde befahren.

3.4 Die vorhandene Trafostation im ehemaligen Kiichentrakt wird rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-
arbeiten vom Netz getrennt und stillgelegt.

4. Fundmunition

Innerhalb des Geltungsbereiches kann die Mdglichkeit von Kriegseinwirkungen nicht ausgeschlossen
werden. Das "Merkblatt iber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

5. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen

Baumpflanzungen sollen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder
geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten.

Auf das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen"
- aufgestellt von der Forschungsgeselischaft fiir Stralle- und Verkehrswesen in Kéin -
wird verwiesen.

Eine friihzeitige Abstimmung mit den Leitungstragern (z.B. Stadtwerke) ist angezeigt.

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"An der Gottfried-Keller-StraRe
- stidlicher Teil"
gem. § 13a BauGB

STADT:
REG. BEZIRK

Nr.: 158

: STRAUBING

: NIEDERBAYERN M 1:1000

Ergénzender Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 10.02.2014.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 07.07.2014 bis 07.08.2014 in Straubing 6ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der Stadt Straubing
Nr.: 26 vom 26.06.2014 bekan

Straubing, 08.08.2014
/\ “Pannertnayr
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde mit Begriindung geméat § 4a Abs. 3 BauGB
vom 03.08.2015 bis 03.09.2015 in Straubing erneut &ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der
Stadt Straubing Nr. 29 vom 23.07.2015 bekannt gemacht.

Straubing, 07.09.2015

/ E O
Pannermayr
Oberblrgermeister

Straubing, 14.12.2015
/\ ﬁannen‘nayr =~

Oberbirgermeister
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Der Bebauungs- und Griin ngg\qsmgrjst/ durch ortsiibliche Veréffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Straubing Nr.: 49 am 10. bekannt gemacht worden.

el
Straubing, 14.12.2015
ELT Ergénzung | Iy /\ Pannermayr'
: Oberbirgermeister
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STADTENTWICKLUNG UND STADTPLANUNG STRAUBING

Gefertigt: 17.04.2014
Geéndert: 20.07.2015 gem. Beschl. Bau- und Planungsausschuss vom 19.11.2014

i

STADT STRAUBING

Zur genauen MaRentnahme nicht geeignet.
Stadtgrundkarte M 1:1000 Januar 2013

Bach,Ltd. Baudirektor

H/B = 600/ 1115 (0.67m?)

Allplan 2013
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