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STADT STRAUBING

Bebauungs- und Griinordnungsplan
»An der Georg-Kelnhofer-StraRe* (Nr. 182)
im Ortsteil Alburg

Planliche und textliche
Festsetzungen/ Hinweise

Unmafstablicher Auszug des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
(Planungsstand 13.07.2006)
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Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.05.2012 den Bebauungs- und Granordnungspian
,An der Georg-Kelnhofer-Strate’ (Nr. 182) geméaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Straubing, 2B3.11.2020

- %)
/M;kus Pannerma}rN .}/;’%" i

Oberburgermeister [Cﬁ)

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist durch ortstbliche Veroffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 62 vom 03.12.2020 im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemal § 214
Abs. 4 BauGB erneut ortsblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ist damit zum 11.10.2012 rickwirkend in Kraft getreten.

Straubing, §4.12.2020

/Al\Ekus ﬁannerm%r—v

Oberburgermeister
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et l. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO;
die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO sind
ausgeschlossen

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 ” max. |l Vollgeschosse zulassig
2.2 ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2.3 GFZ GRZ  Geschossflachenzahl GFZ 0,8;

08 04  Grundflachenzahl GRZ 0.4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 0O offene Bauweise

3.2 ——— Baugrenze

3.3 s e Baulinie

3.4 “enst | Garage/ Stellplatz nur innerhalb der markierten Bauflache

‘=2 zugelassen

4. Verkehrsflachen

4.1 | dffentliche Wege- und StraRenverkehrsflachen
4.2 y offentlicher Geh- und Radweg, Mindestbreite 2,5 m
4.3 a" Mehrzweckstreifen (Zufahrten, Parken, Begriinung, ...),

Mindestbreite 2,5 m;
Stellplatze und Zufahrten sind in einem wasserdurchléssigen Belag

auszubilden.
5. Griinflachen
51 offentliche Grinflache
-E (siehe 111.4.)
52 | private Grunflache

S (siehe 111.3.1)

gefertigt: 03.08.2010 geéndert: 30.03.2011 geandert: 23.02.2012 gedndert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwasserschutz

6.1 - Allachbach

Darstellung schematisch, Gestaltung geméaf} Konzept
.Renaturierung Allachbach - Abschnitt Georg-Kelnhofer-Stralle*

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

71 zu pflanzender Laubbaum entlang &ffentlicher Verkehrsflachen;
ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindestzahl

zwingend (siehe 111.4.1)

ohne Standortfestlegung (siehe 111.3.2)
7.3 Pflanzgebot fiir Ortsrandeingrinung auf privaten Flachen;
ohne Standortfestlegung (siehe 111.3.3)

7.4 zu erhaltender Gehdlzbestand

7.2 . zu pflanzender Laubbaum (Hausbaum) auf Privatflachen;
age

7.5 Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflachen);

(siehe 111.4.5)

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 - — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

gefertigt: 03.08.2010 geéndert; 30.03.2011 gedndert: 23.02.2012 gedndert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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I. Planliche Hinweise

1. eee. vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene Bebauung

3. MaRangaben

4, 2850 Hohenlinie mit Hohenangabe m 4. NN (Urgelénde)
s

5. Ty erhaltenswerter Geholzbestand aulRerhalb des rdumlichen

'i;:j Geltungsbereiches

6. —0 @ o— Leitungstrasse (bestehender Mischwasserkanal)

7. —  Hochwasserlinie HQ1qo

8. == == == Grenze geplantes Landschaftsschutzgebiet Allachbach

8. Kartenkennzeichen der bayerischen Flurkarten

8.1 E Bestandsgebaude

8.2 618/7 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurnummer

——

Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Flurkarte, der
Gelandevermessung oder andere Hinweise. Nicht unter I.
aufgefuihrte Darstellungen sind somit keine planlichen
Festsetzungen.

gefertigt: 03.08.2010 gedndert: 30.03.2011 geéandert: 23.02.2012 geadndert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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lll. Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung

1.1. MindestgrundstickgroRe: Pro Wohneinheit ist eine Grundstiicksflache von
mind. 400 m? festgesetzt.

1.2 Abstandsflachen: Es gelten die Regelungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

2. Gebaudegestaltung

2.1 Wandhohe: Wandhéhe max. 6,8 m Uber fertigem Gelande des
Baugrundstiicks (sh. auch 11.3.8)

2.2 Wandhoéhe bei Pultdach: Wandhdéhe max. 7,5 m iber fertigem Gelande des
Baugrundstiicks (sh. auch 111.3.8)

2.3 Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach,
zueinander versetzte Pultdécher, Flachdach zulassig

2.4 Dachneigung: 0°- 20°

2.5 Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in gedeckten Braun-, Rot

und Grauténen; Blechdeckung bis auf Kupferdeckung
(ausgenommen vorgewittertes Kupferblech) erlaubt;
Grundach/ Kiesschuttung/ Foliendeckung auf
Flachdachern erlaubt

2.6 OK FFB EG: Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
muss mindestens auf 328,70 m . NN (= mind. 50 cm
Ober HQ1q0 - Hochwasserschutz) und darf max. 50 cm
Uber fertigem Gelande (Ortsbild) des
Baugrundstiickes liegen (sh. auch 111.3.8).

2.7 Keller- und Tiefgaragen:  Unzulassig
2.8 Solar- und Photo- FUr Anlagen auf Haupt- und Nebengebauden gilt:
voltaikanlagen: Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der Neigung

der Dachflachen zuldssig.

Eine Aufstdnderung von Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ist méglich,
wenn diese eine maximale H6he von 1,2 m Uber OK
Dachhaut nicht Gberschreiten.

Fassaden- und Wandanlagen sind unterhalb der
Traufkanten zulassig.

2.9 Stellplatze: Auf jedem Grundstiick sind pro Wohneinheit zwei
Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor der
Garage/ dem Carport kann angerechnet werden,
wenn dieser eine Mindesttiefe von 6 m aufweist.

gefertigt: 03.08.2010 gedndert: 30.03.2011 geandert: 23.02.2012 geandert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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Baulicher Schallschutz:

Entlang der festgesetzten Baulinie auf der nérdlichsten Bauparzelle ist zum
Schutz des dem Wohnen zugeordneten Freibereichs vor den
Verkehrsemissionen der Geiselhdringer Strafle und der B8-Auffahrt eine
fugendichte Schallschutzwand mit einer Wandhdhe von 3 m Gber OK fertiges
Gelénde zu errichten.

Es ist zulassig, diese Schallschutzwand mit Gebdudewanden z.B. der Garage
oder des Wohnhauses zu kombinieren, wobei dann die festgesetzte Wandhéhe
gemal der sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes uberschritten werden
kann.

Wohnraume auf dieser der Geiselhéringer Stralte ndchstgelegenen Bauparzelle
missen aufterdem einen Abstand von mind. 10 m zur westlichen
Grundstiicksgrenze einhalten.

Auf die Inhalte des Schallgutachten der Fa. IFB Eigenschenk vom 25.11.2010
wird hingewiesen.

3. Griinordnung auf privaten Flachen

3.1

3.2

gefertigt: 03.08.2010

Private Grunflache

Die gemaR Planzeichen 1.5.2 festgesetzte private Grunflache darf nicht bebaut oder
versiegelt werden. Zulassig sind Einfriedungen gemaf Festsetzung I11.3.5.

In einem 4 m breiten Streifen ab der Baugrenze sind Anbdschungen nicht steiler als
1:3 zur héhenméRigen Angleichung zulassig. Mauern, Sockel und andere mit
Baumaterialien errichtete Gelandelibergange sind nicht zulassig (Ausnahme: kleine,

unaufféllige Treppenanlagen).
AuBerhalb des 4m-Streifens sind Abgrabungen und Aufschittungen in der privaten
Grinflache nicht zulassig.
Die Pflanzung von Nadelgehélzen oder buntlaubigen Sorten bzw. Wuchsformen ist

hier nicht zulassig.

Baumpflanzung (Hausbaum) auf Privatflachen
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und in frei wachsender
natirlicher Kronenform dauerhaft zu erhalten;

MindestpflanzgréRe: Hochstamm Stammumfang 16-18 cm.

Artenauswahl:

Grol3kronige Bdume  Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Kleinkronige Bdume Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Wildapfel Malus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

geéandert: 30.03.2011

geandert: 23.02.2012

geéndert: 11.06.2012

rechtsverbindlich ab:;11.10.2012
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Ortsrandeingrinung auf privaten Flachen

Entlang der gemaR 1.7.3 planlich gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen ist je
angefangene 12 Ifm ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten;
Mindestpflanzgréfie: Halbstamm oder Hochstamm.

Alternativ oder erganzend hierzu ist die Pflanzung von Strauchgruppen aus
heimischen Laubstraduchern auf mind. 40 % und max. 60 % der Grundsttickslédnge
zulassig; Pflanzung mind. 2-reihig, Pflanzabstand der Straucher untereinander 1,50
m, Abstand der Reihen untereinander 1,25 m; MindestpflanzgréRe: Strauch, 2 x
verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Artenauswahl: Feldahorn Acer campestre
Wildapfel Malus silvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel ‘Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Wildrosen Rosa spec.
Strauchweiden Salix spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gew. Schneeball Viburnum opulus

Geschnittene Hecken siehe 111.3.5

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken haben nach
Baufertigstellung (Bezugsfertigkeit der Wohngebaude) in der darauf folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen.

Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1.40 m Uber OK fertigem Gelande
des Baugrundstiicks zuldssig. Mauern, Sockel und Streifenfundamente sind
unzulassig.

Zur offentlichen Verkehrsflache orientierte Zdune sind mit vorwiegend stehenden
Staben aus Holz oder Metall auszufiihren. Zum privaten Nachbargrundstick und zur
offentlichen Grunflache/ Ausgleichsflache sind aulerdem Maschendrahtzdune
zuldssig.

Geschnittene Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0 m bei Verwendung folgender
Arten zuldssig:

Feldahorn Acer campestre

Kornelkirsche Cornus mas

Hainbuche Carpinus betulus
Grundstiickszufahrten

Pro Parzelle ist eine Zufahrt mit einer an der Grundstlicksgrenze max. Breite von 6,5
m zulassig. Die Grundstuckszufahrt darf zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden.

Private Stellplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszubilden. Geeignet sind z.B. Pflaster mit Grasfugen, Schotterdecken oder
Spurplattenbeldge. Verbundpflaster ist unzuldssig.

gefertigt: 03.08.2010 geandert: 30.03.2011 geéndert: 23.02.2012 geandert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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Vor jeder Garagenzufahrt ist auf dem Grundstick ein Stauplatz von mind. 6,0 m
Tiefe vorzusehen. Dies gilt nicht fir zur Stral3e hin offene Garagen (Carports).

Gelandeauffillung und Abgrabung

Aus Grinden des Ortsbildes und des Hochwasserschutzes sind die privaten
Bauparzellen - mit Ausnahme der planlich festgesetzten privaten Griinflache -
mindestens bis OK Fahrbahnrand neu und max. bis 0,30 m tGber OK Fahrbahnrand
neu der Georg-Kelnhofer-StraRe aufzufillen.

Abgrabungen sind unzulassig (Ausnahmen: Schwimmbecken, Gartenteiche).

4. Grinordnung auf 6ffentlichen Flachen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Baumpflanzung entlang éffentlicher Verkehrsflachen
MindestpflanzgréRe: Hochstamm Stammumfang 18-20 cm;
Artenauswahl:

Esche (Fraxinus excelsior) entlang der Georg-Kelnhofer-Stralle,
Vogelkirsche (Prunus avium) entlang des Geh- und Radweges an der
Geiselhéringer Stralle.

Pro Baum ist ein mind. 9 m2 grofer, unversiegelter Wurzelbereich vorzusehen und
mit geeigneten Baumschutzeinrichtungen gegen Befahren zu sichern.

Gestaltung der o6ffentlichen Grunflachen

Die offentlichen Grinflachen des Allachbach-Griinzuges sind gemafR Konzept
.Renaturierung Allachbach - Abschnitt Georg-Kelnhofer-Stralle” zu entwickeln und
zu unterhalten.

Der quer durch die &ffentliche Grinfliche geplante Ful3- und Radweg ist in einem
wasserdurchlassigen Belag auszubilden.

Leitungstrassen

Die zu bepflanzenden &ffentlichen Flachen sowie die Ausgleichsflachen sind von
geplanten Leitungstrassen freizuhalten; ausgenommen hiervon sind die
notwendigen Rickhalteeinrichtungen und Ablaufleitungen zum Allachbach fir die
Oberflachenentwésserung.

Zu den festgesetzten Baumstandorten ist mit Leitungen jeglicher Art ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Sofern dieser Mindestabstand nicht
eingehalten werden kann, sind Schutzvorkehrungen zu treffen (vgl. Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Versorgungsleitungen, Forschungsgesellschaft fir
Strafken- und Verkehrswesen, 1989). Sofern mit geplanten Baumstandorten der
Mindestabstand zu bestehenden Leitungstrassen nicht eingehalten werden kann,
sind ebenfalls entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen auf den &ffentlichen Griinflachen haben nach
Fertigstellung der ErschlieRung bzw. Abmarkung der &ffentlichen Griinflachen
spatestens in der 3. darauf folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Ausgleichsflachen

Fur den Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft wird
entsprechend der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine
Flache von 10.049 m2innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gefertigt: 03.08.2010 geandert: 30.03.2011 geandert: 23.02.2012 gedindert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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festgesetzt. Bezlglich der Umsetzung wird auf die inhalte des mit dem
Mafnahmentrager abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages verwiesen.

Stralenbeleuchtung

Fur die 6ffentliche StraRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenschonende
Leuchteinrichtungen zulassig.

5. Niederschlagswasserbehandlung, Schutz gegen Grundwasser

5.1

52

5.3

6.1

6.2

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Ruickhaltung von Niederschlagswasser ist eine geeignete Retentionseinrichtung
(Stauraumkanale) mit gedrosselter Ableitung in den Vorfluter (Allachbach)
anzulegen. Bei deren Bemessung sind das Merkblatt ATV-DVWK-M 153
(Bewertungsverfahren) und das DWA-Merkblatt A 117 (Volumenbemessung)
zugrunde zu legen.

Je Parzelle ist auf dem Baugrundstiick eine Regenwasserzisterne mit einem
Fassungsvermdégen von mind. 3 m® zu erstellen. Der Uberlauf ist an die offentliche
Niederschlagswasserableitung anzuschlief3en.

Untergeschosse sind durch die Ausbildung einer wasserundurchlassigen Wanne
gegen temporar ggf. hoch anstehendes Grundwasser zu schitzen.

Technischer Umweltschutz

Hausliche Feststofffeuerungsanlagen

Hausliche Feststofffeuerungsanlagen sind nur zulassig, wenn in Abstimmung mit
dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Nachweis (Unbedenklichkeit) erbracht
wird, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu befirchten sind und
dazugehdorige Kamine ausreichend von Nachbarwohnungen bzw.
Nachbargrundstiicken (auch auf3erhalb des Baugebietes) entfernt oder die
Kaminhéhen ausreichend hoch sind. Fur die Ermittlung der erforderlichen
Kaminhohen sind auch unbebaute Baugrundstiicke bzw. Grundsticksbereiche
einzubeziehen (maximale mégliche Gebaudehdhe und minimaler Geb&audeabstand).
Genehmigungspflichtige Anlagen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind nicht zuléssig.

Schallschutz

Beim Neubau von Wohngebauden und Wohnungen sind passive Schallschutz-
mafRnahmen durch geeignete AuRenbauteile zu treffen. Die AuRenbauteile missen
den Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® gerecht werden.
Fir die Auswahl der AuRenbauteile sind firr das ganze Baugebiet Larmpegel-
bereiche bis zu Il (maRgeblicher AuRenléarmpegel bis 60 dB(A)) nach DIN 4109
zugrunde zu legen.

Bei ungiinstiger Geb&udestellung kann bei den zwei nérdlichsten Bauparzellen an
den AuRenfassade, die mit Larm am starksten beaufschlagt sind, ein um 5 dB(A)
héherer Larmpegel (Larmpegelbereich [Il) vorliegen.

Neu zu errichtende Schlafrdume, bei denen kein Fenster nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) einen AuBenlarmpegel unter 45 dB(A) aufweisen kann, sind mit
fensterunabhangigen schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Die

gefertigt: 03.08.2010 gedndert: 30.03.2011 geéandert: 23.02.2012 geandert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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Luftungseinrichtungen missen einen ausreichenden Luftwechsel gewéhrleisten
(Zwangsbeluftung). Anhand der derzeitigen Larmprognosen liegen bei Gblicher
Bauweise bzw. Gebaudestellung im gesamten Baugebiet nachts Larmpegel Uber 45
dB(A) fur fast alle Gebaudeseiten einschliellich der Dachflachen vor.

Bei entsprechender Bauweise bzw. larmgiinstige Gebaudestellung kénnen an
bestimmen Gebéudeseiten niedrigere Larmpegel ais 45 dB(A) erreicht werden.

Hinweis

Diese Festsetzungen decken nur den Mindeststandart an Larmschutz ab.

Fur einen erhohten bzw. besonderen Schallschutz, wie die VDI-Richtlinie

4100 ,Schallschutz von Wohnungen; Kriterien fir Planung und Beurteilung*

vorsieht, sind fir die AuBenbauteile mindestens um ca. 5 dB(A) hdhere Schalldamm-
male erforderlich.

Verkehrsprognosezahlen zum Zeitpunkt des Planungsstandes Erstellung
Bebauungsplan:
- Bundesstralte B 8 :
10.035 Kfz/24 h und p,LKW — Anteil 20,0/20,0 % (Tag/Nacht)
- Auf- und Abfahrt B 8:
2.500 Kfz/24 h und p,LKW — Anteil 8,0/2,0 % (Tag/Nacht)
- Geiselhoringer Strafte, St 2142 im Bereich Bebauungsplan:
9.000 Kfz/24h (auBerhalb Alburg), 7.000 Kfz/24 h (innerhalb Alburg) und
p,LKW- Anteil 5,0/2,0 % (Tag/Nacht)
- Georg- Kelnhofer — Strafie:
2.500 Kfz/24 h und p,LKW — Anteil 2,0/0,0 % (Tag/Nacht)

Weitere Angaben und Hinweise siehe Schallgutachten Fa. [FB vom 25.11.2010

gefertigt: 03.08.2010 geandert: 30.03.2011 geandert: 23.02.2012 geandert: 11.06.2012  rechtsverbindlich ab:11.10.2012
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IV. Textliche Hinweise

1. Bodendenkmaler: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
Bodendenkmaéler bekannt. Sollten dennoch bei den
Bauarbeiten auf Funde gestofen werden oder
Verdachtsmomente auf Bodendenkmaler auftreten, ist
sofort die Stadtarchaologie Straubing zu verstéandigen.

2. Kriegseinwirkungen: Anhand vorhandener Luftbilder sind keine
Kriegseinwirkungen durch Bomben wahrend des |l.
Weltkrieges auf den betroffenen Flachen erkennbar.

3. Altlastenuntersuchung:  Die chemische Untersuchung ergab keine Hinweise
auf eine Bodenverunreinigung. Eine Entfernung des
untersuchten Auffillmaterials ist aus
umwelttechnischer Sicht nicht notwendig. Auf das
Gutachten der Firma IFB vom 31.05.2010 wird
verwiesen.

4. Grundwasserspiegel: Bei den durchgefiihrten Bohrungen wurde kein
Grundwasser festgestellt. Es handelt sich hierbei um
Probeuntersuchungen. Der Hauptgrundwasserspiegel
wird bei ca. 323 m 4. NN bzw. rund 5 m u. GOK
erwartet. Auf das Gutachten der Firma IFB vom
31.05.2010 wird verwiesen.

5. Baumaterialwahl: Als Unterbau 6ffentlicher Verkehrsflachen sowie von
Stellplatzen, Zufahrten und befestigten
Gebaudefreibereichen soll zur Schonung der
natirlichen Rohstoffressourcen soweit technisch
mdglich Bauschuttgranulat aus der
Baustoffwiederverwertung Verwendung finden.

6. Regenwassernutzung: Zur Schonung der Ressource Grundwasser wird
empfohlen anfallendes Niederschlagswasser in
hauseigenen Regenwassernutzungsanlagen (z.B.
Zisternen) zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. fiir
Gartenbewdasserung) zu nutzen.

Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, dass der Bau
und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage der
Stadt Straubing zu melden ist. Werden
Regenwassernutzungsanlagen mit einer
Wassernachspeisung aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem
Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die
technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme
abnehmen zulassen. Es wird hierbei ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des 6&ffentlichen Leitungsnetzes mit dem
privaten Regenwassernetz nicht zulassig ist.
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7. Dingung,
Pflanzenschutz,
Streustoffe:

8. Energie:

9. Schallschutz;

10. Verkehrsbeschrankung:

11. Bodenschutz:
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Auf den Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und
Mineraldunger auf 6ffentlichen und privaten Fléachen
sowie von Streusalz und anderen &tzenden
Streustoffen soll zum Schutz von Boden und
Grundwasser sowie von Flora und Fauna verzichtet
werden.

Den Bauwerbern wird die Nutzung erneuerbarer
Energien (Solarkoliektoren, Photovoltaikanlagen, Kraft-
Warme-Kopplung) bei der Energieversorgung von
Wohngebduden empfohlen.

Auf die bundesrechtlichen Vorgaben aus dem
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG)
wird besonders hierzu hingewiesen.

Das Staatliche Bauamt Passau weist daraufhin,

dass Anspriche wegen Larmschutz an den
Strallenbaulastentrager nicht gestellt werden kénnen.
Hinsichtlich der Uberschreitung der Orientierungswerte
fur den Verkehrslarm wird festgestellt, dass der
Bauwerber eventuelle notwendige
Larmschutzmalinahmen auf eigene Kosten
durchzufithren hat.

Auf das Schallgutachten der Fa. IFB Eigenschenk vom
25.11.2010 wird verwiesen.

Geschwindigkeits- noch Verkehrsbeschrankungen
(Tonnagebeschrankungen, nur Anliegerverkehr usw.)
sind auch bei einer beidseitigen Bebauung aufgrund
der Bedeutung und des Ausbaus der Stralde rechtlich
nicht zulassig (vgl. §§ 3, 45 StVO).

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushub-
arbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu
lassen.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Amt
fur Umwelt- und Naturschutz bzw. das

WWA Deggendorf zu informieren.
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