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Festsetzungen nach § 9 BBauG
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0.1 Bauweise

0.1.1 Das Baugebiet hat offene Bauweise.

0.1.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des &£14 BauNVO und
Gebaude im Sinne des Art. 7 Abs. & BayBO dorfen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

0.1.3 BDie—Abstondsflachen pichten sich-nach-Art—6-—und—7BayB6- enffallt

0.2 Firstrichtung

0.21 Die einzuhaltende Firstrichtfung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen

unter Ziffer 21 - 2

2

Festsetzungen nach Art 91 BayBO

0.3 Gebaude

031 Zu den planlichen Festsetungen Ziff. 2.1 - 2.3
Dachform: Satteldach 30°-38° bei Il, 38° bel I+D

Dachdeckung: Farbe
Kniestock: max. 1.00

ziegelrof
m bei I+D, 0.35 m bei Il

Sockelhohe max. 0.50 m ab OK Kellerdecke
Dachgauben: zulassig, die Gestaltung ist mit dem Stadtbauamt abzustimmen

Ortgang und Traufe

: max. 0.80 m, bei Balkontberdachung bis max. Balkontiefe

0.3.2 Je Wohnung ist eine Grundstiicksflache von mind. 250 gm nachzuweisen.

0.4 Garagen und Nebengebaude

0.4.1 Dachform als Satteldach, die Dachneigung ist dem Hauptgebaude anzupassen

0.4.2 Bei zusammengebauten Garagen ist einheitliche Fassadengestaltung, Traufhéhe,
Dachneigung und Dacheindeckung zwingend.

0.4.3 Vor Garagen ist eine mind. 5 m tiefe Stellflache zum Strassenbereich hin
vorzusehen. Die Zufahrfen sind so zu gestalten, dass mind. 50 % des
anfallenden Niederschlagswassers versickern kénnen.

0.4.5 TFraufhehemax—3-00—m—anderGrundsticksgrenze- entfallt,
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0.5 Einfriedungen

051 Privatgrundsticke:

- Holzzaun mit senkrechter Lattung ohne durchlaufenden Betonsockel

- als freiwachsende oder geschniffene Hecke mit und ohne integriertem
Maschendrahtzaun

Max. Hohe der Einfriedung strassenseitig 1.00 m. Hecken als Grundstuecks-

einfriedungen massen zu mind. 50 % aus heimischen Arten der Pflanzen-

auswahlliste Pkt. 0.10,5 bestehen.

0.5.2 Friedhof;

Mauerwerk geschlammt oder verpufzt oder Betonmauer, Héhe max. 2.50 m
tber OK Friedhofsgelande geplant.

0.5.3 Containerplatze:
Maschendrahtzaun, Zaunhéhe max. 1.80 m Gber 0K Gelande

0.6 Bodendenkmalschutz

Grabungen sind dem Bayr. Landesamt fdr Denkmalpflege frahzeitig anzuzeigen.
Eine Bebauung in diesem Bereich darf erst nach Freigabe durch das LfD
erfolgen.

0.7 Grundsticksaufschiffungen und -abgrabupgen

Im Friedhofsbereich Auffollung bis max. Hohe des bestehenden Friedhofs.
Zwischen Grabersohle und héchstem Grundwasserspiegel ist ein Abstand von
mind. 1.00 m einzuhalten.

0.8 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Bombentrichter;
das Vorhandensein von Blindgangern ist nicht auszuschllessen. Vor
Baugrubenaushub sind enfsprechende Untersuchungen durchzufihren.
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0.9 Technischer Umweltschutz

0.91

0.9.2

0:93

0.9.4

0.95

Aufgrund der Nahe der Wohnbauten zu den Gleisanlagen der Dt. Bahn AG
ist bei der Planung und Errichtung von Wohnrdumen eine sachkundige
Beratung bezigl. Schall- und Erschitterungsschutz einzuholen.

Die Anforderungen der DIN 4150 “ErschGtterungen im Bauwesen” Teil 2 und
Teil 3 sind einzuhaltfen.

Fir samfliche Schlafraume sind Schalldammlifter oder sonstige wirksame
schalldammende LGffungsmassnahmen vorzusehen. Die Luftungseinrichfungen
missen einen ausreichenden Luffwechsel gewahrleisten.

Fir die erste/zweite Hauserreihe nordlich der Gleisanlage gilt
folgendes:

Die Aussenbauteile (Wand, Fenster, Rolladen, Luefter, usw.) der Gebaude

missen ein resulfierendes Schalldamm-Mass (R'w, res) an der Stdseite

von mind. 45 dB/40 dB(*), an der West- und Ostseite von mind. 42 dB/37 dB
und an der Nordseite von mind. 35 dB/30 dB aufweisen. Fir Wohnrdume im Dach-
geschol missen die AuBenbauteile ein R'w, res an der Sudseife von mind. 45 dB/
40 dB und an der Nordseite von mind. 40 dB/40 dB aufweisen.

{(*¥) Die nach dem Schragstrich angegebenen Werte gelten jeweils far die
zweite Hauserreihe.

Hinweise fUr das gesamfe Baugeblet:

Da ausreichende aktive Schallschutzmassnahmen entlang der Gleisanlage in
Form von Erdwallen oder Mauern nicht mdglich sind, llegen erhebliche
L3rmeinwirkungen durch Schienengerausche beim Aufenthalt im Aussenbereich
vor., Gewisse Abhilfe kann durch geeignete Gebdudestellung, Wintergarten
und/oder vorgelagerte Wande erreicht werden.

0.10 Grunordnerische Festsetzungen

0.10.1 0Offentliche Granflachen

Die offentlichen Granflachen ausserhalb dep Friedhofsmauer sind mit
ausschliesslich standortheimischen Geholzen aus der Pflanzenauswahlliste
Pkt. 0.10.5 zu bepflanzen.

Im Sicherheitsbereich der Bahnlinie sind ausschliesslich Straucher und
Baume Il. und lll. Wuchsordnung zulassig.

Die Strassenseitenraume der Zufahrtsstrasse zur Wohnbebauung sowie die
Wendeplatte bei den Containerplatzen sind als Schotterrasen, im Bereich
der Grundstiickszufahrten als Rasenpflaster auszufihren.

Verbleibende Freiflachen sind der natdrlichen Vegetafionsentwicklung
zu Uberlassen und dirfen nicht eingesat werden. Auf eine Humusierung
dieser Flachen ist zu verzichten.

0.10.2 Friedhof
Die vorgegebenen Baumarten und Baumstandorte sind verbindlich.

Die Pflanzflachen entlang der inneren Friedhofsmauer und verbleibende
Restflachen im Bereich der Grabfelder sind mit heimischen Gehélzen,
friedhofstypischen Kulturarten (s. auch Pflanzenauswahlliste Pkf. 0.10.5)
und Stauden zu begriinen. Der Anfeil heimischer Gehdlze sollte 50%

der Gesamtpflanzung nicht unterschreiten.

Die Friedhofsmauer ist beidseitig mit Klettergehélzen zu beranken.

Die einzelnen Grabreihen sind durch geschnittene Hecken von mind. 50 cm
Breite voneinander abzugrenzen. Gehélzart aus Pflanzenauswahlliste
Pkt. 0.10.5. Nicht belegte Grabflachen sind als 2-mahdiger Extensiv -
rasen einzusaen.

0.10.3 Private Grinflachen

Pro angefangene 200 gm Grundsticksflache ist mind. 1 Laubbaum gem.
Pflanzenauswahlliste Pkt. 0.10.5 oder 1 Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen.

In Hecken an den Grundsticksgrenzen sind zu mind. 50 % heimische
Geholze gem. Pkt. 0.10.5 zu verwenden.

0.10.4 Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist auf allen 6ffentlichen
und privaten Freiflachen verboten.
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0.10.5 Pflanzenauswahlliste
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Baume

Acer campestre = Feld-Ahorn
Acer platanoides = Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winferlinde

Tilia platyphyllos

~ Sommer-Linde

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Bluf-Hartfriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaea - PfaffenhGfchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Staphylea pinnata - Heimische Pimpernuss
Prunus padus : - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa = Schlehdorn
Rhamnus catharticus = Kreuzdorn

Salix purpurea - Purpur-Weide
Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Geschniftene Hecken

Carpinus befulus

Ligustrum vulgare 'Afrovirens’ - Liguster 'Atfrovirens

Taxus baccata

-  Hainbuche

’

- Gemeine Eibe

Verbindliche Baumarten im Friedhofsbereich

(B Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Ssulen-Hainbuche

PA Prunus avium
QR Quercus robur

- Traubenkirsche
- Stiel-Eiche

Mindestpflanzqualitaten auf offentlichen Freiflachen:

Baume; Hst., 3xv. m.
im Friedhofs

B., Stu 12-14 cm
bereich:

Hst., a.ew.St., 3xv. m.DB., Stu 16-18 cm

Straucher: Str., 2xv., 0.B., 60-100 cm

ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nufzung
14 Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO0
2. Mass der baulichen Nutzung
2.1 Zul3ssig 1 Vollgeschof + Dachgeschof3
als Vollgeschof
Satteldach, Firstrichtung nach Mittelstrich
29 Zulassig 2 Vollgeschofe,
: Satteldach, Firstrichtung nach Mittelsirich
2.3 > Firstrichtung Gebaude
2.4 GRZ Grundflachenzahl
25 GFEZ Geschof3flachenzahl
3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
3.4 A nur Einzelhiuser zulassig
3.2 @) offene Bauweise
3.3 e Baugrenze
&, Einrichtungen, Anlagen und Flachen fir den Gemeinbedarf
entfallt
51 Flachen fir den dberértlichen Verkehr und fir die orflichen Hauptverkehrsziige
entfallt
6. Verkehrsflachen
6.1 Strassenverkehrsflache mit befestigtem Seitenstreifen
als Schotterrasen oder Rasenpflaster
und Angabe der Ausbaubreite, Zweirichtungsverkehr
6.2 éffentlicher Fuss- und Radweg
mit Angabe der Ausbaubreite
6.3 Wendeanlage mit Angabe Wendekreisradius -
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ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

zu 6. Verkehrsflachen

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 5000

6.4 Erschliessungswege im Friedhofsbereich
mit Angabe Ausbaubreite und Belagsmaterial
6.5 SR Bezeichnung der Wegebelage:
AP = Asphalt
GKS = Granitkleinsteinpflaster
WGD = Wassergebundene Decke
SR = Schotterrasen
7.  Versorgungsanlagen
entfallt
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 3
g®
entfallt ‘;
9. Grinflachen W
.\' — N s
- —. ‘.
9.1 ‘ offentliche GroOnflache i ‘ -
B e
9.2 t T Friedhof . ==
9.3 vorhandene, zu erhaltende B3ume und Gehdlzgruppen
9.4 zu beseltigende Biume
9.5 neu zu pflanzende Baume und Gehdlzgruppen
9.6 neu zu pflanzender Baum mit verbindlicher Angabe
der Baumart Lt. “Textliche Festsetzungen” Pkt. 0.10.5
9.7 zwischen den Grabreihen zu pflanzende Hecken
9.8 gartnerisch zu gestaltende Flachen
10. Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses . L >
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»AM FRIEDHOF ST. MICHAEL”
SIA BT : STRAUBING
12. Flachen fiOr die Land- und Forstwirtschaft REG BEZ'[ RK : NIEDER BAYERN M 1 500
entfallt :
Aufstellungsbeschlu3 des Stadtrates vom 22.09.1997
i Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
13. Schutz, Pflege und Entwicklung von Nafur und Landschaft Straubing Nr. 49 vom 04.12.1997
Auslegung des Vorentwurfes und &ffentliche Anhérung vom 15.12.1997 bis 15.01.1998
entfallt
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB i [ i 5 i
& Derkmarschits s au vor::‘liz ‘‘‘‘‘‘‘‘ fi bis 22.07.1998 in Straubing oOffentlich ausgelegt.
Straubing, den 10.08.1998
enffallt Z %/ i
: Perlak
15. Sonstige Planzeichen Oberblrgermeister
<C
15.1 S|S Flachen fOr Garagen
= " :
15.2 ;Bfmj Flachen for private Stellplatze Die Stadt Straubing hat mit BeschluB des Stadtrates vom 16.11.1998 den
— . Bebauungsplan i. d. F. vom 13.10.1997 gemaB § 10 BauGB und gem&B Art. 98
153 —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.
Bebauungsplanes S A Y B _
= )
15.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, RERatEsag, Se0 . EBIE
oder Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines % ﬁf/%
Baugebietes Periak
Oberblirgermeister
15.5 % Anordnung der Grabstatten im Friedhof - -
n _Niederbayern hat zu diesem Bebauungsplan
15.6 | 750 Anzahl der Grabstatten
157 EENENENEEEREEEEN Friedhofsmauer neu
] el o Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Verdffentlichung im Amtsbiatt der
16. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen Stadt Straubing Nr. 17 am 29.04.1999 bekanntgemacht worden. GemaB § 12
Satz 4 BauGB ist der Bebauungsplan durch diese Veréffentlichung rechtsverbind-
61— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten lich. Dieser rechtsverbindliche Bebauungsplan liegt samt Begriindung im Stadt-
stadtebaulichen Entwicklung (neu zu vermessen) bavamt Straubing offemtlich aus.
Straubing, den 07.06.1999
y A
17. Kartenzeichen der bayr. Flurkarten ?M

174 —Be
11.2 1095
17.3 _ //
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17.4 I

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Flursticksnummer
Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude/Gewerbebauten

Perlak
Oberblrgermeister
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