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8. Sonstige Planzeichen

Steinhaufen fir Zauneidechsen; gemaf Il 10.4

8.1 :3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

8.2 p—@—+4 Abgrenzung

unterschiedlicher Geschossigkeit und Wandhohe

I FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind unzulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung

21GRZ1=04

22GFZ=12

2.3 Héhenbezugspunkt
+328.00 m 0.NHN

2.4 Hohenlage der Gebaude

2.5 Wandhothe
WH z.B. 18,50 m

2.6 Mindestgrundstiicks-
gréiie

3. Bauweise

maximal zulassige Grundflachenzahil;
Tiefgaragen werden bei der GRZ Berechnung nicht angerechnet.

maximal zulassige Geschossflachenzahl

Als Héhenbezugspunkt wird die Héhe Gber Normalhéhennull geman
Nutzungsschablone festgesetzt. z.B. 328,00 m 0.NHN

Die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss ROK EG der Gebaude wird auf
héchstens 50 cm Uber der Hohe des festgelegten Hohenbezugspunktes festgesetzt.
maximal zulédssige Wandhéhe gem. Nutzungsschablone;

Als Wandhdhe gilt das MaR von der erdgeschossigen ROK (Rohbodenoberkante) bis
zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Aulenwand.

In den Parzellen 1 mit 4 ist je Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgrée
von 200 m? erforderlich.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

frei zu halten. Streifenfundamente, Sockel und Mauern/ Gabionen sind unzulassig.

Stutzelemente an den Grundsticksgrenzen sind unzuldssig mit Ausnahme an der nérdlichen Grenze der
Parzellen 1 mit 4; hier ist die Errichtung einer grenzstandigen Stltzmauer zu den nérdlich angrenzenden Flurstiicken
zum Erhalt des bestehenden Gelandes zuléssig. Die Stitzmauer darf das nérdliche bestehende Gelande max. um
0,15 m Gberschreiten.

Ansonsten sind unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mind. 3,00 m Stltzvorrichtungen bis zu einer Héhe
von max. 1,00 m gegentiber dem bestehenden Gelénde zuldssig. Das geplante Gelande ist mit einer Neigung von
max. 1:3 (Hohe : Lange) an das bestehende Niveau des Nachbargrundstiickes an der Grundsticksgrenze
anzugleichen.

Die Baugrundstiicke dirfen maximal auf die Hohe des festgesetzten Hohenbezugspunktes aufgefilit werden.
Mafinahmen der Gartengestaltung sind hiervon nicht betroffen.

9. Altlasten / Bodenschutz

Anfallendes, kontaminiertes Material ist unter gutachterlicher Begleitung durch ein, auf dem Altlastensektor
erfahrenes Ingenieurbiro, auszuheben und ordnungsgeman zu entsorgen.

Als Auffill- und Aufschittmaterial fur Baugruben, Grundstiicke, Walle, StraRen, Wege usw. darf nur natirliches,
unbelastetes Material oder zertifiziertes Recyclingmaterial verwendet werden. Zertifiziertes Recyclingmaterial ist
entsprechend den Kriterien des RC-Leitfadens (Leitfaden zu den Anforderungen an die Verwertung von Recycling-
Baustoffen in technischen Bauwerken) einzubauen. Andere Materialien sind ausnahmsweise zuléssig, wenn ein
erfolgtes wasserrechtliches Verfahren dies erlaubt und Belange nach Abfallrecht nicht entgegenstehen.

Um mégliche Schadstoffanreicherungen im Boden und eine in der Folge gesundheitliche Beeintrachtigung der
Menschen zu verhindern (Wirkungspfad Boden - Mensch im Sinne der BBodSchG) sind die Oberbodenmischproben
auf samtliche in der Bundesbodenschutzverordnung festgelegten Prifwerte fur Wohngebiete und Kinderspielflachen
zu untersuchen. )

Belastete Oberb&den sind durch eine stabile Uberschichtung von mindestens 35 cm (besser 50 cm) unbelastetem
Material zu sichern. Die Einhaltung der vorgegebenen Héhe fur die Uberschichtung von 35 cm ist in regelméaRigen
Abstanden zu kontrollieren, um eine witterungs- oder nutzungsbedingte Abtragung der unbelasteten Bodenschicht
und damit eine gesundheitliche Gefahrdung zu vermeiden.

10. Naturschutz und Landschaftspflege

10.1 Pflanzenstandards:

PflanzgréRen: Baume H 3xv 16/18; Heister 2xv, 150-200;

Straucher: Str 2x 60-100.

Pflanzabstand ca. 1,0 x 1,5 m.

Je festgesetztem Baum nach | 7.2 Festsetzungen durch Planzeichen sind im Wurzelraum mindestens 10 m?
offene Bodenoberflache und 16 m? durchwurzelbarer Boden vorzusehen. Im Straen- und Stellplatzbereich
sind Baume in geeigneter Weise gegen Anfahren zu schiitzen.

10.2 Flachen zum Pflanzen gemaf 1 7.3:
Darin sind bei Planeinschrieb

A

2 B&ume und 4 Straucher nach 10.1 zu pflanzen.

10.3 MaRnahmen Naturschutz und Landschaftspflege gemaR | 7.1

"Ruckzugsbereich Zauneidechse, Optimierung der stidexponierten Bdschung": als CEF-MaRnahme sind
Rickzugsbereiche und Reptilienbiotope aus grabfahigem Material (Sandhaufen, Hackselmaterial) fir
Zauneidechsen anzulegen. In der stidexponierten Béschung sind abschnittsweise Entbuschungen
durchzuflihren und abschnittsweise der Brombeerbewuchs im Bereich des Schotterkérpers zu entfernen. Die
Arbeiten in der Béschung sind im Herbst und Winter (Oktober bis Méarz) durchzufihren.

B&ume nach Planzeichen zu pflanzen. Zudem ist der Spielplatz durch die Pflanzung von
5 Heistern und 10 Strauchern einzugriinen.

Die Baufeldfreimachung im Bereich der Zauneidechsenhabitate hat im Herbst und Winter zu erfolgen
(Oktober bis Mérz). Die Zauneidechsenhabitate werden wahrend der Bauzeiten durch Reptilienzéune abgeschirmt.

Die Beseitigung potenzieller Quartiersbaume von Fledermausen hat im Zeitraum von Oktober - Februar zu erfolgen.
Zeitgleich zur Rodung potenzieller Quartiersbdume sind Ersatzquartiere im verbleibenden Gehélzbestand
anzubringen (3 Fledermauskasten je entfallendem Quartiersbaum = 15 Kasten). Quartiersbaume sind wenn méglich
zu erhalten. Die Beseitigung von Baumen, die im Kronenbereich nicht vollstandig einsehbar waren hat im Beisein
einer Umweltbaubegleitung zur erfolgen, um eine Kontrolle auf méglich Quartiere durchzufuhren. Die Zahl der
Ersatzquartiere ist entsprechend anzupassen.

10.4 MaRnahmen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation gemaR |1 7.4
Darin sind bei Planeinschrieb:

"Ruckzugsbereich Zauneidechse, Optimierung durch Anlage von Reptilienbiotopen"
die vorhandenen Gehdlze als linearer Riickzugsbereich zu erhalten und durch Sandhaufen, Hackselmaterial,
Steinhaufen, Wurzelstécke etc. zu erganzen.

"Erhalt der vorhandenen Gehdlzstruktur, ergéanzt durch Steinhaufen flr Zauneidechsen"
die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und diese durch die Anlage von Steinhaufen zu ergénzen.

"Erhalt der vorhandenen Gras-/ Krautflur als Lebensraum fir Zauneidechsen"
die Pflegemafinahmen auf eine Herbstmahd jahrlich zu reduzieren. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen,
der Einsatz von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln ist verboten.
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2120 11l HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
! ] L/ 10.5 Gehdlzarten
; ' fr Fur festgesetzte Pflanzungen sind folgende Gehélze zu verwenden
Daimlerstrafe e 8 )
- _ I & g | Laubbiume 1. /B\ bestehende Grundstlicksgrenze
& [ g 5 Acer pseudoplatanus Bergahorn
w ¥ 3 Acer campestre Feldahom .
| Carpinus betulus Hainbuche 2. bestehende Gebaude
iz | 220/17 117 Fraxinus excelsior Gemeine Esche
20013 20014 | 282015 Bp/18 Prunus avium Vogelkirsche 2/
\—-‘_\_ _" 220119 it s 220/11 N Prunus padus gewohnliche Traubenkische 3. Flurnummer
& & R e e . | Sk guret:'cus robur aﬁ%{%che
= ! I < Mt orbus aria ehlbeere 00 _
i @\ | INES| : - Tilia platyphyllas Winterlinde 4, +———— Malangabe geplant in Meter
E @ I@ -usco;amw ‘L@ -------- ]@ ------------ S = strﬁucher
L E . 1 I T e, AN = o = Cornus sanguinea Roter Hartriegel ) T "
i WohnsiraBe E g‘ . Coryllus avellana Gemeine Hasel 5, Héhenschichtlinien (bestehendes Gelande)
s . o' Spoklc ; Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
L S ; e e Taas 5 4 : Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
. vasnae — = TR |§| W\t S a Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 6. W Sichtdreieck 3/70 m
0 i, - Gehdbestand . L B - U8 IS & & TR Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster
{ ‘...'ooooino‘ocoooooo,oooooooooo- _._..“:_.._ 2 :._f'r..zw—‘}-’-‘ === _ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche i
—— = ———— 1 el 1 S— R il et i AL = grunus spinosa Schlehe 7. ———— geplante Grundstlicksgrenzen
gt — 1 - BRI el - hamnus cathatica Kreuzdom
b et & IS b R o o ~a28.000 0 4Y) Rosa canina Gemeine Hundsrose N
A T sl IS s - i . e | oo ! } Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdom B ok 5 4" Hehe der umliegenden Grundstiicke (H6henangaben nach Befliegungsdaten)
' e e 1 (g W vahal B tlcel g ; Sambucus nigra Schwarzer Holunder
B l ! L/ : 1 ol il B t i : Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
o ! 2800122 i ! t o }—4—0--3, StraBenbiume 9. bestehende Trafostation zu versetzen
c ne [y [Fee 1 M} : Il o o v Tres) Acer platanoides Spitzahomn
e T R, | e | e CHE { { T oo M Alnus spaethii Purpur-Erle
2201 i g o ! b1 : e PR ; Carpinus betulus Hainbuche 10, w<enan Abbruch bestehende Gebaude
— Dyt Ly 1 OIS aCEye g _IC : 0 Gleditsia triacanthos Amerik, Gleditschie
mssmgll ) T __;Tu ~~ e [Bl e 00 Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
- — ——— — ==~ 'Jn ““““““ posmten e e dEien . Tilia cordata Winterlinde 11. geplante Parzellennummer
- = o] S N PlanstraBe | i " 2 .
: : ; : _ - 10.6 Pfianzung private Grundstiicke 12, "Gehweg" erlduternder Texteintrag
. : . ; o LGE In den Parzellen 1 mit 4 ist pro angefangene 300 m? Grundstuicksflache ein standortgerechter Laubbaum
g niendass 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.
o ! 150m | ¢
. o 7. SRR | 10.7 Beleuchtung IV HINWEISE DURCH TEXT
P 3 /i R ) Innerhalb der Flachen fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie innerhalb der Flachen mit Zweckbestimmung
- ,5-0""“"'{ , Zauneidechsenschutz sollen keine Beleuchtungseinrichtungen errichtet werden. Eine Verlegung von
P4 Y- Pk " s Versorgungseinrichtungen ist unzulassig. 1. Bodendenkmiler
- f G 1. Bodendenkmiler
. i i 10.8 Insektenschutz . . _ GemaR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
. ; wg oI o Beleuchtungskérper in éffentlichen Strallen sowie im privaten Raum sind mit insektenschonenden Leuchtmitteln Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchdologie/ Gaubodenmuseum zu melden.
= e auszustatten.
) — L LBl ) Tin 2. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde
_._______515 o . . . ’ 11. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz
......... . @- & W Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten
LS - Aufgrund der bestehenden relevanten Larmeinwirkungen im Plangebiet, sind beim Gewerbelarm aktive und beim unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach
\B\—E— s Schienenlarm passive Schallschutzmanahmen zu treffen. Die prognostizierten Larmwerte sind im schalltechnischen Leitungsart der Einsatz von SchutzmaRnahmen zu tberpriifen. Auf das "Merkblatt Gber
= = - 3 Bericht Nr. 81610075 rev 2 vom 04.11.2019 vom Ingenieurbiro Geoplan aufgefihrt. Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" - aufgestelit von der
Der schalltechnische Bericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Forschungsgesellschaft fur Strafie- und Verkehrswesen in Kéln - wird verwiesen.
2314/53 2 Eine Bepflanzung, deren Baumkronen Uber die Versorgungsleitungen hinausreicht, sollte
Der bautechnische Nachweis zum Schallschutz ist vor Baubeginn durch qualifizierte Fachleute zu erstellen und ggf. vermieden werden. Sind Baumschutzmafnahmen notwendig (DVGW Arbeitsblatt GW 125),
2314754 L %0 1pg > auf Verlangen der Behdrde vorzulegen. Dies gilt auch flr verfahrensfreie Bauvorhaben so gehen diese zu Lasten des Bautragers.
2314/55 i R0 (sogenannte Freisteller nach Art. 58 BayBO). Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.
Zum Gewerbeldrm (Grundrissorientierung/angepasste Planung) 3. Feststofffeuerungsanlagen
2314744 RL?E’SS-STQA e
55, N - Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind auf den Fassadenseiten hin zu Far Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsanlagen ist die Verordnung tiber kleine und
k- 2it455 o orientieren, an denen der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nachts eingehalten werden kann (siehe mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV - vom 26.01.2010 zu beachten.
Rasterberechnung Gewerbelérm Anlage 5 des schalltechnischen Berichts Nr. S161075 rev 2, IB Geoplan). Da Kamine von Feststofffeuerungsanlagen gegentiber Fenstern von Wohnraumen benachbarter
=2 Soll hiervon abgewichen werden, sind LarmschutzmaRnahmen durch Eigenabschirmung (z. B. Loggien, Wohngebaude ausreichende Absténde einhalten missen, empfiehlt sich die Kontaktaufnahme
2 Wandscheiben, Glasbauten, etc.) zu errichten, sodass durch eine Schallberechnung die die Einhaltung des mit dem Amt far Umwelt- und Naturschutz der Stadt Straubing bereits vor der Planerstellung.
. Richtwertes von 40 dB(A) nachts nachgewiesen werden kann. Der Immissionsort liegt dabei 0,5 m auRerhalb vor der
Mitte des gedffneten Fensters. Fur die Berechnungen ist der schalltechnische Bericht Nr. $1610075 rev 2 des 4. Okologische Aspekte
2314745 IB Geoplan zugrunde zu legen.
: 4542650 450700 4542750 4512800 4542050 4542900 4.1 Beleuchtungskorper sollten mit fir Insekten schonenden und ernergiesparenden Leuchtmitteln
2 \ Rasler Nacht (22-6h) [ mit Haussr, Rel Hohe 10 40m | ausgestattet werden.
g = 2
x 218672 ;-5- 2 4.2 Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte - soweit méglich - mit Bauschuttrecyclingmaterial
patiiing e . e o a ausgefahrt werden.
D D D g [j D m D [j Macht (228,60} : = o
4. Dacher! Dachaufbauten ] =t = Pae éSbES ;vurcll zur Schon;ing von wecrltvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
] - —. ebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Parzellen 1 mit 4: ‘_'f PR £ Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasses mittels regenerativer Energietréger
: Es sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig. 3 - g 41 2u achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
Dachneigung: Satteldach 12° - 35 °, Pultdach 12° - 30°, Flachdach 0° - 5° <] GG e primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
1. MaR der baulichen Nutzung Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in Grauténen, Blechdeckung in grau, extensive Begrinung. RS Az Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
—_ o | - Insttitut! c%arn&stac'i:%ﬁu bed(ijen?:n. Die gliltigen Anfgrc:erungen ctf)er EEEV und des EEWarmG und die
- 5 arzellen 5 mit 12: 2] g entsprechenden Forder- oder Finanzierungsangebote sind zu beachten.
1.1 v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall geman Nutzungsschablone Es sind rur Flachdacher zulsssig, Dachneigung 0° - 5°. A 2 'i g o gsang
Dachdeckung: extensive Begrinung. 3 R } - g 4.4 Auf den Einsatz von Streusalz, chemischen Pflanzenschutz- und Diingemittel soll verzichtet werden.
& »44-45
B —— Parzellen 1 mit 12: o ) i 4.5 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
Py . Zulassige Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen sind in gleicher Neigung wie die Dachhaut zulassig. . 548 einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
der Voligeschosss WandhBhe Freistehende Anlagen sind unzulassig. ' ) R ) ) 8| £ anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist die Stadt Straubing bzw. das Wasserwirtschaftsamt
. Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ist méglich, wenn eine max. Héhe 3 t 2 o Deggendorf zu informieren.
Hohenbezugspurikt m 0.NHN von 1,20 m ab OK Dachhaut nicht tiberschritten wird. : = G
4.6 Fir anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mittels ausreichend dimensionierter
T T — 5. Garagen, Carports und Stellpldtze 249 Regenwasserzisternen fir Freiflachenwésserung und Toilettenspiilung empfohlen.
5.1 Bei Garagen und Carports sind nur Flachdacher zulassig. & = : o § S
2.1 Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig; Dachneigung: 0° - 5° & 4542650 542700 asa2750 4542300 4542950 sz 8 5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Dachdeckung: Blechdach, Foliendach und extensive Begriinung zulassig. . ) B .
- R Baugrenze oberirdisch; Raster Gewerbelarm (mit Gebaudeabschirmung); Héhe 10,4 m Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sollten unterirdisch gefihrt werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach 5.2 Parzellen 1 mit 4:
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, dirfen die Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Vor Garagen sind Staurdume mit einer Tiefe von Zum Schienenldrm 6. Immissionsschutz
entlang von Stralen festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten. 5,50 m vorzusehen. Diese kénnen als Stellplatz angerechnet werden. o . _ ) .
Dies gilt nicht fir Stellplatze vor Garagen und Carports. Carports innerhalb der Baugrenzen kénnen ohne Stauraum errichtet werden. Fur die Festlegung von Mindestwerten der Schalldammung von AuRenbauteilen werden folgende Larmpegelbereiche  per Nachweis des Schallschutzes gegen AuRenlarm hat entsprechend der VDI Richtlinie 2719 Schalldammung
Tiefgaragen sind auch auerhalb der festgesetzten Baugrenze (sh. 1 2.3) zulassig. R " ?eesi?gae?eg:N 4109, Teil 1, Januar 2018, ,Schallschutz im Hochbau, Mindestanforderungen® fir das Plangebiet von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 zu erfolgen.
5.3 Parzellen 5 mit 12; .

23 M=—==71 Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen; Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohneinheiten unter 40 m? Wohnfléche ist Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind beim
| TG Tiefgaragen sind in der festgesetzten Umgrenzung zuléssig 1 Stellplatz erforderlich. Alle erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Deutschen Patentamt archivmatig gesichert niedergelegt. Wahrend der Offnungszeiten kénnen sie auch im
——————— Larmpegelbereich Mafigeblicher AuBienlérmpegel in dB Umweltamt der Stadt Straubing eingesehen werden.

6. Abstandsfldchen L 4 R A D <55dB(A)
2.4 .| Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mittel der sozialen -t 7. Fundmunition/ Kampfmittel
Wohnraumforderung gefordert werden kénnten, errichtet werden dirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB). 6.1 Fir die Parzelle 1 mit 4 gelten die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.
Die Brutto-Grundflache (BGF) fur die forderfahig zu errichtenden Wohnungen betragt mindestens  In den Baugrundstiicken werden die Abstandsfléchen bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt ermittelt, Bei Erdarbeiten aller Art soll eine baubegleitende Kampfmittelsondierung erfolgen oder eine Fachaufsicht
2.434 m?, davon auf Parzelle 11 eine Flache von 1.922 m? und auf Parzelle 12 eine Fléche von vor Ort sein. Das "Merkblatt Gber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch
512 m2. Diese Flache ist als Summe der Brutto-Grundflachen der Wohnungen als 6.2 Fur die Parzellen 5 mit 12 sind unter Einhaltung der festgesetzten Wandhéhen und Baugrenzen keine R Y — Kampfmittel" des bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
Nutzungseinheiten im Sinne von Art. 2 Abs. 6 Bayer. Bauordnung (BayBO) nachzuweisen. Abstandsflachen erforderlich. g |
Die Brutto-Grundflache einer Wohnung beinhaltet deren Netto-Raumflache und deren oy l 8. Freiflachengestaltungsplan
Konstruktions-Grundflache (Innenwande und Umfassungswande). Z. Unterbauung Rl -‘
Die festgesetzte Mindest-Brutto-Grundflache fur die forderfahig zu errichtenden Wohnungen ' o i B ‘ | Fur samtliche Bauabschnitte sind den Baugenehmigungsunterlagen Freiflachengestaltungsplane, zur Priifung
entspricht 15 % der zuléssigen Geschossflache (GF) der betroffenen Unterbauungen (z.B. Tiefgaragen) auRerhalb von Gebauden sind mit mindestens 60 cm Pflanzensubstrat zu ) & [.-‘.;_14;': o ] - der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen in Abstimmung mit dem fachlichen Naturschutz beizulegen.
Geschosswohnungsgebaude (Parzelle 5 mit 12). Uberdecken und intensiv zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fur sonstige zulassungsfahige Nutzungen 1O @ Alpse | (F) L . R
beansprucht werden. - wormt e 3 = 3 9. Grundwasserwdrmepumpen
. =
3. Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen 8. Einfriedungen / Auffiillungen 1 S Y . 3 Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete
o ) o . ; ; Gerokpesonds G Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbem bei der Planung der
3.1 ﬂ Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre Einfriedungen sind ausschlieBlich als sockellose Latten-, Gitter- oder Drahtzaune (weitgehend transparente 1020000000000 s0ere00es8sp o Heizungssysteme zu berticksichitgen.
Wirkung) bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig. Der Bodenraum ist mindestens 10 cm (ber Gelande e [
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10. Hoc serange te Bauweis

Die geplante Bebauung der Parzelle 1 mit 4 liegt im Bereich des HQ extrem des Ziehbriickengrabens.

Bei einem Extremereignis kénnen in diesem Bereich des Plangebietes Wasserstande bis 325,50 m &t NHN
auftreten. Der Bereich der Parzellen 1 mit 4 wird auf eine Hohe von 325,00 m U NHN aufgefilit und somit
konnen die Gebaude in den Parzellen 1 mit 4 gem&R den Festsetzungen mit einer FOK EG von

325,50 m U NHN errichtet werden.

Eine hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hohere Stockwerke werden empfohlen.
11. Wasserabfluss

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

12. Einsehbarkeit von Regelwerke

Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN Vorschriften, Richtlinien usw. sind

in den jeweiligen Fachémtem der Stadtverwaltung, Theresienplatz 2, 94315 Straubing vorliegend und kénnen
dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgroe geman DIN 4109 Teil 1 und DIN 4109 Teil 2 Januar 2018 ,Rechnerische Nachweise der Erfilllung der
Anforderungen” nachzuweisen (bautechnischer Nachweis).

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlafraumen sind fensterunabhangige schallddmmende
Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn an den zur Beliftung von Schlafraumen erforderlichen Fenstern nachts
AuBenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) anliegen. Auf dezentrale schallgedammte Luftungseinrichtungen kann
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verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind. Bei dezentralen oder

zentralen Liftungsanlagen muss ein ausreichender Luftwechsel gewahrleistet sein.

Nacht (22h-6h)
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=
=
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Raster Verkehrslarm (mit Gebaudeabschirmung); Héhe 10,4 m

12. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von &ffentlichen und zur éffentlichen Widmung bestimmten Verkehrsflachen,
ist im festgesetzten Versickerungsbereich | 4.5 zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von Dach und unverschmutzten Hofflachen ist Gber
Grunflachen oder Mulden breitflachig zu versickern.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische

Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann

die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

1. Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzung vom 23.11.2016 die Erweiterung und Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2019 im
Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 16 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2019 bis
20.05.2019 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und aufern.

. Der Erweiterungs- und Anderungsentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung
vom 11.07.201¢ wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom 05.08.2019 bis
06.09.2019 offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

. Der Erweiterungs- und Anderungsentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
vom 01.10.2020 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 emeut 6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

. Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 10.02.2021 die
Erweiterung und Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans gemén § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 11.01.2021 als Satzung beschlossen. Die Erweiterung und Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplans wird hiermit ausgefertigt.

Straubing, 15.02-

Markus Pannermayr
Oberblrgermeister
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6. Der Satzungsbeschluss zur Erweiterung und Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde am
25.02.202-4 im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 74 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist damit in Kraft getreten.

Straubing, 0403.2024

OF -

Markus Pannermayr
Oberbirgermeister
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Fassung vom 11.01.2021
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Zur genauen MaBentnahme nicht geeignet,

Stadtgrundkarte M 1:1000 Ltd. Baudirekto
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