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Umweltbericht

Im Rahmen der Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,,Gaubodenpark® wurde ein detaillierter Umweltbericht
durch das Ingenieurbiiro Miiller-BBM, Planegg, erstelit. Dieser
Umweltbericht ist inhaltsgleicher Bestandteil des hier nun vorliegenden
Umweltberichtes zur 12. Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes (Deckblatt Nr. 12).

Standortentwicklung und -beurteilung

Der Gaubodenpark besteht seit ca. 20 Jahren. Das Gebiet wird im Norden durch
die HebbelstraRe, im Osten durch die ViehhofstraBe, im Siden durch die
Industriestralle und im Westen durch die Landshuter Stralle begrenzt. GemafR
der Verdffentlichung des Géubodenparks im Internet sind im Areal ca. 60
Geschéfte, Firmen und Dienstleistungsbetriebe auf einem Areal von 35.000 m?
untergebracht. Das Gebiet soll unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung
und der geplanten Erweiterung wie folgt aufgeteilt werden:

Im Westen bestehen derzeit Nutzungen fir Gastronomie, Sonnenstudio, Wohnen,
Bank, verschiedene Biiros, Architekten etc. Fir diesen Bereich soll ein
eingeschrankt nutzbares Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Das restliche Gebiet soll als Sondergebiet Einkaufszentrum ausgewiesen werden.
Das zentral gemanagte und im Besitz eines Eigentimers stehende
Einkaufszentrum mit den Adressen Hebbelstral’e 6 und Hebbelstralle 14 befindet
sich ein groftes Kaufhaus (Kaufland), verschiedene Einzelhandelsgeschéafte und -
laden sowie eine Diskothek und eine Spielothek. Im &stlichen Bereich des
Einkaufszentrums, Hebbelstrale 14 a wund 14 b, sind verschiedene
Einzelhandelsgeschafte, ein Arztezentrum sowie ein Fitness-Zentrum (Vitadrom)
untergebracht.

Die vorgesehene Erweiterungsflache fur das Einkaufszentrums ist im Stdwesten
des Plangebietes auf den Flur-Nrn. 2094/4, 2094/2, 2094/3, 2094/13, 2063,
2363/2, 2063/5, 2063/4 und 2063/2 vorgesehen. Auf der Flache eines ehemaligen
Lagerhausbetriebes fur landwirtschaftliche Produkte soll eine eingeschossige
Ladenzeile (Mall) mit einer Nettoverkaufsflache von ca. 3.500 m? westlich des
bestehenden Parkdecks sowie sudlich mit direkten Anschluss an den
bestehenden ,Gaubodenpark® untergebracht werden. An der Sudwestecke im
Bereich der Kreuzung Landshuter StraBe/ IndustriestraBe ist ein Laden-/
Blrogebéude mit ca. 320 m? Grundflache geplant.

Aus den oben genannten Grinden stehen Alternativstandorte daher nicht zur
Disposition.
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Beschreibung und Bewertung sowie zusatzliche Angaben

Der im Rahmen der zeitgleichen Erstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ,Gdubodenpark” vom Ingenieurbiro Muller-BBM erarbeitete
Umweltbericht umfasst detailliert die gem. § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 a BauGB
definierten Aspekte des Umweltschutzes und enthalt die gem. Anlage 1 zum
BauGB geforderten Angaben.

Als gesonderter Bestandteil der Begriindung zu diesem
Flachennutzungsplandeckblatt ist daher ein inhaltsgleicher Umweltbericht
beigefugt.

12.12.2011
gez. Vetter-Gindele

Auslegung
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Einleitung
Aufgabenstellung

Derzeit wird der Bebauungsplan Gaubodenpark in Straubing stadtebaulich neu ge-
ordnet. Hierzu befindet sich der B-Plan ,Gaubodenpark" in Aufstellung. Kern des
Projekts ist die Errichtung von Einzelhandelsflachen in einem Einkaufszentrum inkl.
zugehdriger verkehrstechnischer Infrastruktur. Fir das Vorhaben soll im Zuge der
Zusammenstellung der auslegungsrelevanten Unterlagen ein Umweltbericht unter
Einbeziehung der gesamten durch die Anderung des B-Plans hervorgerufenen Aus-
wirkungen erarbeitet werden.

Der Umweltbericht ist geméaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) [1] ein separater Be-
standteil der Begrindung zum in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Gaubo-
denpark® in Straubing.

GemanR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzun-
gen von Bauleitplanen Umweltprifungen fir die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB durchzufiihren, in deren Rahmen die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind in einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 2 Satz 2
BauGB darzustellen.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Rahmen der Abwégung zu berlicksichtigen.

Nach den derzeit vorliegenden Informationen handelt es sich bei den zu erwartenden
erheblichen Auswirkungen ausschlieBlich um verkehrsbedingte, so dass hierauf das
Hauptaugenmerk der durchzufilhrenden Untersuchung liegen wird.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Gadubodenpark besteht seit ca. 20 Jahren. Das Gebiet wird im Norden durch die
Hebbelstralle, im Osten durch die ViehhofstraBe, im Stiden durch die IndustriestraRe
und im Westen durch die Landshuter StraRe begrenzt. GemaR der Veréffentlichung
des Gaubodenparks im Internet [15] sind im Areal ca. 60 Geschéfte, Firmen und
Dienstleistungsbetriebe auf einem Areal von 35.000 m? untergebracht. Das Gebiet
soll unter Bertcksichtigung der derzeitigen Nutzung und der geplanten Erweiterung
wie folgt aufgeteilt werden:

Im Westen bestehen derzeit Nutzungen fur Gastronomie, Sonnenstudio, Wohnen,
Bank, verschiedene Biiros, Architekten etc. Fir diesen Bereich soll nach Auskunft
der planverfassenden Architekten Hornberger, liilner, Weny eingeschranktes Gewer-
begebiet ausgewiesen werden.

M78 243/1 gtz/wg )
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Das restliche Gebiet soll als Sondergebiet fur Einzelhandel ausgewiesen werden.
Hier bestehen im Zentrum des Gebietes in den Gebauden mit den Adressen Hebbel-
strale 6 und HebbelstraRe 14 ein groRRes Einzelhandelsgeschaft (Kaufland), ein Ein-
kaufszentrum mit verschiedenen Geschéften sowie eine Diskothek und eine Spiel-
othek. Im dstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes im Bereich der Hebbel-
strale 14a und 14b sind ein Arztezentrum sowie im Erdgeschoss jeweils verschie-
dene Geschéfte und ein Fitness-Zentrum (Vitadrom) untergebracht.

Die Erweiterungsflache ist im Stidwesten des Plangebietes auf den Flur-Nrn. 2094/4,
2094/2, 2094/3, 2094/13, 2063/2363/2 und 2063/5, 2063/4 und 2063/2 vorgesehen.
Hier soll eine eingeschossige Ladenzeile (Mall) mit einer Nettoverkaufsflache von ca.
3.500 m? westlich des bestehenden Parkdecks sowie stdlich direkt im Anschiuss an
den bestehenden Gaubodenpark untergebracht werden. An der Sildwestecke im Be-
reich der Kreuzung Landshuter Strae / Industriestrale ist ein Laden-/Birogeb&ude
mit ca. 320 m? geplant.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen nach Mitteilung der Stadt Straubing derzeit
keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Die Einstufung der Gebietscharakteristika
erfolgt daher geméan dem vorliegenden Flachennutzungsplan der Stadt Straubing
[14]. Die tatséchliche Nutzung vor Ort entspricht den Festsetzungen geméaR Flachen-
nutzungsplan. Ausnahmen bilden die z. T. noch unbebauten Grundstiicke mit folgen-
den FIL.Nm.: 2096, 2096/4, 2096/3, 2096/5, 2096/6 sowie die Bebauung auf dem
Grundstiick 2096/29. Hier ist unter Beriicksichtigung des Genehmigungsbescheides
fur die Hebbelstrale 14 (Az- BNV98/47 der Stadt Straubing) von einem Schutzbedarf
vergleichbar dem eines Gewerbegebietes auszugehen. Dies wird auch in der weite-
ren Beurteilung entsprechend beriicksichtigt.

Die nachfolgenden Abbildungen 1 - 3 zeigen die Lage des Standortes, einen Auszug
aus dem Flachennutzungsplan fir den Standort und die Erweiterungsflache im Sud-
westen des Gaubodenparks (Variante 7.1.1).

M78 243/1 gtziwg )
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Abbildung 1. Luftbildaufnahme Gaubodenpark (Quelle: Bayerische Vermessungs-
verwaltung)
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Abbildung 2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan fur den geplanten Standort
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Abbildung 3. Erweiterungsflichen Gaubodenpark (Variante 7.1.1)
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1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Die umweltrelevanten Grundsétze der Gibergeordneten Raumordnung und Landes-
planung werden in den Zielvorstellungen des Flachennutzungsplans weiter konkreti-
siert. Einschrénkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur den geplanten
Standort nicht vor. Zusatzlich wurden der Schutz von FFH-, Natura 2000, Vogel-
schutz- sowie Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie der spezielle Artenschutz
(integriert z. B. in § 44 BNatSchG und Anh. IV der FFH-Richtlinie) geprift.

Neben dem Baugesetzbuch (BauGB), dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)[71], den Naturschutzgesetzen (BNatSchG) [9] und den Wassergesetzen
(WHG, WG Bayern)[8] ist insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)[2] mit den entsprechenden Verord-
nungen und Verwaltungsvorschriften, vor allem die 39. BImSchV[4], die TA Luft
(Erste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz)[5]
und die TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz) [6] sowie das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) [3] mit den jeweils genannten Zielen, Schutzgitern und Grundsétzen zu
beriicksichtigen.

M78 243/1 gtziwg .
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-

2.1

wirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung ist zu differenzieren
zwischen der Umweltauswirkung, die durch den Bau der Erweiterungsflédche hervor-
gerufen wird, und den Auswirkungen, die sich durch den Betrieb ergeben. Wihrend
sich die Auswirkungen des Baus liberwiegend auf die Betriebsfliche beziehen, kén-
nen die durch den Betrieb hervorgerufenen Umweltwirkungen (L4rm- und Schad-
stoffimmissionen) tber das Betriebsgelénde hinausreichen.

Nach den derzeit vorliegenden Informationen handelt es sich bei den zu erwartenden
erheblichen Auswirkungen fast ausschiieRlich um verkehrsbedingte, so dass hierauf
das Hauptaugenmerk der durchzufiihrenden Untersuchung liegen wird. Insbesondere
wird hierbei den Artenschutzaspekten Rechnung getragen und die Auswirkung auf
Flederméause und gebdudebritende Vogelarten untersucht.

Schutzgut Boden
Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist der geologischen Raumeinheit Donau-Isar-Hiigelland
zuzuordnen (Dungau).

Der geologische Aufbau im Studen Straubings besteht aus Loss, Lésslehm, Deck-
lehm, z. T. FlieBerde (vorwiegend Schiuff bzw. Lehm). Am Standort und nérdlich von
Straubing zur Donau hin finden sich weiterhin Schotter (wiirmzeitlich) und sandige
Kiese.

Im Untersuchungsgebiet kann die Filter- und Pufferkapazitat der Bdden, soweit sie im
Rahmen des Siedlungsbaus nicht versiegelt sind, als mittel bis hoch bezeichnet wer-
den. AuBerhalb der Siedlungsgebiete liegt eine iiberwiegend mittlere Eintragsgefahr
von Stickstoff durch die landwirtschaftliche Nutzung vor. Abbauflachen fur ober-
flachennahe mineralische Rohstoffe sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
[33].

Das zur Uberplanung anstehende Gelande wurde bereits langjahrig gewerblich ge-
nutzt und kann historisch als nahezu vollsténdig versiegelt angesehen werden, vgl.
Abbildung 1).

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Plangebietes bzw. auf Grund von Kriegs-
schaden sind Bodenverunreinigungen bzw. Blindgénger nicht génzlich auszuschlie-
Ben, Hinweise hierzu gibt es It. Auskunft der Stadt Straubing allerdings nicht [31].

Auswirkungen

Durch den Bau wird eine historisch bereits versiegelte Grundflache erneut Giberplant,
zusétzliche Versiegelungen finden nicht statt.

M78 243/1 gtz/wg _
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Ergebnis

Im Zuge des Bauvorhabens wird ein bereits anthropogen gepragtes und versiegeltes
Areal als Sondergebiet genutzt.

Somit kommt es zu keiner zusétzlichen Versiegelung von Flachen. Die Auswirkungen
des Vorhabens konnen als gering betrachtet werden, da eine zusatzliche Versiege-
lung an Flachen nicht stattfindet.

Sollten bei der Durchfilhrung der Baumafinahmen Bodenkontaminationen in Erschei-
nung treten, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und die zusténdige
Behorde ist zu informieren. Die Verunreinigungen sind entsprechend zu analysieren
und der fachgerechten Entsorgung zuzufiihren.

Aufgrund der von der Planung zu erwartenden Emissionen bzw. Immissionen (siehe
Kapitel 2.3) ist davon auszugehen, dass die durch den Betrieb der Anlage verur-
sachten akkumulierten Bodenbelastungen tiber den Luftpfad als unerheblich einge-
stuft werden kénnen.

Schutzgut Wasser
Beschreibung

Die FlieBgewasser des Beurteilungsgebietes sind den Gewassertypen  karbonatrei-
che Higel- und Flachlandtypen” zuzuordnen. Der morphologische Zustand ist auler-
halb der Siedlungsgebiete als iberwiegend naturnah einzustufen. An der Donau fin-
den sich zum Teil Beeintradchtigungen. Wahrend die Nutzungsintensitat der Auen und
die Uferstreifen auerhalb der Siedlungsgebiete an der Donau weitgehend naturnah
ist, ist diese innerhalb der Siedlungsgebiete als naturfern zu bezeichnen. Die Auen
und Uferstreifen an der Donau sind im Beurteilungsgebiet als naturfern (iberwiegend
intensive Nutzung, Siedlung, StraRen) zu bewerten. Der Flusslauf der Donau ist in-
nerhalb und auf3erhalb des Stadtgebiets von Straubing durchgehend als FFH-Flache
ausgewiesen,

Wasserschutzgebiete liegen im direktem Umgriff um den Standort nicht vor, das
nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich ca. 2 km stidéstlich (WSG
Straubing) [33].

Auswirkung

Der Standort befindet sich ca. 1,2 km entfernt der Donau im innerstidtischen Be-
reich.

Der Standort der geplanten Erweiterung der Dienstleistungsflachen im Gauboden-
park ist aus Sicht der Hochwassersituation unbedenklich, weil er nicht mehr im
Hochwassereinfluss der Donau liegt. Auch historische Hochwasserereignisse haben
dieses Gebiet nicht tangiert.

M78 243/1 gtz/wg )
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Die Wasserver- und Abwasserentsorgung ist gemanl Auskunft der Stadtwerke Strau-
bing bzw. dem Stadtentwasserungsplan der Stadt Straubing gesichert, eine Versicke-
rung von Regenwassern ist nicht geplant. Aufgrund der neuen Dachfldchen wird sich
die eingeleitete Wassermenge etwas erhéhen. Eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis wird gesondert beantragt. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Weder aus der Abwasserfiilhrung noch aus dem geringen Schadstoffeintrag Giber den
Luftpfad (nur Verkehr, keine Emissionen durch genehmigungsbedrftige Betriebe
nach BImSchG) sind nennenswerte Auswirkungen auf Oberflichengewasser zu er-
warten.

Ergebnis

Durch das Vorhaben sind keine bis geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, menschliche Gesundheit
Beschreibung

Grofirdumig ist das Untersuchungsgebiet dem Klimabezirk Unterbayrisches Hiigel-
land zugeordnet und als ein nicht warmebegUnstigtes Gebiet zu charakterisieren.
Dies ist bedingt durch die relative H6henlage (ca. 330 m 0. NN), die Abschirmung
durch die Alpen im Suden sowie die relativ ungehinderte Anstrombarkeit von Osten
her. Hier kann kalte und trockene Festlandluft ins Untersuchungsgebiet vordringen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem das Donautal einen von
Nordwest nach Stidost gerichteten Verlauf aufweist. Dieser Verlauf pragt auch die
Windrichtungsverteilung am Standort, Strémungen quer zum Talverlauf weisen nur
geringe Haufigkeiten auf.

Die Winde aus westlichen Richtungen fiihren in der Regel feuchte atlantische Luft-
massen mit sich. Im Gegensatz dazu bringen die dstlichen Windrichtungen bevorzugt
kontinentale und trockene Luftmassen ins Untersuchungsgebiet.

Neben diesen grofraumigen Einflissen ergeben sich am Standort Einflisse durch
die Auspragung eines eigenstandigen Stadtklimas. Die Einflisse des lokalen Stadtkli-
mas treten vor allem an Strahlungstagen deutlich auf und beeinflussen die Durchmi-
schung und den Abtransport von Luftverunreinigungen.

Eine gute Durchliiftung der Umgebung um den Standort tritt vor allem bei stérkeren
Winden auf. Liegt zudem eine labile bzw. neutral-thermische Schichtung der Atmo-
sphare vor, kann der Vertikalaustausch als gut bis ausreichend bezeichnet werden,
das heif’t, dass sich Luftverunreinigungen gut mit der Umgebungsluft durchmischen.
Dagegen liegt ein unzureichender Vertikalaustausch bei stabilen Schichtungen vor.
Dies trifft in besonderem Mafie auf Inversionen zu, die als Sperrschichten wirken.
Dies fuhrt insbesondere bei bodennahen Quellen zu einer Anreicherung von Luftver-
unreinigungen in der untersten Luftschicht.
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In Bezug auf die Durchliftungssituation im gesamten Untersuchungsgebiet ist bis auf
die Hohenlagen von unglinstigen Gegebenheiten auszugehen - vor allem im Zentrum
des Untersuchungsgebietes liegen Siedlungsflachen in schlecht durchliifteten Gebie-
ten.

Die mittlere Jahrestemperatur betragt in Straubing 8,3° C, der heiReste Monat ist der
Juli und der kélteste Monat der Januar. Im langjéhrigen Mittel falien in Straubing etwa
700 bis 800 mm Niederschlag pro Jahr [32].

Zu den Zielen der Stadtmeteorologie gehdrt die Schaffung eines méglichst guten
Stadtklimas. Die Schwerpunkte liegen dabei in der Verbesserung der Siedlungs-
durchliftung, der Férderung der Frischluftzufuhr durch lokale Windsysteme, der Ver-
besserung des Behaglichkeitsklimas durch Minderung der thermischen Belastung
sowie der Reduktion von Luftschadstoffen. Bei der Verwirklichung dieser Ziele spie-
len lokalklimatische Bedingungen eine wesentliche Rolle. Im Umgriff um das Unter-
suchungsgebiet liegen unterschiedliche Bereiche, die einen Beitrag zur Verbesse-
rung der lokalklimatischen Gegebenheiten leisten (z. B. die Bahngleise).

Auswirkung

In der Bauphase kénnen vor allem Staubemissionen auftreten, die aber durch geeig-
nete Schutz- und MinderungsmafBnahmen (regelméRige Wartung, Befeuchtung) weit-
gehend ausgeschlossen bzw. vermieden werden kénnen.

Die Auswirkungen wéhrend der Bauphase sind zeitlich begrenzt und von daher an-
ders zu beurteilen als die Auswirkungen wéhrend der Betriebsphase.

Relevante negative Auswirkungen auf die stadtklimatischen Gegebenheiten sind
durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten, da keine Kaltluftschneisen durchschnitten
oder Kaltluftentstehungsgebiete versiegelt werden. Aufgrund der Baumasse und der
Hohe der Baukérper kann nicht ausgeschlossen werden, dass von der Anlage durch
eine stattfindende Warmeabstrahlung ein gewisser Beitrag zur Warmeinselbildung im
Stadtgebiet ausgeht.

Auswirkungen ergeben sich tiber die Zunahme des Kfz-Verkehrs (Emissionen aus
dem Fahrverkehr zur Ver- und Entsorgung und Fahrzeugverkehr durch zusatzliche
Besucher).

Gema0 den vorliegenden Bestandsplénen sind derzeit auf dem G&ubodenparkge-
lande 916 Stellplatze vorhanden.

Mit der Erweiterung entstehen gemaR Lageplan im Stidwesten des Plangebietes ca.
90 neue Stellplatze, so dass insgesamt mit gut 1.000 Stellplatzen auf dem G&u-
bodenareal zu rechnen ist. Hiervon sind ca. 580 Stellplatze (P West mit 147 Stellplat-
zen und P Ost mit 343 Stellplatzen) ebenerdig im Freien und ca. 426 Stellplatze in
dem zweigeschossigen Parkdeck an der Industriestralie untergebracht.
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Ausgehend von den Verkehrszahlen von Lang + Burkhardt ([17], [18], [19]) ist im
Planfall 2 mit 13.300 Kfz-Bewegungen am Tag zu rechnen. Hierbei ist auch ein
Durchfahranteil von ca. 2.400 Kfz-Fahrten flr bestehenden Schleichverkehr von der
Industriestral’e zur Hebbelstrae zur Umfahrung der Ampel an der Kreuzung
Industriestrale / Landshuter StraRe enthalten. Somit ist mit ca. 10.900 Park-
bewegungen auf dem Gelédnde des Gaubodenparks zu rechnen.

Hinweis:

Die Verkehrsuntersuchung legt im Planfall 2 die Erweiterung der Verkaufsflache um
ca. 4.000 m? sowie die Ansiedlung eines Elektromarktes zugrunde. Nach derzeitigem
Erkenntnisstand soll kein Elektromarkt angesiedelt werden, bei Textilmarkten o. A. ist
jedoch i.d.R. mit geringerem Verkehrsaufkommen zu rechnen, so dass die zugrunde
gelegten Prognosezahlen auf der sicheren Seite fiir die Anwohner liegen.

Detaillierte Angaben, an welchen Stellpldtzen mit welcher Auslastung zu rechnen ist,
liegen nicht vor. Es ist daher in der Tagzeit von einer Gleichverteilung der Stellplatz-
nutzung auszugehen. Es handelt sich hierbei um einen konservativen Berechungs-
ansatz im Hinblick auf die Belastung der Anwohner, da die Wohnnachbarschaft wei-
ter von den Eing&ngen der Eingdnge der Kaufhauser entfernt liegt als das Gros der
Parkflachen. Ublicherweise werden Stellplatze im Bereich der Eingénge zu den Kauf-
hdusern mehr frequentiert als weiter entfernt gelegene Stellplatze. Auch das Park-
deck, hier vor allem die obere Ebene, ist in der Regel weniger ausgelastet als die
ebenerdigen Stellplatze im Zentrum des Gebietes. Somit liegen die voraussichtlich
intensiver genutzten Stellpldtze weiter von den maRgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft entfernt. Der Lieferverkehr wurde, soweit méglich und relevant, bei
den Betreibern abgefragt. Fur die Gibrigen Betriebe wird er aufgrund unserer Erfah-
rung bei vergleichbaren Projekten abgeschéatzt.

Aus lufthygienischer Sicht sind bei verkehrsbezogenen Projekten die Luftschadstoffe
Feinstaub PM., und Stickstoffdioxid (NO,) relevant, d. h. bei diesen Stoffen sind
Uberschreitungen der Immissionswerte erfahrungsgemas nicht von vornherein aus-
zuschlieen. Fir diese Stoffe sind in der 39. BImSchV Immissionswerte festgelegt.

Tabelle 1. Immissionswerte fiir die Komponenten Partikel und Stickstoffdioxid geman
39. BImSchV

Komponente Konzentration Zulidssige Uberschreitungen
Bezugszeitraum [Hg/m?] im Kalenderjahr
Stickstoffdioxid NO;

Jahresmittel 40 -
Stundenmittel 200 18

98 %-Perzentil (1h) 200 -
Schwebstaub PM4o

Jahresmittel 40 -

Tagesmittel 50 35
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Es ist geméaB [17], [18], [19] von folgenden Verkehrszahlen auszugehen:

Tabelle 2. Verkehrszahlen in Nullfall und Planfall

PKW LKW mittl Strecke
Verkehrszahlen Nul! Planf. 2 Null Planf. 2 PKW LKW [m]
Einfahrt 6003 6651 120 132 648 12 120
Ausfahrt 6004 6662 118 133 648 15 120
Summe 1296 27

Die Emissionen der zusatzlichen Kfz und Lkw werden mit Hilfe des Handbuchs fur
Emissionsfaktoren [29] abgeschatzt.

Aus den DTV-Werten und den korrespondierenden Emissionsquellstidrken kénnen
aus Immissionsprognosen in vergleichbaren Fallen folgende maximale verkehrsbe-
dingte Immissionszusatzbelastungen im Umgriff des Vorhabens abgeleitet werden:

Bei DTV-Werten um 13.000 und geringem LkW-Anteil ist im Abstand von ca. 10 m
zur Fahrbahnmitte und damit zu den nachstgelegenen Immissionsorten

- fur NO, mit einer Zusatzbelastung von <8 pg/m®,
- fr Schwebstaub PM;, mit einer Zusatzbelastung von <6 ug/m?® zu rechnen.

Fur weiter entfernt liegende Immissionsorte ist die Zusatzbelastung viel geringer. Die
Anderung der lufthygienischen Situation durch die vorgesehene Erweiterung des
Géaubodenparks fuhrt nur zu geringen Zusatzbelastungen.

Im Hinblick auf die Gesamtbelastung kann davon ausgegangen werden, dass
- fur NO, die Gesamtbelastung <31 pg/m® und
- fir Feinstaub PM,, die Gesamtbelastung <27 pg/m?® ist.

Bei diesen Jahresmittelwerten kann auch davon ausgegangen werden, dass die
Kurzzeitbelastungswerte fur Schwebstaub PMo und NO, deutlich unterhalb der ent-
sprechenden Beurteilungswerte liegen.

Eine Zusatzbelastung in dieser GréRenordnung ist nicht geeignet, die vorliegende
Immissionssituation signifikant zu beeinflussen.

Ergebnis

Aufbauend auf den Ergebnissen der Lufthygieneabschatzung kann festgestellt wer-
den, dass die Zusatzbelastung durch die Fahrzeugemissionen nicht zu einer Uber-
schreitung der Immissionswerte der 39. BImSchV fihrt.

Durch die vorgesehene erweiterte Nutzung und den damit verbundenen zusétzlichen
Verkehr wird weder die Immissionssituation insgesamt noch die Problematik von
Grenzwertliberschreitungen beeinflusst.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass von der vorgesehenen Nutzung und
dem damit verbundenen zusétzlichen Verkehr in lufthygienischer Sicht keine relevan-
ten Auswirkungen zu erwarten sind.
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Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse und der vorhandenen Vorbelastung sind ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung

Durch die heterogene Gliederung bieten sich auBerhalb der Siedlungsgebiete um-
fangreiche Erholungsméglichkeiten im Bereich des Flusstales der Donau und im Be-
reich des Bayerischen Waldes.

Das Zentrum und der ndhere Umgriff des geplanten Standorts ist durch die Sied-
lungsgebiete geprégt. Innerhalb der Verdichtungsraume kommen dem Erhalt und
dem Ausbau von Griinflachen eine besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion
zu. Die Grunflachen entlang des Flusstales der Donau dienen zudem der Vernetzung
mit den Erholungsflachen aulRerhalb des Verdichtungsgebietes.

Auswirkung

Durch die geplante Erweiterung werden keine Erholungsflachen tberplant oder die
Vernetzung von bestehenden Erholungsflachen beeintrachtigt. Daher wird die vor-
handene Erholungsfunktion des Untersuchungsraums nicht nachhaltig gestort.

Ergebnis

Durch die geplante MaRnahme sind keine bis geringe Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch (Erholung) zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Larm)
Beschreibung

In der Nachbarschaft der Planung besteht gemaR der Ortseinsicht des Fachgutach-
ters sowie der Abstimmung mit der Stadt Straubing eine Vielzahl von larmrelevanten
gewerblichen Nutzungen (inki. Lieferverkehr) [20].

Die maRgeblichen Immissionsorte mit den zugehdérigen Immissionsricht- bzw.
-grenzwerten zeigt die nachfolgende Tabelle 3:
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Tabelle 3. Mafigebliche Immissionsorte und zugehérige Immissionsrichtwerte (IRW) nach
TA Larm fur Gewerbegerdusche und Immissionsgrenzwerte (IGW) 16. BImSchV zur
Beurteilung der Verkehrsgerduschsituation.

Immissionsort IRW nach TA Larm IGW nach
in dB(A) 16. BImSchV in dB(A)
Nr. Bezeichnung Schutzhedarf Tag Nacht Tag Nacht
101 Rennbahnstralle 2 WA 55 40 59 49
102 Landshuter Strale 30 WA 55 40 59 49
103 Landshuter Stralke 28 Ml 60 45 64 54
10 4 | Dr.-Otto-Hochstl-Stralte 1 MI 60 45 64 54
I05 | Dr.-Otto-Hochstl-Stralke 2 WA 55 40 59 49
106 Hebbelstralke 3 GE 65 50 69 59
107 Hebbelstralle 11 GE 65 65 69 69
108 Viehhofstrale 9 Mt 60 45 64 54
109 Viehhofstrale 13 Mi 60 45 64 54
1010 Industriestralle 26 MI 60 45 64 54
10 11 Industriestralle 24 GE 65 50 69 59
1012 Fl.-Nr. 2096/4 GE 65 50 69 59
1013 Industriestrafie 12 Ml 60 45 64 54
1014 Industriestrale 2 MI 60 45 64 54
1015 Landshuter Strale 36 WA 55 40 59 49
10 16 | Landshuter Stralte 27f SO 65 50 69 59
I017 | Landshuter Strate 17 GE 65 50 69 59 |
1018 Landshuter Strale 21 GE 65 50 69 59 I|
1019 | Landshuter Strake 23 GE 65 50 69 50 |
1020 GE 4 GE 65 50 69 59 |
1021 |  Hebbelstrale 14ab SO 65 50 69 59 |

Durch Gewerbegerdusche werden in der Tageszeit die Immissionsrichtwerte der

TA Larm an fast allen Immissionsorten eingehalten. Geringfiigige rechnerische Uber-
schreitungen von 1 dB bestehen an der Viehhofstrafie 9, welche durch intensiven
Lieferverkehr im Bereich eines Einzelhandelsunternehmens (Norma) verursacht wer-
den. Die Berechnungen beruhen dabei auf sehr konservativen Ansétzen, die so in
der Realitat nur selten eintreten werden.

Im Bereich der Landshuter Strale 27 f wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiet
durch den Lieferverkehr bei Kaufland um 3 dB tiberschritten. Zieht man den Immissi-
onsrichtwert von 65 dB(A) heran, so wird dieser sicher eingehalten. Da hier in Zu-
kunft analog zur umgebenden Nutzung eine Ausweisung als Sondergebiet vorge-
sehen ist, ist gemaR [39] der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) der Beurteilung
zugrunde zu legen.

An den anderen Immissionsorten werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
die Tagzeit um 2 bis 12 dB unterschritten.
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An Immissionsorten, an denen die Immissionsrichtwerte nur relativ knapp unter-
schritten werden (101,10 2,10 7,10 8, 10 9, 10 10, 10 13), ist aufgrund der 6rtlichen
Situation davon auszugehen, dass der Gaubodenpark die Hauptschallguelle darstellt.
Gdf. bestehendes angrenzendes Gewerbe wirkt von einer anderen Richtung auf die
Immissionsorte ein bzw. ist durch andere Immissionsorte schalltechnisch einge-
schrankt. Eine mdéglicherweise vorhandene Gerduschvorbelastung sollte daher nied-
riger ausfallen als die Zusatzbelastung durch den Gaubodenpark.

Fur die Nachtzeit wird gemal der ergdnzenden schalltechnischen Untersuchung [39]
eine Emissionskontingentierung nach der DIN 45691 [40] durchgefiihrt. Mit der
Kontingentierung soll fir die zukiinftige Entwicklung des Plangebietes eine Einhal-
tung der schalltechnischen Anforderungen, das heift der Immissionsrichtwerte der
TA Larm, in der Nachbarschaft sichergestellt werden.

Fur den G&ubodenpark ergeben sich fiir die Nachtzeit folgende Emissionskontin-
gente:

Tabelle 4. Emissionskontingent Lex nach DIN 45 691 der Teilflachen

Teilflache Flache in m? Lek in dB(A)
GE 1-3 4936 43
GE 4 1220 37
SO 1 8862 46
SO 2 11580 45
SO3 4572 a7
Parkdeck 5733 48
P Ost 9447 51
P West 3579 50
P Sud 1982 49

Zusatzkontingente Lgx zus

Es werden nach dem in der DIN 45691, Anhang A beschriebenen Verfahren Rich-
tungssektoren fir die Bereiche in der Nachbarschaft festgelegt, an denen der Plan-
wert z. T. erheblich unterschritten wird. Fir diese wird ein Zusatzkontingent Lgk 7.
ermittelt.

- Bezugspunkt Richtungssektoren  x =4542180 m

y = 5415456 m.
Ausgehend davon wurden die folgenden Richtungssektoren ermittelt:
Richtungssektor A 0° bis 64°
Richtungssektor B 64° bis 117°
Richtungssektor C 117° bis 135°
Richtungssektor D 135° bis 197°
Richtungssektor E 330° bis 360°
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Die Richtung 0° weist dabei nach Norden.

Fir die 0. g. Sektoren werden folgende Zusatzkontingente Lex -us. k festgelegt:

Tabelle 5. Zusatzkontingente Lk sk in dB fir die Richtungssektoren K

Richtungssektor Zusatzkontingent

A 12

mio|0O |
aN|lo| =

Die genaue Lage der Bebauungsplanquellen (blaue schraffierte Flache mit schwar-
zem Rand) sowie der Richtungssekioren (gelbe Linie) und des Bezugspunkts ist aus
Anhang A, Seite 4 der ergdnzenden schalltechnischen Untersuchung [39] ersichtlich.

Mit den vorgeschlagenen Emissionskontingenten Lgg inkl. Zusatzkontingenten Lgx zys
werden die Planwerte Lp an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

Auswirkung

Wahrend der Bauphase der Anlage kénnen temporar Schallimmissionen auftreten,
die unter Umstanden auch zur Uberschreitung von Immissionswerten fiihren kénnen.
Durch larmarme Baumaschinen nach dem Stand der Technik lassen sich die L&arm-
emissionen minimieren. Aufgrund des temporéren Auftretens ist nicht mit einer
Beeintréachtigung des Schutzguts Mensch (L&drm) durch die Bauphase zu rechnen.

Durch den Zusatzverkehr treten Erhdhungen der Beurteilungspegel von 0,3 dB im
Bereich der Landshuter Strale und von bis zu 0,9 dB im Bereich der Hebbelstrale
bzw. von bis zu 1,0 dB in der IndustriestralBe auf.

Eine Uberpriifung der Kriterien der TA Larm zur Beriicksichtigung von Verkehrsge-
rduschen auf 6ffentlicher StraRe gemaR Kapitel 7.4 der TA Larm zeigt, dass der Zu-
satzverkehr durch den Bebauungsplan

- die Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche rechnerisch nicht um 3 dB(A) er-
hoht;

- eine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt.

Somit sind im Sinne der TA Larm keine organisatorischen MalBnahmen zur Vermin-
derung der Verkehrsgeréusche erforderlich. Die Anforderung nach TA Larm, Kapi-
tel 7.4, werden eingehalten.

Jedoch ist anzumerken, dass an den StraBen um den Gaubodenpark bereits eine
hohe Gerduschvorbelastung besteht, welche durch den Zusatzverkehr bei Erweite-
rung des Bebauungsplanes im geringen Maf3e um bis zu 1,0 dB erh&ht wird.
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Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von
65/55 dB(A) tags/nachts entlang der Landshuter StraRe um bis zu 6 dB tags/nachts
tberschritten. Im Bereich des Arztehauses an der HebbelstraRe werden sie hingegen
eingehalten.

Die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte von 69/59 dB(A) tags/nachts
werden an der Landshuter Stralle nur im unmittelbaren Kreuzungsbereich um manxi-
mal 2 dB Uberschritten. Hier sind Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Ergebnis
Gewerbegerausche:

Hinsichtlich der Gewerbegerauschsituation sind in jedem Fall schalltechnische Auf-
lagen erforderlich (siehe Pkt. 4).

Verkehrsgerausche:

Gemaél der Einfuhrungsbekanntmachung [21] der DIN 4109 [22], Ausgabe Novem-
ber 1989, muss ein Nachweis zum Schutz gegen AuRenldrm nach der Norm durch-
gefuhrt werden, wenn der maf3gebliche AuBenlarmpegel fur den Tageszeitraum
einen der folgenden Werte erreicht oder tberschreitet:

53 dB(A) bei Bettenrdumen in Krankenh&usern und Sanatorien
58 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Unterrichtsraumen etc.
63 dB(A) bei Blrordaumen etc.

Im vorliegenden Fall wird bei allen schutzbediirftigen Geb&uden an der stralRenzu-
gewandten Fassade der fir Burordume malfigebliche Beurteilungspegel Uiber-
schritten.

Das erforderliche Schallddmm-MaR der Gesamt-AuBenfléche wird in diesem Pla-
nungsstadium nach dem Uberschlégigen Verfahren der Norm DIN 4109 [22] abge-
schatzt.

Die nachfolgende Tabelle enthélt in Ausziigen die Tabelle 8 der Norm DIN 4109 fur
Aufenthaltsrdume von Biurordumen. Darin ist fur verschiedene Larmpegelbereiche
das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR der Gesamt-AuRenflache

(erf. Rwes) €ines Raumes angegeben. In der nachfolgenden Tabelle sind auch die
den Larmpegelbereichen entsprechenden Beurteilungspegel fur Verkehrsgerausch-
immissionen in der Tageszeit angegeben.
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Tabelle 6. Anforderungen an die Luftschaliddmmung von AuRenbauteilen in Birordumen
bzw. von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen nach DIN 4109, Tabelle 8

erforderliches
i - Schalldimm-MaR
Larmpegel- maRgeblicher Beurteilungs . R i
. " pegel erf. Ry res in dB
bereich AuBenlarmpegel T
ag - + | Aufenthaitsraume
Buroraume u. A. )
in Wohnungen
i bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) - 30
Il 56 - 60 dB(A) 53 - 57 dB(A) 30 30
il 61 - 65 dB(A) 58 - 62 dB(A) 30 35
v 66 - 70 dB(A) 63 - 67 dB(A) 35 40
\ 71 - 75 dB(A) 68 - 72 dB(A) 40 45
VI 76 - 80 dB(A) 73-77 dB(A) 45 50

Die Gebé&ude entlang der Landshuter StralRe liegen im Larmpegelbereich V, das
Arztehaus an der HebbelstraRe sowie die Uibrigen Geb&ude im Plangebiet im Larm-
pegelbereich IV.

Bei neu zu errichtenden oder wesentlich zu d&ndernden Gebauden mit schutzbedrf-
tigen Aufenthaltsraumen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist gemaR Fachgut-
achter ein Schallschutznachweis gegen AuRenlarm zu fithren [39].

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Beschreibung

Im Umgriff um den geplanten Standort und im Verdichtungsraum Straubing stellt sich
die orografische Gliederung des Gelédndes wie folgt dar. Die Donau bildet eine Gren-
ze innerhalb des Untersuchungsgebietes. Sudlich der Donau, d. h. im Kerngebiet
Straubing, ist das Gelénde kaum orografisch gegliedert und liegt bei 320 bis

330 m . NN. Nach Norden hin steigt das Geldnde weitrdumig bis auf ca.

550 m 1. NN an. Ein Geldndeeinschnitt bildet der Flusslauf der Donau, die nérdlich
des geplanten Standorts flieit. Die geodatische Héhe am Standort betragt ca.

326 m 1. NN.

Das landschaftsasthetische Potential stellt sich sehr heterogen dar. Wihrend sich in-
nerhalb der Siedlungsgebiete nur ein geringes landschaftsasthetisches Potential fest-
stellen Iasst, liegt dieses auBerhalb (lberwiegend im mittleren Bereich. Ein hohes Po-
tential lasst sich nur vereinzelt feststellen. Die landschaftliche Vielfalt der Landnut-
zungselemente ist innerhalb der Siedlungsgebiete im Untersuchungsgebiet als ge-
ring, aullerhalb als mittel zu bezeichnen.

Auswirkung

Hinsichtlich der Hohenentwicklung sind die Gebaude der geplanten Erweiterung an-
gesichts der umliegenden Bebauung nicht als markant zu bezeichnen. Die Héhen der
Gebdude sind der umliegenden Bebauung angepasst.
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Aufgrund der Bauhéhe, der Bauk&rper und der Baumasse erfolgt keine Beeinflus-
sung des Erscheinungsbildes des Stadtgebiets. Auch nach der Erweiterungsmaf-
nahme bleibt der Gaubodenpark ein Stadt- und Landschaftsbild pragendes Element.
Die neu errichteten Geb&ude ordnen sich in die Hohen der bestehenden Bebauung
ein.

Ergebnis

Mit der vorgesehenen Erweiterung sowie aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung werden sich die geplanten Gebadude in die Umgebung und das bestehende
stadtrdumliche Erscheinungsbild einfugen. Das stadtrdumliche Erscheinungsbild des
Verdichtungsraumes Straubing wird bereits jetzt durch die bestehende Anlage we-
sentlich geprégt. Daher sind die weiteren Auswirkungen als gering bis mittel einzu-
stufen, da lediglich eine weitere Betonung des vorhandenen Baukérpers erfolgt.

Schutzgut Tier und Pflanze
Beschreibung

Die Beschreibung des Schutzgutes Tier und Pflanze erfolgt anhand der im Untersu-
chungsgebiet befindlichen Schutzgebietskategorien und Gber das Artenpotenzial.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets finden sich unterschiedliche Schutzgebietskate-
gorien und schitzenswerte Arten.

Flora-Fauna-Habitat (FFH):

Nordgstlich bis nordwestlich des Standortes sind die Donau, ihre rezenten und teil-
weise auch fossilen Uberschwemmungsgebiete als FFH-Gebiet 7142-301.01 bis 03
(Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen) bzw. 7040-371.02 (Donau und Alt-
wésser zwischen Regensburg und Straubing) ausgewiesen ([25], [24]).

Vogelschutzgebiete (SPA)

Ebenfalls nordéstlich bis nordwestlich des Standortes und in teilweiser Uberlagerung
mit den vorgenannten FFH-Gebieten sind die Donau und ihre rezenten bzw. fossilen
Uberschwemmungsgebiete als Vogelschutzgebiete (SPA) 7142-471.01 bis 03
(Donau zwischen Straubing und Vilshofen) bzw. 7040-471 (Donau zwischen
Regensburg und Straubing) ausgewiesen.

Die nachstgelegenen Vogelschutz- und FFH-Gebiete sind in Abbildung 4 kartogra-
fisch dargestellt.
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Abbildung 4. FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete im Untersuchungsgebiet [25]

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparks

Nordwestlich des Standortes in ca. 3,5 km Entfernung befindet sich das Naturschutz-
gebiet NSG 00288.01 ,Oberauer Donauschleife”. Nérdlich der Donau schlieft sich
weiterhin das Landschaftsschutzgebiete LSG-00547.01 ,Bayerischer Wald“ an. im
Nordwesten des Standortes beginnt in ca. 1 km Entfernung das LSG 00538.01 ,Pol-
der Straubing".
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Die Abbildung 5 zeigt die Lage der zum vorgesehenen Standort nachstgelegenen
Natur- und Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung:

Dvunernnetalth ¢

Abbildung 5. Naturschutzgebiete (rot) und Landschaftsschutzgebiete (griin) im
Untersuchungsgebiet [25]

Weiterhin gehért der gesamte nérdlich der Donau gelegene Landschaftsteil zum
Naturpark Bayrischer Wald.

Geschiitzte Biotope

Im Stadtgebiet von Straubing und in den angrenzenden Donauauen sind nahezu
flachendeckend Biotopkartierungen durchgefithrt worden. Insbesondere im Bereich
der Donauauen sind zahlreiche schitzenswerte Biotope bzw. Arten registriert wor-
den, eine Ubersicht hierzu bietet [25]. Im Bereich der Vorhabensplanung befinden
sich keine geschiitzten Biotope. Zwar ist in [25] auf dem Standort noch eine Rude-
ralflur ausgewiesen, allerdings ist diese heute nicht mehr existent, die letzte Aktua-
lisierung zu o. g. Ruderalflur erfolgte 1984.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG

An der nérdlichen Zufahrt von der HebbelstraRe auf das Gaubodenparkgelénde
gegentber der Einmiindung des Langsweges befand sich ein Einzelbaum, der vor
einiger Zeit mit Genehmigung gefallt und durch eine Nachpflanzung ersetzt wurde,
die somit ebenfalls den gleichen Schutzstatus genieft. Der Baum ist (als Ersatzpflan-
zung) geschutzter Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG (siehe Karte
Zustandsbewertung); er kann aufgrund seiner unguinstigen Lage im Planungskonzept
nicht erhalten werden und muss ersetzt werden. Dies aufgrund der geringen GréRe
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und des geringen Alters méglich; er wird durch Pflanzung zweier entsprechender
B&ume innerhalb einer ca. 70 m? umfassenden Griininsel wertgleich ersetzt.

Griinordnungsplan

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet ([35], [36]). Die
Ergebnisse beider Planungen sind aufeinander abgestimmt, der Granordnungsplan
ist in den Bebauungsplan integriert.

Der Zustand von Natur und Landschaft wurde hinsichtlich der Bauleitplanung ermit-
telt. Dabei wurden insbesondere die griinordnerisch relevanten Baumbestande er-
fasst und bewertet. Die Bewertung beriicksichtigt auch die Kriterien der stadtischen
Baumschutzverordnung. Die Ergebnisse der Bewertung sind in der Karte ,Zustands-
bewertung Natur + Landschaft im Anhang dargestelit.

Der Baumbestand im Plangebiet weist in weiten Teilen ungiinstige Wuchs- und Er-
haltungsbedingungen auf aufgrund der Lage innerhalb von stark versiegelten und
befahrenen Verkehrsflachen. Teilweise ist die offene Bodenflache im Wurzelraum zu
klein oder nicht vorhanden. Einige Bdume weisen daher deutliche Stamm- und Kro-
nenschaden auf. 27 ausreichend vitale Laubbdume weisen einen Stammumfang von
mehr als 50 cm auf und sind daher aufgrund ihres Alters und ihrer Erscheinung im
Stadtbild relevant. Die Bdume entlang der Industriestralle und der Landshuter StraRke
werden nach Erreichen einer artgeméafRen Entwicklungsgréie eine wesentliche Funk-
tion im Stadtbild erfiillen; sie sind daher zu erhalten, ihre Wuchsbedingungen diirfen
im Zuge der Planung nicht verschlechtert werden.

Aufgrund ihrer GréRe und Habitateigenschaft ist die Buche auf Flurstiick Nr. 2094/4
von besonderer Bedeutung; sie wird durch eine Griinflache, die mindestens die verti-
kale Kronenprojektion umfasst, gesichert. Die Baume mit tber 50 cm Stammumfang
sind als zu erhalten festgesetzt, soweit sie sich in das stadtebauliche Konzept inte-
grieren lieBen.

Das grunordnerische Konzept sieht eine Gestaltung der gréReren Verkehrsflachen
durch kompakte Bauminseln mit ausreichender Griinflache (mindestens 20 m?) vor.
Die festgesetzten Grunflaichen bemessen sich auf ca. 2800 m?, das sind ca. 5 von
Hundert des geplanten Baulandes im raumlichen Geltungsbereich. Als Baumarten
wurden solche ausgewahlt, die mit den innerstadtischen Wuchsbedingungen im stark
bebauten und versiegelten Bodenbereich zurecht kommen kénnen. Da unter den
gegebenen rechtlichen Verhaltnissen eine Planung der Freiflaichen und Bepflanzung
als erforderlich anzusehen ist, wurde auf eine detaillierte Festlegung einzelner Ge-
holze mit Artangabe verzichtet; dies wére auch der Rolle der Bauleitplanung und zu-
gehdrigen Landschaftsplanung nicht angemessen.

Der Raum fur Grunflachen und Baumpflanzungen ist durch die stadtebaulich er-
wiinschte Dichte (Grundflachendichte), die erforderlichen Stellplatze, Unterkellerun-
gen sowie Nebenanlagen und deren Anfahrbarkeit wesentlich eingeengt. Als ergén-
zende Bepflanzung werden daher Klettergehélze entlang weitgehend baumfreier
Fassadenabschnitte vorgesehen.
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Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Relevante Vorhabenswirkungen im Sinne des Artenschutzes entstehen insbesondere
durch den Abriss vorhandener, leerstehender Geb&aude mit anschlieRender Neube-
bauung. Damit ergeben sich potenzielle Auswirkungen auf die Artengruppen der Fle-
dermé&use, der Kafer und der Vogel ([36], [38]).

Fur die genannten Artengruppen werden potenzielle negative Vorhabenswirkungen
durch eingriffsminimierende MaRnahmen und Vorgaben zur Durchfilhrung von CEF-
MafRnahmen soweit minimiert, dass von einer Wahrung der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang ausge-
gangen werden kann (z. B. Erhalt der Altbuche, Anbringung von Fledermaus- und
Nistk&sten, Fassadenbegrinung). Verbotstatbestande im Sinne von § 44 BNatSchG
kénnen damit vermieden werden.

Aufgrund des geplanten zeitlichen Projektablaufs (abgestimmt mit dem Umweltamt
der Stadt Straubing) ist davon auszugehen, dass die relevanten Vorhabenswirkungen
und damit auch die gemé&f gutachterlicher Einsch&tzung erforderlichen Vermeidungs-
und CEF-MaRnahmen bereits vor Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
/Grunordnungsplans greifen. Die erforderlichen Schritte werden deshalb bereits vor-
gezogen mit dem Umweltamt der Stadt Straubing erértert.

Auswirkung

Auf dem geplanten Vorhabensstandort selbst befinden sich keine Schutzgebiete oder
geschutzte Biotope. Auch in der ndheren Umgebung finden sich keine hochwertigen
Biotope, so dass von einer geringen Storanfalligkeit der ndheren Umgebung ausge-
gangen werden kann, welche zudem durch bestehende industrielle Nutzung und
stark befahrene innerértliche StraRen gekennzeichnet ist.

Die durch das Vorhaben méglichen direkten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tier und Pflanze beschranken sich auf den Nahbereich des Standorts und sind als
gering anzusehen, wenn die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung beachtet
werden (s. 0.). Bezuglich der detaillierten Manahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat wird auf [37], [38] ver-
wiesen.

Wahrend des Betriebs kénnen potentielle Beeintrachtigungen des Schutzguts Tier
und Pflanze im Weiteren durch Larm und Luftschadstoffe auftreten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen wurden in Nr. 4.4 der TA Luft Immis-
sionswerte zum Schutz vor erheblichen Nachteilen, insbesondere zum Schutz der
Vegetation und von Okosystemen festgesetzt. Nach Auskunft der Stadt Straubing
befinden sich im Umfeld der Planung keine immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbedirftigen Betriebe, so dass die Luftbelastung in erster Linie durch den Ver-
kehr bestimmt wird.

In Anbetracht des geringen Niveaus der Zusatzbelastung durch die Erweiterung sind
keine relevanten negativen Auswirkungen zu erwarten, es ist mit keinen wesentlichen
betriebsbedingten Umwelteinwirkungen zu rechnen.
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Im Ergebnis ist aus fachlicher Sicht sichergestellt, dass alle maximalen Zusatzbe-
lastungen firr die zu beurteilenden Luftschadstoffe und die Stickstoffdeposition auf
Grund der Entfernungen der Schutzgebiete zum Standort (1,2 km - > 3 km) unterhalb
der zugrunde zu legenden Irrelevanzkriterien liegen.

In Bezug auf die projekirelevanten Wirkfaktoren bestehen demnach keine Anhalts-
punkte daflr, dass durch die Erweiterung des Gaubodenparks erheblich nachteilige
Beeintrachtigungen hervorgerufen werden kénnten.

Ergebnis

Durch das Planvorhaben ist nur mit einer geringen Belastung des Schutzgutes Tier
und Pflanze zu rechnen. Der Zustand vorhandener Schutzgebiete, insbesondere
Natura 2000-Gebiete, wird durch das Vorhaben nicht verschlechtert.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Beschreibung

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Bau- und Bodendenkmaler sind langfristig

zu sichern. Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich in den Stadtgebieten
von Straubing Bau- und Bodendenkméler (z. B. Stadtensemble innerhalb der histori-
schen Stadtmauern und Siedlungsfunde der mittleren rémischen Kaiserzeit).

Auswirkung

Fur die vorhandenen Bau- und Bodendenkmadler liegt eine potentielle Empfindlichkeit
gegeniber der Wirkung von Luftschadstoffen vor.

Fur das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgdter (z. B. im Sinne des UVPG)
sind in der TA Luft oder der 39. BImSchV Immissionswerte nicht explizit festgelegt.

Jedoch ergibt die Priifung gemafR Nr. 4.4.1 TA Luft (d. h. hier auch in Bezug auf an-
dere Schutzgiter — unter anderem Kultur- und Sachgiiter), ob der Schutz vor sonsti-
gen erheblichen Nachteilen durch Schwefeldioxid sichergestelit ist, Folgendes:

Da davon auszugehen ist, dass das Irrelevanzkriterium fiur SO, zum Schutz vor er-
heblichen Nachteilen nach Nr. 4.4.3 TA Luft eingehalten wird, ist nach Nr. 4.1 TA Luft
auch hinsichtlich des Schutzgutes Sach- und Kulturgiter davon auszugehen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch die Anlage nicht hervorgerufen werden kén-
nen. Eine Prifung nach Nr. 4.8 der TA Luft entfallt damit.

Die Betrachtung der Zusatzbelastungen auf Basis der Verkehrserhéhung lassen auf
Grund der abgeschéatzten Immissionsbelastung und der Entfernungen zum Géu-
bodenpark keine negative Beeinflussung erkennen.

Die zusatzlichen Immissionsbeitrage sind entsprechend nicht geeignet, die Immis-
sionssituation signifikant zu beeinflussen. In Anbetracht des geringen Niveaus der
Zusatzbelastungen ist ein ursachlicher Effekt durch das Planvorhaben nicht gegeben;
relevante nachteiligen Auswirkungen sind nicht zu erkennen.

Bau- und anlagenbedingt liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Kultur und Sachgiiter vor.
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Ergebnis

In Anbetracht des geringen Niveaus der Zusatzbelastung, hier insbesondere durch
saure materialsch&édigende Komponenten, sind keine relevanten negativen Auswir-
kungen zu erkennen.

Der Bestand von Kultur- und Sachgitern ist durch das Planvorhaben nicht gefahrdet.
Durch das Planvorhaben ist nur mit einer geringen Belastung des Schutzgutes Kultur
und Sachguiter zu rechnen.
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3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Das Gebiet wurde historisch bereits langjahrig gewerblich genutzt und hochgradig
versiegelt. Durch die Planung werden keine 8kologisch wertvollen Flachen in An-
spruch genommen.

Bei Beibehaltung des aktuellen Zustands (Nutzung als Gewerbegebiet) bzw. bei
Ausbleiben der geplanten Nutzung des Geléandes werden mégliche Beeintrachtigun-
gen oder Gefahren fur die Schutzgiter auf Grund der bereits bestehenden Aus-
gangssituation nicht beseitigt.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ergibt sich gegeniiber dem Planzustand keine
relevante Verbesserung der Umweltsituation.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

4.1

gleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung)

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Umweltwirkungen wurden wih-
rend der Planungsphase in Bezug auf die verschiedenen Schutzguter folgende Ver-
meidungsmaflnahmen, sofern notwendig, ergriffen.

Schutzgut Mensch - Luft -

Abgase aus industriellen Anlagen liegen nicht vor, die Erhéhung der Kfz-Emissionen
fuhrt zu keiner relevanten Erhéhung von Luftschadstoffkonzentrationen. Vermei-
dungs- oder VerminderungsmaRnahmen sind daher nicht angezeigt.

Schutzgut Mensch - Larm -

Die schalltechnische Untersuchung M78 243/6 vom 29.08.2011 [39] ist in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan mit aufzunehmen, um ausreichenden Schutz vor Larm
sicherzustellen.

Im Planteil des Bebauungsplanes sind die Grenzen der Teilflachen sowie der Rich-
tungssektoren A - E gemafl Anhang A, Seite 4 der vorliegenden schalitechnischen
Untersuchung Nr. M78 243/6 vom 29.08.2011 zu Ubernehmen.

In den Textteil des Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen aufzunehmen:

.Far alle genehmigungsbediirftigen Bauvorhaben (Betriebe und Anlagen) ist ein
Nachweis zur Einhaltung der Ldrmvorgaben laut Bebauungsplan im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) sind Vorhaben nur zuldssig, deren Geréusche die ermit-
telten Immissionsanteile aul3erhalb des Bebauungsplanes nicht iiberschreiten. Die
zuldssigen Immissionsanteile sind aus folgenden Emissionskontingenten Lgx nach
DIN 45691 vom Dezember 2006 zu ermittein:
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Emissionskontingent Lgk nachts in dB

Teilfliche Flache in m? Lek in dB(A)
GE 1-3 4936 43
GE 4 1220 37
SO 1 8862 46
SO 2 11580 45
503 4572 37
Parkdeck 5733 48
P Ost 9447 51
P West 3579 50
~ PSud 1982 49

Fiir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren A - E erhGhen sich die Emissions-
kontingente aller Teilflachen in der Nachtzeit um folgende Zusatzkontingente Lgx z,s:

Zusatzkontingente Lek zysk in dB fur die Richtungssektoren K

Richtungssektor Zusatzkontingent in dB
A 12
B 1
_ - 5 _
D 2
E 5

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte |
in den Richtungssektoren k Lex; durch Lex; + Lex zus x ZU €rsetzen ist.

Sind einer Anlage mehrere Teilflaéchen zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teil-
flachen gemeinsam zu filthren, d. h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immis-
sionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilfldchen.

Bauvorhaben sind auch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsricht-
wert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.”

In die textlichen Hinweise kann folgender Text aufgenommen werden:

~Bei den oben festgesetzten Werten handelt es sich um die der Planflache zugeord-
neten Emissionskontingente inklusive Zusatzkontingente. Durch diese wird eine immis-
sionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die geltenden Immissions-
richtwerte bzw. die festgelegten Planwerte aullerhalb der Planfliche eingehalten wer-
den kénnen.

Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich des Plangebietes soll fiir die
mafigeblichen Immissionsorte aullerhalb des Bebauungsplanareals nachgewiesen
werden, dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspege! die
verfiigbaren Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten kénnen. Die
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Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum
Zeitpunkt der Genehmigung tatséchlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhilt-
nisse (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteo-
rologieverhéltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfilisse) entsprechend
den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Ldrm).

Fiir die innerhalb des Bebauungsplanareals gelegenen Immissionsorte mit dem
Schutzanspruch eines Gewerbegebietes gelten die Geréduschkontingente nicht. Die
Beurteilung ist dort nach TA L&rm mit Beriicksichtigung der Vorbelastung durchzufiih-
ren.”

Schallddammung der AuBenbauteile
In den Textteil des Bebauungsplanes sind folgende Festsetzungen aufzunehmen:

,Bei neu zu errichtenden oder wesentlich zu &ndemden Geb&duden mit schutzbed(irf-
tigen Aufenthaltsrdumen ist ein Schallschutznachweis nach der DIN 4109 gegen
AuBBenldrm zu fiihren. Bis auf die erste Hduserzeile entlang der Landshuter Straf3e
gilt fiir das ganze Plangebiet der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109. Fiir die erste
Héuserreihe entlang der Landshuter Stral3e gilt fiir die Stralenfassaden an der
Landshuter Stral3e, an der HebbelstralRe und an der Industriestrale der Larmpegel-
bereich V, fir die tibrigen Fassaden der Ldrmpegelbereich |V.

Im Plangebiet sind Schiaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liiftungsanlagen
auszustatten.

Die schallgeddmmten Liiftungsaniagen sind so auszulegen, dass die Anforderung an
die AuBenbauteile nach DIN 4109 eingehalten werden und eine ausreichende
Raumbeliiftung bei geschlossenem Fenster gewéhrieistet ist.

Alternative Nachweise nach Stand der Technik sind zuldssig.”

In die textlichen Hinweise kann folgender Text aufgenommen werden:

~Das Plangebiet ist den Verkehrsgerduschen der umliegenden Verkehrswege sowie
den Gewerbegeréduschen ausgesetzt.

Durch eine entsprechende Dimensionierung der Aul3enbauteile ist der Schallschutz
von schutzbedtirftigen Rdumen gemdal der DIN 4109 im Inneren der Gebéude
sicherzustellen. Wohn- und Schlafréume sollten, wenn méglich, straBenabgewandt
situiert werden.

Die Anforderungen nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" decken nur den Min-
deststandard an Ldrmschutz ab. Fiir einen erhdhten bzw. besonderen Schallschutz,
wie ihn die VDI-Richtlinie "Schallschutz von Wohnungen, Kriterien fiir Planung und
Beurteilung" vorsieht, sind fiir AuBenbauteile um mindestens 5 dB(A) héhere Schall-
ddmm-Mal3e erforderlich.

Der Nachweis ist bei Geb&uden, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden,
zu fihren. Fiir Bestandsgebéude ist kein Nachweis erforderlich.”
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Schutzgut Wasser

Der Standort ist bereits heute versiegelt. Es werden keine neuen Flachen versiegelt,
so dass die Grundwasserneubildung sich nicht veréndert. Eine Regenwasser-
versickerung ist nicht geplant, fur die Abgabe von Schmutz- und Regenwéssern in
das Schmutz- bzw. Regenwassersystem der Stadt Straubing sind Kapazitat und An-
bindung vorhanden. Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen sind daher nicht
angezeigt.

Schutzgut Boden

Der Standort ist bereits heute versiegelt. Es werden keine neuen Flachen versiegelt,
so dass sich die Bestandssituation nicht verdndert. Vermeidungs- oder Verminde-
rungsmafinahmen sind daher nicht angezeigt.

Schutzgut Klima

Durch die geplanten Begriinungen erfolgt ein positiver Einfluss auf die kleinklimatolo-
gischen Verhaltnisse vor Ort.

Schutzgut Mensch Erholung

Zur Erhaltung der Erholungsfunktion wird eine Teilbegriinung und Fassadenbegri-
nung vorgesehen.

Schutzgut Tier und Pflanze

Die durch das Vorhaben mdéglichen direkten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tier und Pflanze beschrénken sich auf den Nahbereich des Standorts und sind als
gering anzusehen, wenn die Vorgaben der artenschutzrechtlichen Priifung beachtet
werden (s. 0.). Bezuglich der detaillieten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Si-
cherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét wird auf [37], [38] verwie-
sen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Randbegrinung dient als Sichtschutz und mindert somit nachteilige Beeintrachti-
gungen des Landschafisbildes.

Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung ist zu prufen, ob das geplante Vor-
haben einen ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaftsbild darstellt. In-
nerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans wird bereits zum gréften Teil versiegelte
Flache neu uberplant. Nach [30] ist davon auszugehen, dass eine Bebauung oder
Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen i.d.R. keinen Eingriff darstellt und es
somit keines Ausgleichs bedarf. Dies gilt insbesondere, da gegentber der frilheren
tatséchlichen Nutzung keine zusatziiche Flachenversiegelung stattfindet.
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5 Alternative Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden alternative
Aufstellungskonzepte gepriift und von Betreiber, Planer und Architekt gemeinsam be-
wertet. Sie unterschieden sich vor allem durch die Anordnung der Geb&ude und die
Positionierung auf dem Gelande.

Bei der Bewertung der alternativen Planungsméglichkeiten standen folgende Krite-
rien im Vordergrund: Zum einen sollte eine méglichst kompakte Bauweise der Anla-
genkomponenten zu einer gesteigerten Wirtschaftlichkeit der Anlage und zu einem
geringen Flachenverbrauch flihren. Zudem soll durch die optimierte Anordnung von
Verkehrs- und Rangierflachen erreicht werden, dass die betriebsbedingten
Larmemissionen durch den Verkehr minimiert werden.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Nutzung und der o. g. Optimierung
wurden weitere Planungs- und Standortalternativen verworfen.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bzw. mittels
offentlich zugénglicher Information und mittels der bereit gesteliten Fachgutachten.
Die Erheblichkeit der Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft sowie Mensch wurde
nach MalRgabe der einschldgigen Regelwerke (insbesondere anhand der Beurtei-
lungswerte der TA Luift, TA Larm, 39. BiImSchV) durchgefiihrt.

Die Beurteilung, welche Auswirkungen das Vorhaben auf das Landschaftsbild, das
Schutzgut Landschaft, Tier und Pflanze hervorruft, wurde anhand der Betroffenheit
einschlagiger Schutzgebietskategorien und nach MaRgabe der Griinordnung bewer-
tet.

Bei der Beschreibung des Schutzgiiter traten keine Schwierigkeiten auf, die eine Be-
urteilung nicht zulieRen.
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MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Altlasten, Boden
Eventuelle Altlasten werden im Zuge des Ruckbaus fachgerecht entsorgt.

Wahrend der Bauphase anfallender Erdaushub ist zu Uberwachen und fachgerecht
zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Emissionsminderungsmafnahmen wéhrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase sind geeignete MaRnahmen zur Minderung der Staubemis-
sionen und der L&rmbelastung zu ergreifen. Die Einhaltung dieser MaRnahmen ist zu
Uberprufen.

Schall

Wahrend der Errichtung ist darauf zu achten, dass die im Schallgutachten genannten
Schallschutzmalnahmen und Anforderungen bzg!. der Schallleistungspegel realisiert
werden, so dass die geltenden Immissionsrichtwerte unterschritten werden.

Herrichtung der Bepflanzung und der privaten Griinfliche

Uber die Kontrolle und Abnahme der Durchfihrung der Pflanzmanahmen hinaus ist
nach einen Zeitraum von 12 Monaten eine Erfolgskontrolle der PflanzmaRnahmen
durchzuflihren, um zu prifen, ob die beabsichtigten Entwicklungen auch tatsachlich
eingetreten sind oder ggf. ergédnzende Manahmen oder Nachbesserungen (z. B. bei
Abgang einzelner Pflanzungen) erforderlich sind.

Artenschutz

Far die Abrissarbeiten ist eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung vorgesehen.
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8 Zusammenfassung

Derzeit wird der Bebauungsplan Gaubodenpark in Straubing stadtebaulich neu ge-
ordnet. Hierzu befindet sich der B-Plan ,G&ubodenpark” in Aufstellung. Kern des
Projekts ist die Errichtung von Einzelhandelsflachen in einem Einkaufszentrum inkl.
zugehdriger verkehrstechnischer Infrastruktur.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen wer-
den.

Es wurden die Merkmale des Vorhabens, des Standort sowie die méglichen Auswir-
kungen auf die unterschiedlichen Schutzgiiter dargelegt und gepruift. Potentielle Um-
welteinwirkungen kdnnen sich im Wesentlichen durch Larmemissionen ergeben. Sie
wurden in einem schalitechnischen Gutachten eingehend gepriift. Die Ergebnisse
dieses Gutachtens flossen in den vorliegenden Umweltbericht ein.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Verdichtungsraumes der Stadt
Straubing. Aufgrund des historisch hohen Versiegelungsgrades der zur Uberplanung
anstehenden gewerblich genutzten Flache handelt es um einen wenig sensiblen
Raum.

Die wesentlichen Randbedingungen und Ergebnisse kénnen wie folgt zusammenge-
fasst werden:

- Die Errichtung erfolgt auf einer frither bereits gewerblich genutzten und hoch-
gradig versiegelten innerstadtischen Flache.

- Bezogen auf die Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft sowie bezogen auf die Abfallerzeugung werden sich bei ordnungsgema-
Rem Betrieb der geplanten Anlagenteile keine erheblichen, nachteiligen Um-
weltwirkungen ergeben.

- Die wesentlichen bau-, und betriebsbedingten Wirkfaktoren sind durch die Emis-
sion von Larm gegeben. Fir diese Emissionen wurde in einem entsprechenden
Fachgutachten die Erheblichkeit der Auswirkung untersucht.

- Es wurde abgeschétzt, dass die Zusatzbelastungen durch Luftschadstoffe die
Irrelevanzkriterien der TA Luft einhalten und auch zuktinftig die Immissionswerte
der 39. BImSchV eingehalten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen durch
den Betrieb der Anlage sind daher nicht zu erwarten.

- Durch Verkehrsgerdusche wird bei allen schutzbedirftigen Geb&uden innerhalb
des Plangebietes an der straBenzugewandten Fassade der fir Blirordume mag-
gebliche Beurteilungspegel tUberschritten. Die Gebaude entlang der Landshuter
Strae liegen im Larmpegelbereich V, die ubrigen Gebaude liegen im Larm-
pegelbereich |V. Bei neu zu errichtenden oder wesentlich zu &ndernden Gebau-
den mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ist daher ein Schallschutznachweis gegen AuRRenlérm zu fihren.

Durch Kontingentierung der Schallemissionen im Plangebiet in der Nachtzeit
gemal DIN 45691 wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte fir Gewer-
beldrm in Zukunft auch in der Nacht eingehalten werden kénnen.
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- Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich FFH-Gebiete, Vogelschutz-
und Naturschutzgebiete. Relevante Auswirkungen durch Bau und Betrieb der
Anlage sind auf Grund der Entfernung zum Planvorhaben nicht erkennbar.

- Bei Beachtung der Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
bzw. des Antrags auf Beseitigung artenschutzrechtlich relevanter Quartiere sind
schédliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Somit kann die Umweltwirkung auf die einzelnen Schutzgiiter in dem Sinne zusam-
mengefasst werden, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen durch die
Anderung zu erwarten sind. Dies gilt unter der MaRgabe, dass die Larmkontingente
fur die Nachtzeit eingehalten werden und SchallschutzmaRnahmen wegen der im
Wesentlichen durch die der Bestandanlagen verursachten hohen Schallimmissionen
ergriffen werden.

Durch ein Monitoring kann die Vermeidung bzw. Verminderung von Umwelteinwir-
kungen uberwacht werden.

W, fotb-

Dipl.-Ing. Walter Grotz
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9 Grundlagen

Bei der Erstellung des Gutachtens wurden die folgenden Unterlagen verwendet:

[1]

(2]

[3]

[4]

(3]

[6]

[7]

(8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]
[15]

Baugesetzbuch (BauGB) Ausfertigungsdatum 23.06.1960, letzte Anderung
31.07.2009

Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

26. September 2002 (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002 S. 3830) zuletzt geéndert
am 11.08.2009

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | Nr. 37 vom 28.06.2005 S. 1757) zu-
letzt gedndert am 11.08.2009

Verordnung Gber Luftqualittsstandards und Emissionshéchstmengen -
39. BImSchV vom 2. August 2010 (BGBL. | S. 1065)"

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002
(GMBI. Nr. 25 - 29 vom 30. Juli 2002 S. 511)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
26. August 1998 (GMBI 1998, Nr. 26 S. 503)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19. August 2002 (BGBI. | Nr. 59 vom 23.08.2002 S. 3245) zuletzt
geéndert am 25. Juni 2005 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Einfiihrung einer
Strategischen Umweltpriifung und zur Umsetzung der Richtfinie 2001/42/EG
(SUPG) (BGBI. | Nr. 37 vom 28.06.2005 S. 1746)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz Giber Naturschutz und
Landschaftspflege, 2010

Richtlinie 97/62/EG (FFH-Richtlinie) vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305
S. 42)

Unterlagen des Antragstellers (emissionstechnische Daten, Lagepléne,
Schnitte, Verkehrsbeschreibungen) und Planers

Topographische Karten Bayern, M 1 : 50 000, Landesvermessungsamt Bayern
(CD-ROM-Version)

FinWEB, -Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz; http://gisportal-
umwelt2.bayern.de/finweb/risgen?template=StdTemplate&preframe=1&wndw=8
00&wndh=600&askbio=on, Stand: Dezember 2009

Stadt Straubing, Flachennutzungsplan 2010

http://www.gaeubodenpark.de
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[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]
[24]
[25]
[26]

[27]
[28]

(29]

[30]

[31]

MULLER-BBM

LAIl, 2004: Bewertung von Schadstoffen, fiir die keine Immissionswerte festge-
legt sind, Bericht des Landerausschusses fur Immissionsschutz, September
2004

Lang + Burkhardt, Verkehrsplanung und Stadtebau: Stadt Straubing, B-Plan
Gaubodenpark, verkehrliche Stellungnahme, Erlduterungen vom 17.06.2009

Lang + Burkhardt, Verkehrsplanung und Stadtebau: Ergédnzende Angaben zur
verkehrlichen Stellungnahme Bebauungsplan Gaubodenpark, Werte fur den
Tag- und Nachtzeitraum sowie flir den Schwerverkehr, erhalten per E-Mail am
09.08.2010

Lang + Burkhardt, Verkehrsplanung und Stadtebau: Angaben beziglich der
Bewegungen auf den Parkpléatzen sowie der Zu- und Ausfahrten vom Gaubo-
denpark sowie des Durchfahranteils, Email vom 21. September 2010

Muller-BBM-Bericht Nr. M78 243/3 ,Erweiterung Gaubodenpark Straubing -
Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung® , 13.12.2010

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern: Einfihrung
technischer Baubestimmungen DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Anforde-
rungen und Nachweise — Ausgabe November 1989; vom 23. April 1991 Nr. il B
10 — 4132 DIN 4109/041/90

DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, mit
Beiblattern 1 und 2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996; Anderung A1,
Januar 2001

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Bau- und Bodendenkmaler in Strau-
bing; http://www.blfd.bayern.de/

FinWEB, Fachinformationssystem Naturschutz, Gebiete NATURA 2000 und
Schutzgebiete in Bayern, Stand: Dezember 2004;
http://62.134.61.225/fisnatur/finweb/finindex.htm

FIS-Natur-online Bayern
Google Earth, Digitale Luftbilder; 2010
Regionalverband Donau-Wald, Regionalplan der Region Donau-Wald

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Lufthygienische Kurzberichte der Jahre
2001 — 2005, hitp:/iwww.bayern.de/lfu/luft/

Handbuch Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs (HBEFA), V 2.1, 2004
INFRAS Bern/Zirich, IFEU Heidelberg, Institut fur Verbrennungskraftmaschinen
und Thermodynamik / TU Graz

im Auftrag des Bundesamtes fiir Umwelt, Wald und Landschaft Bern und der
Umweltbundesamter Berlin und Wien

Bayerisches Staatsministerium filr Landesentwicklung und Umweltfragen,
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft, Miinchen, 2003

http://www.stmugv.bayern.de/de/aktuell/download/natur/leitf_oe.pdf
Auskunft per E-Mail der Stadt Straubing und der Stadtwerke Straubing
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[32]
[33]
[34]
[35]

[36]

[37]

[38]

[39]

[40]
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http://www.klimadiagramme.de

www.geodaten.bayern.de/bayernviewer-flood.

http://www.qaeubodenpark.de

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Gaubodenpark®, Begrindung, JOSEF
GARNHARTNER + UDO SCHOBER, Deggendorf

Bebauungs- und Grinordnungsplan Gaubodenpark, Stadt Straubing: Natur-
schutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
Team Umwelt Landschaft, Deggendorf

Antrag auf Beseitigung von Quartieren artenschutzrechtlich relevanter Arten mit
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung,
Team Umwelt Landschaft, Deggendorf

.Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) — Fassung mit Stand 12/2007¢ der
Obersten Baubehdrde (Bayerisches Staatsministerium des Innern)

Muller-BBM-Bericht Nr. M78 243/6 ,Erweiterung Gaubodenpark Straubing -
Ergédnzende Untersuchung zu Miller-BBM Bericht M78 243/3 vom 13.12.2010¢
29.08.2011

DIN 45691: Gerauschkontingentierung. 2006-12
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Anhang

Abbildung 6. Auszug aus dem Grinordnungsplan ,Zustandsbewertung Natur + Landschaft* [35]
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Abbildung 7. Okologische Bestandsaufnahme und CEF-MaRnahmen [37]
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Abbildung 8. B-Planentwurf und Grinordnungsplan [36]
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Abbildung 9. Legende des B-Planentwurfes und des Griinordnungsplanes [36]
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