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Begrindung

1. Aufstellung und Planung

Der Stadtrat der Stadt Straubing hat in seiner Sitzung am 21.08.2012 beschlossen, den Be-
bauungs- und Grunordnungsplan ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig“(Nr. 191) aufzu-
stellen und das 18. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
(Deckblatt Nr. 18) durchzufihren.

2. Planungsanlass und Geltungsbereich

Ziel dieser Bauleitplanung sind eine Starkung des Ortsteils Alburg und eine Aufwertung des
Straubinger Westens als Gewerbestandort. Dazu sind die Erweiterung von Wohnbauflachen
nordlich der Geiselhdringer StralRe bis zur bestehenden Wohnbebauung Am Kronsteig sowie
die Ausweisung von Gewerbeflachen bis zur Bahnlinie Passau - Obertraubling vorgesehen.
Diese Baugebietsausweisungen stehen au3erdem im raumlichen Zusammenhang mit der
geplanten Nordumfahrung Alburg, die die Ortsdurchfahrt (Geiselhéringer Stral3e - St 2142)
entlasten soll.

Die Anderung erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gemeinsam mit der Auf-
stellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig“.

Die Anderungsflache betragt ca. 29,7 ha und umfasst im Wesentlichen die Flurnummern 601/
9 (Teilflache), 614, 616/ 4, 616/ 8, 656, 656/ 1, 623 (Teilflache) und 624 der Gemarkung Al-
burg.

Der im Anderungsentwurf ebenfalls dargestellte Trassenkorridor fur die Weiterfiihrung der
Umgehungsstral3e westlich der geplanten Wohn- und Gewerbeflachen (Westtelil) ist laut
Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 17.02.2014 von der Genehmigung ausge-
nommen. Daher soll hierzu nun ein separates Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die Flachenverteilung stellt sich wie folgt dar:

Ortsumfahrung Alburg (Ostteil) ca. 3,9 ha
einschlief3lich notwendiger Anschliisse im Bereich der geplanten GE-/ WA-Ausweisung

(inkl. Flachen fur LarmschutzmalRnahmen und begleitende gliedernde und abschirmende
Grunflachen)

Gewerbeflachen ca. 16,7 ha
inkl. ErschlieBung und begleitende gliedernde und abschirmende Grinflachen

Wohnbauflachen ca. 9,1 ha
inkl. ErschlieBung und begleitende gliedernde und abschirmende Grinflachen

3. Ziele und Zwecke der Anderung

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sowie die Erstellung
einer Nordumfahrung von Alburg geschaffen werden. Die Flachen werden als Verkehrsfla-
chen, Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO, ,larmmalig eingeschrankt®, sowie Allgemeine
Wohngebiete gem. § 4 BauNVO dargestellt.
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Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs auf der viel befahrenen Geiselhéringer Stral3e
(St 2142), die den Hauptzubringer zur Stadt aus dem westlichen Umland (Labertal) darstellt,
ist lang erklartes stadtisches Ziel und Wunsch der Anlieger. Laut Z&ahlung 2005 wurden auf
der St 2142 westlich der B 8 7.875 Kfz/ 24h erfasst (eine Aufteilung dstlich/ westlich Georg-
Kelnhofer-Straf3e liegt hier nicht vor). Fir 2020 sind in der Ortsdurchfahrt Alburg westlich der
Georg-Kelnhofer-Stral3e 6.250 Kfz/ 24h, 6stlich der Georg-Kelnhofer-Straf3ebis zur B 8
8.700 Kfz/ 24h prognostiziert. Bei Realisierung der geplanten Ortsumgehung Geiselhoring ist
durch Verkehrsverlagerungen im Labertal von einer weiteren Zunahme des Durchgangs-
verkehrs fir Alburg auszugehen.

Der Westteil der Trassierung fir die Nordumfahrung Alburg wird in enger Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager Freistaat Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauamt Passau,
zu definieren und in eine separate Flachennutzungsplan&nderung zu Gbernehmen sein.

Stadtebaulich bietet sich fir Alburg eine Erweiterung der Wohnbauflachen nach Norden und
eine Abrundung zur bestehenden Bebauung Am Kronsteig an. Die ehemals eigenstéandige
Gemeinde Alburg hat mit ihren Infrastrukureinrichtungen — insbesondere Kirche,
Kindergarten und -krippe, Grund- und Mittelschule, Sportanlagen, Arzten, Geschéften und
Betrieben des taglichen Bedarfs sowie fur die Nahversorgung - eine wichtige Ortsteil-
Zentrumsfunktion. Diese Einrichtungen gilt es auch fir die Zukunft und im Hinblick auf den
demografischen Wandel zu sichern. Durch Neuausweisung von Wohnbauflachen und den
damit verbundenen Bevolkerungszuzug wird dies gefordert.

Fir eine zukunftsweisende Gewerbeentwicklung hat die Stadt Straubing ein Entwicklungs-
konzept erstellen lassen. Gemal dieses Gutachtens wird das Oberzentrum Straubing als
.derzeit einer der dynamischsten Wirtschafts- und Wissenschaftsstandorte in Bayern*
eingestuft. Gewerbeflachen seien nach wie vor ein wichtiges, unverzichtbares Instrument der
kommunalen Wirtschafts- und Strukturférderung und dienten sowohl der Ansiedlung von
neuen Unternehmen, als gerade auch der Bestandsentwicklung. Bis 2030 wird fir das
Oberzentrum Straubing ein zusétzlicher Gewerbeflachenbedarf in einer Gré3enordnung von
46 ha Bruttobauland prognostiziert, damit zumindest die jetzige Zahl an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen gehalten werden kann.

Der geplante Gewerbepark Alburg wird als notwendiger und sinnvoller Ansatz an einem
geeigneten Standort angesehen, insbesondere um die Bestandsentwicklung zu sichern. Der
Gewerbepark Alburg solle auf die Entwicklung mittelstéandischer Unternehmen mit einer eher
auf den mittleren Flachenbedarf (ca. 4000-20.000 m?) ausgerichteten Flachennachfrage
konzentriert werden, wobei der Schwerpunkt insbesondere bei den ortsansassigen
Unternehmen liegen dirfte.

4. Orts- und Landschaftsbild

Der Landschaftsraum im Plangebiet wird wesentlich durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung sowie durch Anlagen der Verkehrsinfrastruktur gepragt. Die Bahnlinie Passau —
Obertraubling bildet die nordliche Begrenzung des Plangebietes. Im Osten wird es von der
Bundesstral3e 8 Passau — Regensburg, im Stiden von der Geiselhoringer Stral3e (St 2142)
begrenzt. Im Westen verlauft die Kreisstral3e SRs 21 als Verbindung von der B 8 bei Ler-
chenhaid zur StaatsstrafRe 2142 Straubing — Geiselhdéring.

Die weitlaufig landwirtschaftlich genutzten Flachen werden von mehreren Flurwegen durch-
zogen, sind aber kaum durch naturnahe Landschaftselemente unterbrochen oder gegliedert.
Die einzige markante Griinstruktur, abgesehen von einer Baumschulflache, ist eine Feldhe-
cke an der Boschung zur B 8. Das Gelande ist schwach wellig mit HOhenlagen zwischen 328
und 332 m 0. NN.
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Durch die Darstellung von abschirmenden und gliedernden Grinflachen an den Au3engren-
zen, innerhalb der Baugebietsflachen und entlang des UmgehungsstraR3enkorridors (Ostteil)
wird den Belangen einer angemessenen landschaftlichen Einbindung und raumlichen Gliede-
rung Rechnung getragen.

5. Immissionsschutz

Im Wesentlichen relevant sind Larmimmissionen. Das Plangebiet ist durch die Lage zwischen
Geiselhdringer StralRe (St 2142), BundesstralRe B 8, Bahnlinie Passau - Obertraubling und
KreisstralRe SRs 21erheblich durch Larmimmissionen vorbelastet, wobei die hochsten Larm-
einwirkungen von der Bahntrasse ausgehen.

Durch die geplante Nordumfahrung Alburg kann die gewiinschte Verkehrsverlagerung von
der derzeitigen Ortsdurchfahrt Geiselhdringer Stral3e aus der wohngeprégten Ortslage hin-
aus erzielt werden. Laut Verkehrsuntersuchung der Planungsgesellschaft Stadt-Land-
Verkehr GmbH, Miinchen, vom Februar 2012 entsteht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen
durch die geplanten Wohnbauflachen mit 600-650 Fahrten/ Tag und einem LKW-Anteil von
unter 10 SV-Fahrten/ Tag. Die geplanten Gewerbenutzungen erzeugen je nach Art der ange-
siedelten Betriebe ein zusatzliches Verkehrsaufkommen zwischen 1.550 bis 6.000 Kfz-
Fahrten/ Tag mit einem LKW-Anteil zwischen 220 bis 420 SV-Fahrten/ Tag.

Gemal Gutachten wird die ErschlieRung und Realisierung der geplanten Baugebiete ohne
Umgehung eine Steigerung des Verkehrsaufkommens fur die Geiselhdringer Stral3e in Al-
burg bewirken, v.a. zwischen der Georg-Kelnhofer-Stral3e und dem Anschluss an die B 8.
Westlich der Georg-Kelnhofer-Stral3e (= Ortsdurchfahrt Alburg) werden in diesem Fall fur
2020 bis zu 6.400 Fahrzeuge taglich prognostiziert. Davon l&asst sich der Grof3teil auf die Um-
fahrung verlagern.

Neben dem Verkehrslarm ist durch die GE-Ausweisung von gewerblich bedingtem Larm aus-
zugehen.

Zur Erzielung eines ausreichenden Larmschutzes fir die bestehende Wohnbebauung und fiir
die geplanten Erweiterungen sind daher geeignete Larmschutzmafl3inahmen in Form von E-
missionskontingenten fir das GE sowie von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
in der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbepark Alburg
/ WA Am Kronsteig“ (Nr. 191) aufgestellt. Zu diesem wurde ein ausfuhrlicher Umweltbericht
erstellt, der auch auf die Frage der Standortalternativen eingeht. Fir die im Bebauungs- und
Grunordnungsplan nicht erfassten GE-Flachen (Abrundung Sidwestecke) und WA-Flachen
(Ltuckenschluss nach Westen bis zur bestehenden Bebauung Am Kronsteig) gilt der gleiche
Ausgangszustand, deren Umweltauswirkungen sind somit ebenfalls erfasst.

Fur die in diesem Anderungsverfahren nicht gegenstandliche Weiterfiihrung der
Umgehungsstral3e nach Westen sind insbesondere die naturschutzrelevanten Vogelarten der
Agrarlandschaft von Belang. Dazu sind dennoch Aussagen im Umweltbericht enthalten.

Der Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 18 des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ist
insofern wortgleich mit dem Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
.Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig“. Er ist als Anlage beigefigt.
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Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

Fur die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kron-
steig" wird nachfolgend die Umweltpriifung gemaR § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgeftihrt. Es
werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

UMWELTBERICHT
mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

1.  Einleitung, Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplans

Ziel dieser Bauleitplanung sind eine Starkung des Ortsteils Alburg sowie die Schaffung notwendiger
Gewerbeflachen mit Aufwertung des Straubinger Westens als Gewerbestandort. Die Stadt
Straubing beabsichtigt dazu eine stadtebauliche Entwicklung im Norden von Alburg. In Abstimmung
mit dem Baulasttréger Freistaat Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauamt Deggendorf wurde
eine Trasse flr die Auslagerung der Ortsdurchfahrt Geiselhdringer Stralle (St. 2142) festgelegt. Die
Planung sieht die Erweiterung von Wohnbauflachen nérdlich der Geiselhéringer Stralte bis zur
geplanten Umgehung (Nordumfahrung Alburg) vor. Nordlich dieser Trasse sind bis zur Bahnlinie
Passau-Obertraubling Gewerbeflachen geplant. Voraussetzung dafiir ist die Auslagerung auf eine
Umgehungstrasse, die zwischen den geplanten Wohnbau-und Gewerbeflachen verlaufen soll.

2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplidnen
2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Zentralortliche Bedeutung

Die Stadt Straubing ist als Oberzentrum eingestuft und liegt unmittelbar an den Entwicklungsachsen
Passau - Regensburg sowie Simbach — Cham. Stadt und Umlandbereich sind als landlicher Raum

eingestuft.
Ziele und Grundséatze

Das geltende Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2006 nenntim Teil B — Ziele und
Grundsétze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche folgende im Pla-
nungsraum zu beachtende Ziele (Z) und Grundséatze (G):

B 11.2.2 Boden (£)

Als Trager der natlirlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und Kulturgeschichte (Ge-
otope), sollen die Béden gesichert und — wo erforderlich — wieder hergestellt werden.

Verlust an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung, Erosi-
on, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen MaBnahmen und Nut-
zungen minimiert werden. (...)

B 11.3.2 Pflanzen und Tiere (Z)

Fur Pflanzen und Tiere, die auf nicht oder nur extensiv genutzte Landschaftsteile angewiesen sind,
sollen Lebensrdume in ausreichender GréRRe erhalten, gesichert und zu einem Biotopverbundsys-
tem (...) weiter entwickelt werden (....).

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geandert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014



Stadtentwicklung und Stadtplanung Stadt Straubing
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig" (Nr. 191)
Anlage 1 zur Begriindung: Umweltbericht mit Abhandlung der nalurschutzrechtlichen Eingriffsregelung Seite 4 von 24

Bll1.1.2.1(2)

Durch die Schaffung glinstiger Rahmenbedingungen solien die einzelnen Teilrdume Bayerns als
Industriestandorte gesichert und in allen Regionen die Investitions- und Innovationsfahigkeit des
verarbeitenden Gewerbes weiter verbessert werden.

B I 4.1 Regionale Wirtschaftsstruktur

In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und Ausbildungsplétze hin-
gewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplétzen kommt bei Pla-
nungs- und Ansiedlungsentscheidungen in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu.

B VI 1.1 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur (Z)
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerste-
hende Bausubstanz) in den Siedlungsbereichen genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen sollen méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

B VI 1.3 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur (Z)

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Abweichend
hiervon ist eine tUberorganische Siedlungsentwicklung in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunk-
ten sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich von Entwicklungsachsen zulassig. (...)

B VI 1.5 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft einzubinden

(G).

BVI 2.4. Gewerbliches Siedlungswesen (Z)
Grof¥flachige Gewerbegebiete sollen in der Regel nur in geeigneten Zentralen Orten mit guter tber-
regionaler Verkehrsanbindung ausgewiesen werden.

Beriicksichtigung der Ziele des LEP

Das Plangebiet weist eine stadtebauliche Anbindung an die bestehende Wohnbebauung im Ortsteil
Alburg sowie an die Gewerbeflachen ,Stadtfeld” 6stlich der Bundesstralle 8 auf. Das Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept (siehe Anlage zur Begriindung) hat fiir das Oberzentrum Straubing einen
zuséatzlichen Gewerbefldchenbedarf festgestellt. Der geplante Gewerbepark Alburg wird als not-
wendig und sinnvoll an einem geeigneten Standort mit guter Verkehrsanbindung bewertet.

Unter Berlicksichtigung der umgebenden eher landlich gepréagten Baustruktur wurde auf eine fla-
chensparende Siedlungsstruktur und Erschlieffung geachtet.

Wesentliche Belange des Orts- und Landschaftsbildes sind in der Plankonzeption soweit beriick-
sichtigt, dass nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Die Stadt Straubing gelangt somit zum Ergebnis, dass die Planung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar ist.

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geandert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab; 03.04.2014



Stadtenlwicklung und Sladtplanung Stadt Straubing
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig“ (Nr. 191)
Anlage 1 zur Begrindung: Umweltbericht mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Seite 5 von 24

2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Fir die vorbereitende Bauleitplanung
sind nachfolgende fachliche Ziele der Regionalplanung (Stand 11.06.2011) im Planungsraum zu
beachten:

Teil A Uberfachliche Ziele

Kapitel A lll Zentrale Orte

Es ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Straubing in seinen oberzentralen Versor-
gungsaufgaben zu starken. Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereichs,

- der Ausbau im gewerblich-industriellen Bereich,

- der Ausbau im oberzentralen Bildungsbereich,

- der Ausbau im oberzentralen Behérdenbereich.

Teil B Fachliche Ziele

Kapitel B | Natur und Landschaft

1 Landschaftliches Leitbild:
Punkt 1.3 ... Auf die Schaffung ¢kologischer Ausgleichsflachen soll ... in stéddtischen Bereichen hin-

gewirkt werden.

Kapitel B |l Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

Punkt 1.0 Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im Rahmen
einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine lber die organische Entwicklung hinausgehende
Siedlungstatigkeit soll zur Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen.

Punkt 1.1 Ansiedlungsvorhaben von Wirtschaftsbetrieben auf Grund des wirtschaftlichen Bele-
bungseffektes des Flughafens Minchen sollen insbesondere durch die Aktivierung der gewerbli-
chen Siedlungsflachenreserven erméglicht und unterstitzt werden.

Dies gilt insbesondere fiir die verkehrsmafig giinstig an den neuen Flughafen angebundenen zent-
ralen Orte Straubing (Oberzentrum), .....

Beriicksichtigung der Ziele der Regionalplanung

Mit der Anbindung des geplanten WA an die bestehende Bebauung im Ortsteil Alburg erfolgt eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung, die zur Starkung des Ortsteils beitragt. Die geplanten Gewer-
beflachen mit guter Anbindung an das lberregionale Verkehrsnetz tragen zur Starkung der zentral-
ortlichen Bedeutung der Stadt Straubing bei. Durch griinordnerische Festsetzungen wird eine land-
schaftsgerechte Einbindung und angemessene Durchgriinung sichergestellt.

Die Planung ist mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.
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2.3 Fachliche Programme und Pléne - Naturschutz und Landschaftspflege

Arten- und Biotopschutzprogramm
Fir die Stadt Straubing liegt kein Arten- und Biotopschutzprogramm vor.

Geschiitzte Flachen oder Objekte nach Naturschutzrecht
GeschUtzte Flachen oder Objekte nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet und im unmittelbaren
Umfeld nicht vorhanden. Amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Baumschutzverordnung der Stadt Straubing
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzverordnung.

3. Bestandsdarstellung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung bezoger.
auf die zu beriicksichtigenden Schutzglter gem. BauGB § 1 Abs. 6 Nrn. 7a (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c (Mensch, Gesundheit), 7d (Kulturglter und
sonstige Sachguter) sowie 7 i (Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter untereinander)
dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet. Dabei ist zu unterscheiden zwi-
schen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase und sind von zeitlich begrenzter
Dauer. Dies kénnen Emissionen an Ladrm, Gasen, Stauben oder die Inanspruchnahme von Flachen
fur Baustralken, Baugruben, Lagerflachen oder dergl. sein.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Bauwerke bzw. technischen Einrichtungen
selbst und sind von dauerhafter Natur. Beispiele hierflr sind Veranderungen der Gelandegestalt,
Bodenversiegelung, des Orts- und Landschaftsbildes, Sperrwirkung fur Luftstrémungen oder Wan-
derungen von Tieren, Zerstérung von Bodendenkmalern oder Zerschneidung von Landschaftsrau-
men.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch den laufenden ,Betrieb” der vorgesehenen Nut-
zung. Beispiele hierfur sind zusatzliches Verkehrsaufkommen, Emissionen von Larm, Abgasen,
Stauben, Abwassern, Nahrstoffbelastungen von Boden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Eine tabellarische Ubersicht dazu findet
sich im Kapitel Zusammenfassung am Ende des Umweltberichts.

Zur Vermeidung oder Minimierung der Umweltauswirkungen werden geeignete Malknahmen darge-
stellt.

3.1. Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage zwischen Geiselhéringer Stralle (St 2142), BundesstralRe B 8 und
Bahnlinie Passau-Obertraubling erheblich durch Verkehrsimmissionen, insbesondere Larm vorbe-
lastet. Die héchsten Larmeinwirkungen gehen dabei von der Bahn aus.
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Die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung kann ebenfalls zu Larm-, Staub- oder Geruchs-
Immissionen auf die Wohngebiete fiihren.

Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men. Da die Bautatigkeit Zug um Zug erfolgen wird und angesichts der bereits hohen Vorbelastung
werden die Auswirkungen durch den zusétzlichen Baustellenverkehr als gering bis allenfalls mittel

eingestuft.

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm- und Abgasemissionen aus Anlieger- und Besucher-
verkehr, durch die gewerbliche Nutzung und aus der Gebaudebeheizung zu nennen. Durch die ge-
plante Umgehung kann laut Verkehrsuntersuchung (siehe Anlage zur Begriindung) der Grofteil des
Durchgangsverkehrs auf der Geiselhéringer Stralle verlagert werden. Vor der Realisierung der
Nordumfahrung Alburg ist aufgrund des geplanten GE jedoch eine sptirbare Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung auf der Geiselhoringer Stralte prognostiziert.

Das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die neuen Wohnbauparzellen (Anlieger-,
und Besucherverkehr) ist in Relation zum Bestand als gering einzustufen. Aufgrund der Nutzung als
WA ist ansonsten keine relevante Larmentwicklung zu erwarten.

Die Emissionen durch die gewerbliche Nutzung und aus Heizungsanlagen unterliegen den ein-
schlagigen technischen Vorschriften.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

im Bebauungsplan:

- Festsetzung von Emissionskontingenten gem. DIN 45691:2006-12 fir das GE

- Aktive Schallschutzmallnahme entlang der UmgehungsstralRe (Larmschutzwall)

- Aktive Schallschutzmalinahme entlang der Geiselhéringer Stralle (L&rmschutzwand)

- Passiver Schallschutz: Festsetzung von schallgeddmmten Belliftungssystemen fir
alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen nachts an keinem Fenster ein Auflenpegel von 45 dB(A)
unterschritten wird (gilt auch fiir Prognosewerte)

- Schallschutznachweis fir wohnungszugeordnete Freibereiche im WA 1 (Larmgrenzwert tagsiiber
von max. 59 dB(A) einzuhalten)

- Luftschallddmmung der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109, ein erhdhter baulicher Schallschutz wird empfohlen

- Durch die Neuanlage von Fuf3- und Radwegeverbindungen zum Ortskern Alburg und zur Stadtmit-
te kann motorisierter Individualverkehr verringert werden.

- Flr hausliche Feststofffeuerungsanlagen im WA ist geman textlicher Festsetzung der Nachweis
der Unbedenklichkeit zu erbringen.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: gering-mittel

anlagenbedingte Auswirkungen: gering

betriebsbedingte Auswirkungen: vor Fertigstellung der Nordumfahrung Alburg mittlere Auswirkun-
gen auf die bestehende Wohnbebauung, nach Fertigstellung der Nordumfahrung Alburg unter Be-
ricksichtigung der getroffenen LarmschutzmafZnahmen insgesamt geringe Auswirkungen, flr die
bestehende Wohnquartiere deutliche Verbesserung

3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand

Gesetzlich geschitzte Flachen oder Objekte im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23 BayNatSchG
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten im Sinne
der § 23-29 BNatSchG.
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Aufgrund der intensiven Ackernutzung bzw. der Nutzung als Baumschule hat das Plangebiet wenig
Lebensraumfunktion fuir Tiere und Pflanzen. Besonders zu beachten sind hier jedoch naturschutzre-
levante Vogelarten der Agrarlandschaft. Dazu wurde 2011 eine Brutvogelkartierung durch das Biiro
Flora und Fauna, Regensburg durchgefihrt. Im Planbereich wurden Brutstatten der Feldlerche und
der Schafstelze festgestellt.

Abgesehen von der Baumschule sind als Gehéizbestande lediglich Feldhecken sowie eine neu ge-
pflanzte Baumreihe auf den Béschungen zur B 8 bzw. zur Geiselhéringer Strafie (St 2142) vorhan-
den. Sie sind durch die unmittelbare Lage an den viel befahrenen Strallen in ihrer ¢kologischen
Wertigkeit erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen

Fur den Bau des Kreisels zur Anbindung der geplanten Nordumfahrung Alburg ist die Beseitigung
von etwa 20 Ifm Feldhecke erforderlich.

Auf der Grundlage der o.g. Brutvogelkartierung wurde ein Gutachten zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) erstellt (siehe Anlage zur Begriindung). Im Wirkbereich der geplanten
Baugebietsausweisung gehen je drei Brutstatten der als priifungsrelevant eingestuften Arten Feld-
lerche und Schafstelze verloren. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass unter Beachtung der
nachfolgenden Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) zu erwarten
sind.

Als konfliktvermeidende MaRnahmen sind demnach erforderlich

1. Gehdlze dirfen nur aulBerhalb der Brutzeit der Végel, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober
bis Ende Februar, entfernt werden, um eine Totung von Végeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu
vermeiden.

2. Die Baufeldfreimachung in Ackerflachen darf zum Schutz von Bodenbriitern nur in der Zeit zwi-
schen Mitte August und Mitte Mé&rz durchgefiihrt werden.

Ist dies gegeben, sind Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, CEF-MaRnahmen) nicht erforderlich, da das jetzt in Planung
befindliche Projekt nur geringfligig in den Lebensraum europarechtlich geschiitzter Tierarten ein-
greift und die lokalen Populationen noch einen relativ guten Erhaltungszustand im Bereich Alburg
Nord aufweisen. Eine Verschlechterung der Lebensraumsituation geschitzter lokaler Artenpopulati-
onen ist somit derzeit nicht zu erwarten.

Eine Erweiterung des Baugebietes und der UmgehungsstralRe nach Westen wird aber auf jeden Fall
die Notwendigkeit vorgezogener Ausgleichsmafinahmen auslésen, da dann weit starker in das
Brutgebiet als beim jetzigen Planungsstand eingegriffen und eine Verschlechterung der Situation fur
die Populationen geschitzter Arten zu verzeichnen sein wird. Fir diesen Fall muss rechtzeitig und
eingriffsnah ein Ausgleich geschaffen werden.

Die festgesetzten Griinflachen mit Pflanzgeboten, die Retentionsmulden und ~teiche sowie die Pri-
vatgarten im Wohngebiet bieten nach Fertigstellung zuséatzliche Lebensrdume flir Tiere und Pflan-
zen. Diese Flachen werden einer intensiven Dauerbewirtschaftung entzogen und sind durch die
Pflanzung von Bdumen und Strauchern, die Entwicklung magerer Gras- und Krautfluren und wech-
selfeuchter Standorte sowie die Anlage von Garten reicher strukturiert. Es ist allerdings davon aus-
zugehen, dass sich dort Uberwiegend anpassungsfahige und weit verbreitete Arten einfinden wer-

den.
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Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sich durch die StralRenbeleuchtung ergeben. Bei der Ver-
wendung von Weillicht werden Insekten Uberdurchschnittlich stark angezogen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen

im Bebauungsplan:

- Ausweisung grofizugiger 6ffentlicher und nicht eingez8unter privater Grinflachen

- umfangreiche Pflanzgebote fiir Einzelbaume und Hecken. Die Bepflanzung der privaten Griinfla-
chen an der Westgrenze des GE erfolgt im Zuge der Baugebietserschlieung durch die Stadt
Straubing, somit wird rasch eine wirksame Begriinung gewéhrleistet.

- Entwicklung einer mageren Gras- und Krautflur auf der slidexponierten Seite des Larmschutzwalls

- Anlage wechselfeuchter Bereiche (Mulden zur Sammlung von Oberflachenwasser, Retentionstei-
che)

- Vermeidung von Wanderbarrieren durch Ausschluss von Zaunsockeln und Mauemn

- Festsetzung von insektenschonenden Leuchten fiir die private und &ffentliche AuRenbeleuchtung

Gesamtbewertung
Unter Berticksichtigung der o.g. konfliktvermeidenden Mafinahmen und der im B-Plan getroffenen

Festsetzungen werden die baubedingten Auswirkungen als gering eingestuft. Die anlagen- und be-
triebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls gering.

3.3. Boden

Bestand

Das Vorhabengebiet wird Uberwiegend als Acker genutzt, im nordéstlichen Bereich des geplanten
GE befindet sich eine Baumschule.

Die anstehenden schluffigen L66- oder LoRlehmbéden sind dem Quartar/Pleistozan zuzuordnen.
Bei der durchgeflihrten Baugrunderkundung (siehe Anlage zur Begriindung) wurden unter dem Mut-
terboden bis in Tiefen von rund 2,50 m bis 3,50 m (iberwiegend bindige Béden aus Schluff und da-
runter rollige Schichten aus Sand und Kies angetroffen. Die Sickerféhigkeit der oberen Boden-
schichten ist demnach gering.

Im Plangebiet wurde eine Kampfmittelerkundung durchgefiihrt. Die auf dem Gelande gefundenen
Kampfmittel wurden entsorgt. Ein weiteres Vorhandensein von Kampfmitteln kann in den Bereichen,
die nicht untersucht werden konnten (mit eisenhaltigem Bauschutt durchsetzter Feldweg und Lei-
tungstrassen an der Geiselhdringer Stralie) nicht ausgeschlossen werden. Hier sind bei den Bau-
und Erschliefungsmaflinahmen begleitende Untersuchungen angezeigt.

Auswirkungen

Im Bereich der Baufldchen und der Verkehrsfléchen wird Boden durch Uberbauung und Versiege-
lung zerstort und verliert damit wesentliche Funktionen als Vegetationstrager und Lebensraum. Es
wird landwirtschaftliche Nutzflache mit guten Erzeugungsbedingungen aus der Produktion genom-
men. Stoffeintrage kénnen sich aus dem unsachgemafen Umgang mit Treibstoffen, Schmiermittel
oder flissigen Baustoffen und Baurlickstanden ergeben.

Da die Ableitung der sog. ,Kayer Senke“ an den Nordrand des Gewerbegebietes verlegt wird, sind
im jetzigen Senkenbereich Gelédndeauffillungen bis etwa 1,50 m erforderlich. Ansonsten wird das
Plangebiet, abgesehen vom geplanten Larmschutzwall, nur in geringem Umfang (weniger als
0,50 m) durch Abgrabungen und Aufschiittungen topografisch verandert.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen

im Bebauungsplan:

- Festsetzungen zur Begrenzung von Aufschiittungen und Abgrabungen

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen flir
Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen u. dgl. und Festsetzung eines 10%-Anteils unversiegelter
Grinflachen im GE

- héherer Ausgleich fir aufzufillende Flachen (Kayer Senke)

Bauliche MaRRnahmen (Vorschlage):

- Boden getrennt nach Ober- und Unterboden abtragen, lagern und wieder andecken. Mdglichst nur
bei trockenen bis schwach feuchten Bodenverhéaltnissen Bodenarbeiten durchfiihren. Riickbau
temporar beanspruchter Flachen, Entfernung ortsfremder Materialien. Verdichtungen sind zu lo-
ckern, um die Wasserdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

- Minimierung von Schadstoffeintragen durch sachgeméfiien Umgang mit Treibstoffen, Olen und
Schmiermitteln. Fachgerechte Entsorgung von festen und flissigen Baurlickstanden.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel

anlagenbedingte Auswirkungen: Im GE aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 hoch, im WA auf-
grund der niedrigeren GRZ mittel

betriebsbedingte Auswirkungen: gering

3.4. Wasser - Grundwasser

Bestand
Wasserschutzgebiete sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Der Hauptgrundwasserspiegel wird bei rund 6 m unter Geldndeoberkante vermutet. Die Grundwas-
serfliefrichtung verlauft in nord-&stlicher Richtung zur Donau hin. Die obere, wenig sickerfahige
bindige Bodenschicht aus Schluff schiitzt das Grundwasser gegen Schadstoffeintrége. Bei der bis
auf 5 m Tiefe durchgeflihrten Baugrunderkundung wurde in keinem der Ansatzpunkte Grundwasser
angetroffen. Im Bereich der Kiesschicht muss aber jederzeit mit hoch anstehendem Grundwasser
gerechnet werden.

Auswirkungen
Temporére Verunreinigungen oder Stoffeintrage in das Grundwasser durch die BaumaRnahmen

sind denkbar, zum einen, da das Baugrundgutachten empfiehlt, Streifen- bzw. Punktfundamente in
die Schicht aus Sand oder Kies zu griinden, zum anderen bei der Errichtung der Sickeranlagen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

im Bebauungsplan:

- Durch die teilweise festgesetzte Versickerung wird Oberflachenwasser dem Grundwasserspeicher
zugeflhrt.

- Die Ausbildung einer weillen Wanne fiir Keller wird empfohlen.

Gesamtbewertung
Bei sachgemafer Bauausfuhrung und Einhaltung der einschlagigen Vorschriften beim Bau und Be-
trieb der zu erstellenden Sickeranlagen sind die Auswirkungen insgesamt als gering einzustufen.

gefertigl: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 gedndert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014



Stadtentwicklung und Stadtplanung Stadt Straubing
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig” (Nr. 191)
Anlage 1 zur Begrindung: Umweltbericht mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Seite 11 von 24

3.5. Wasser - Oberflichenwasser

Bestand:

Oberflachengewdsser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Durch das geplante GE verlauft die
sogenannte ,Kayer Senke" als breitflachige Gelandemulde von West nach Ost. Das sich hier insbe-
sondere bei Starkregenereignissen und Schneeschmelze sammelnde Oberflachenwasser wird Uber
einen Durchlass DN 1200 durch die B 8 nach Osten abgeleitet und fliet dem Allachbach zu.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu Verunreinigungen von Oberflachenwasser durch Abschwemmungen von
Boden bei Starkregen kommen.

Durch Bodenversiegelung flr Gebaude, Verkehrs- und Nebenflachen geht riickhaltefahiger vegeta-
tionsbedeckter Boden verloren. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser kann zu Belas-
tungen der Vorfluter fihren. Durch kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen kann es zu einem
Eintrag gewasserschéadlicher Stoffe durch Niederschlagswasser in Oberflachengewasser kommen.
Betriebsbedingt kann eine Kontamination des Niederschlagswassers erfolgen, z. B. durch den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen:
im Bebauungsplan bzw. im Zuge der Baugebietserschlieffiung

.Kayer Senke*

Zur Untersuchung der Auswirkungen des Baugebietes wurde flir das Gesamteinzugsgebiet ein hyd-
rologisches Niederschlags-Abflussmodell erstellt und das Abflussverhalten mittels einer hydrauli-
schen 2-D-Berechnung dargestellt. Zur schadlosen Ableitung des Abflusses bei einem 100-
jahrlichen Bemessungsregen (HQ4q0) bei maximalem Abfluss werden folgende MalRinahmen vorge-
sehen:

Entlang der Bahnlinie auf der Nordseite des Baugebiets wird ein offener Graben ausgefthrt. Fur
Extremereignisse wird ein entsprechend dimensionierter Ableitungskanal von der westlichen Bau-
gebietsgrenze zum Allachbach gebaut. (N&here Einzelheiten siehe Begriindung Pkt. 7.7)

Dach- und Oberflachenwasser wird z.T. versickert, z.T. in Retentionsteichen zurlick gehalten und
zeitverzogert Giber einen gedrosselten Uberlauf in den Vorfluter (Allachbach) eingeleitet. Die Samm-
lung von Regenwasser in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser zur Schonung natiirlicher
Wasservorrate wird im WA 2 festgesetzt und fir das WA 1 und das GE empfohlen.

Die Verwendung von Kupfer-, Zink- oder Bleideckung im GE ist auf max. 50 m? Dachflache be-
grenzt.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung und Férderung der natirlichen Rickhaltung und Verduns-
tung sind offentliche und private Griinflachen sowie die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
fur private Grundstlckszufahrten, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Abstell- und Lagerflachen fest-

gesetzt.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: gering
betriebsbedinget Auswirkungen: gering
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3.6. Luft

Bestand

Durch die angrenzenden Stralen B 8 und Geiselhdringer Stralle (St 2142) mit erheblichem Ver-
kehrsaufkommen ist eine Vorbelastung der Luftqualitdt durch Emissionen aus dem Stralkenverkehr
gegeben. Die bis zu 8 m hohe Strallenb&schung der B 8 schrankt zudem den Luftaustausch ein.

Auswirkungen

Luftbelastungen entstehen zeitlich befristet durch den Baustellenverkehr (Abgase und Staube) so-
wie teilweise durch die Bautdtigkeiten selbst. Dauerhaft wirkt sich die prognostizierte Erhéhung der
Verkehrszahlen durch zuséatzlichen Anliegerverkehr aus. Der Umfang wird aufgrund der erheblichen
Vorbelastung durch den Verkehr auf den bestehenden Strallen im Verhéltnis gering eingestuft.

Emissionen sind auch aus der Gebdudeheizung zu erwarten. Weitere betriebsbedingte Auswirkun-
gen hangen von der Art des sich ansiedeInden Gewerbes ab. Hier ist davon auszugehen, dass die
Betriebe die einschlédgigen gesetzlichen Auflagen und Normen erfiillen miissen, soweit es sich um
umweltrelevante Luftschadstoffe handelt.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

im Bebauungsplan:
Fur hausliche Feststofffeuerungsanlagen im WA ist gemaR textlicher Festsetzung der Nachweis der

Unbedenklichkeit zu erbringen.

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

3.7. Klima

Bestand

Das Vorhabengebiet liegt in keiner Tal- oder Senkenlage und fungiert somit nicht als kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahn. Der StraRendamm der Bundesstralle B 8 begrenzt das Gebiet im
Osten und wirkt wie eine Abflusssperre flr den Luftaustausch.

Die kleinteilige Gebaudestruktur der Wohnbebauung stellt keine relevante Einschrankung dar. M&g-
licherweise entstehende grof¥flachige Gewerbegebdude haben wegen der Sperrwirkung des Stra-
Rendammes der B 8 ebenfalls keine erhebliche zusatzliche Behinderung des Luftaustauschs zur
Folge. Grol¥flachige Flachenbefestigungen v.a. im GE férdern eine Aufheizung in den Sommermo-
naten und kénnen sich dadurch kleinklimatisch unglinstig auswirken.

In Abhéngigkeit von der Art der vorgesehenen Warmeerzeugung fiir betriebliche Zwecke und Heiz-

zwecke ist mit der Freisetzung klimaschadlicher Gase, insbesondere bei der Nutzung fossiler Ener-
gietréger zu rechnen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

im Bebauungsplan:

Seitens der Stadt Straubing wurde 2011 die Erstellung eines integrierten Klimaschutz- und Energie-
konzepts (IKSEK) beschlossen. Da noch keine Ergebnisse vorliegen, kénnen flr das Plangebiet
keine konkreten Anforderungen fur die Bauleitplanung abgeleitet werden.

gefertigt: 18.03.2013 geéndert: 31.07.2013 geandert: 31.03.2014 rechlsverbindlich ab: 03.04.2014



Stadtentwicklung und Stadiplanung Stadt Straubing
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig" (Nr, 191)
Anlage 1 zur Begriindung: Umweltbericht mit Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Seile 13 von 24

Zur Minimierung dienen die festgesetzten Griinflachen und Pflanzungen an den Baugebietsrandern,
entlang der ErschlieBungsstrallen sowie die festgesetzte innere Durchgriinung. Die Gehélze wirken
durch ihre Beschattung kleinklimatisch ausgleichend.

Die Méglichkeit einer Nahwarmeversorgung mit Geothermie (Thermalwasser aus dem nahegelege-
nen Brunnen am Hermann-Stiefvater-Ring) wurde mit den Stadtwerken erértert. Das Thermalwas-
ser ist aber nicht warm genug, es misste auch fiir eine Niedertemperaturheizung zusatzlich er-
wéarmt werden. Dies ist jedoch nicht wirtschaftlich.

Eine zentrale Energieversorgung mittels regenerativer Energie wiirde Sinn machen, wenn im GE
ein grofler warmeabnehmender Betrieb ansiedeln wirde, was jedoch noch nicht absehbar ist.

Sonstige Maltnahmen (Vorschlage):

- Férderung von Energiesparmafinahmen und effizientem Einsatz vorwiegend regenerativer Ener-
gien durch Beratung und ein stadtisches Férderprogramm

- Optimierung der passiven Sonnenenergienutzung

- Effiziente Gebdudeddmmung und Nutzung der Mdglichkeiten passiver Warmegewinnung zur
Verringerung des Primarenergiebedarfs.

- Vorrangig Nutzung regenerativer Energietrager zur Warme- und Stromerzeugung (z. B. BHKW,
Solar- und Fotovoltaikanlagen).

- Grundsétzlich besteht die M&glichkeit eines Anschlusses an das Gasversorgungsnetz der Stadt-
werke Straubing.

- beispielhaftes Vorgehen durch die Stadt z.B. durch Verwendung von Solar- oder LED-
Strallenleuchten

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

3.8. Landschaft/ Erholung

Bestand
Das Plangebiet ist eine weitgehend ebene, ausgerdumte Agrarlandschaft und wird begrenzt durch

Verkehrstrassen. Ihre Bedeutung fiir das Landschaftsbild und fiir die Naherholung ist daher gering.
Das noch haufige Vorkommen von Agrarvégeln deutet darauf hin, dass das Gelande wenig von
Spaziergangern und Hundehaltern genutzt wird.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung von Wohngeb&uden und Gewerbehallen sowie durch den geplanten Larm-
schutzwall kommt es zu einer nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes. Insbesondere der
Blickbezug von der freien Landschaft auf die Stadt-Silhouette von Straubing kann dadurch beein-
trachtigt werden. Betriebsbedingte Auswirkungen, die von der Wohn- oder gewerblichen Nutzung
abzuleiten wéren, sind nicht zu erwarten.

Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausagleich von Beeintréchtigungen

im Bebauungsplan:

- Festsetzung maximaler Geb&udehdéhen, im WA wird durch das IV-V-geschossige Gebaude ein
Blick- und Orientierungspunkt im Ortsteil Alburg neu entwickelt

- Eingriinung der Bauareale sowie der Umgehungs- und der ErschlieBungsstrafen durch stand-
ortgerechte Baume und Straucher, dadurch landschaftsgerechte Neugestaltung des Ortsbildes

- Insbesondere Eingriinung des Gewerbegebietes von Westen und entlang der Ortsumgehung mit
Baumen und Heckenpflanzung, dadurch Abschirmung der Gewerbeanlagen und griine Kulisse
vor der Stadt-Silhouette

- Festsetzungen hinsichtlich Art und Umfang zulassiger Werbeanlagen im GE (z. B. keine Licht-
werbeanlage mit beweglichen Lichtern, Beamern o. &.).

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 gedndert: 31.03.2014 rechisverbindlich ab: 03.04.2014
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- Die neu geplanten FulR- und Radwegeverbindungen werten das Gelénde fiir die Naherholung
auf.

Gesamtbewertung

fur das Landschaftsbild:

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: mittel
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

flr die Naherholung:
insgesamt geringe Auswirkungen

3.9. Kulturgiiter / Sonstige Sachgiiter

Bestand

Derzeit werden von der Stadtarchéologie Straubing Untersuchungen und bauvorgreifende archéo-
logische Ausgrabungen durchgefihrt. Es ist davon auszugehen, dass nach Abschluss der archao-
logischen Untersuchungen die Baufelder freigegeben werden kénnen. Sonstige Sachgliter oder
KulturgGter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen
Aufgrund der o.g. Voruntersuchungen sind keine baubedingten Auswirkungen mehr zu erwarten.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten noch entsprechende Funde auftauchen, ist nach den Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes zu verfahren.

Maftnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen:
Es sind keine weiter gehenden Malinahmen erforderlich.

Bewertung:
insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit

3.10. Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiiter untereinander

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgtter sind nicht zu erwarten.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1. Standortwahl

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist insbesondere eine Starkung des Ortsteils Alburg und des
Straubinger Westens insgesamt. Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs auf der viel befahrenen
Geiselhdringer Stralle (St 2142), die den Hauptzubringer zur Stadt aus dem westlichen Umland
darstellt, ist lang erklértes stadtisches Ziel und Wunsch der Anlieger. Bei Realisierung der geplanten
Ortsumgehung Geiselhéring ist von einer weiteren Zunahme des Durchgangsverkehrs fir Alburg
auszugehen. Die Trasse fur die Nordumfahrung Alburg wurde in Abstimmung mit dem StralRenbau-
lasttrager entwickelt: kurz genug, so dass sie vom Durchfahrtsverkehr angenommen wird, gleichzei-
tig so, dass die Beeintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung am nérdlichen Ortsrand in
Grenzen gehalten und durch entsprechende aktive L&rmschutzmafinahmen geregelt werden kann.
Fir die Umgehung wurde ein 90 m breiter Korridor von der B 8 bis zur Anbindung auf die bestehen-
de St 2142 westlich von Alburg vorgesehen.
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Stadtebaulich bietet sich fiir Alburg eine Erweiterung der Wohnbauflédchen nach Norden und eine
Abrundung zur bestehenden Bebauung Am Kronsteig an. Die ehemals eigensténdige Gemeinde
Alburg hat mit ihren Infrastrukureinrichtungen — insbes. Kirche, Kindergarten und -krippe, Grund-
und Mittelschule, Sportanlagen, Arzten, Geschéften und Betrieben des taglichen Bedarfs eine wich-
tige Ortsteil-Zentrumsfunktion sowie fir die Nahversorgung. Diese Einrichtungen gilt es auch fiir die
Zukunft und im Hinblick auf den demografischen Wandel zu sichern. Durch Neuausweisung von
Wohnbauflachen und den damit verbundenen Bevoélkerungszuzug wird dies geférdert. Andere
Wohnbauflachen im Stadtgebiet kénnen dies fiir Alburg nicht leisten.

Im Stadtwesten gibt es Gewerbefldchen nur im sog. GE ,Stadtfeld” éstlich der B 8. Durch die Aus-
weisung des Gewerbeparks Alburg soll der Straubinger Westen als Gewerbestandort gestéarkt, ein
Gegenpol zu den Gewerbeflachen im Osten der Stadt geschaffen und das wohnortnahe Arbeits-
platzangebot verbessert werden. Durch die Lage unmittelbar an der Auffahrt zur B 8 ist eine sehr
gute Verkehrsanbindung gegeben. Die vorgesehene Stralenunterflihrung unter der B 8 erméglicht
eine direkte Verbindung der beiden Gewerbestandorte ,Stadtfeld” und ,Gewerbepark Alburg®,
wodurch sich gegenseitige Synergieeffekte ergeben kénnen. Auch die Verkehrsanbindung des
.Stadtfeld” von Westen kann deutlich verbessert werden. Durch die Platzierung des GE entlang der
Bahnlinie lasst sich eine gewisse Larmabschirmung flr die Wohnbaufléchen erreichen. Andere,
besser geeignete Flachen flr eine gewerbliche Entwicklung sind im Stadtwesten nicht erkennbar.
Auch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing stuft den Standort als geeignet
ein.

4.2. Alternativenpriifung

Durch das Vorhaben werden erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild im Sinne des § 14 BNatSchG verursacht.

Gem. § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu errei-
chen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies
zU begrinden.

Fur die Nordumfahrung Alburg wurde in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttréger ein bestmaogli-
cher Trassenkorridor in Bezug auf die verkehrlichen Belange und die stadtebauliche Entwicklung
des Ortsteils Alburg festgelegt (siehe oben Standortwahl). Untersucht wurde neben der nun prafe-
rierten ortsrandnaheren Trassenfiihrung mit LArmschutzwall eine ortsrandfernere Trasse ohne Wall.
Letztere wurde verworfen, weil wegen der langeren Fahrstrecke davon auszugehen ist, dass die
Akzeptanz durch die Verkehrsteilnehmer nicht mehr gegeben und somit die Verkehrsverlagerung
aus der Ortsdurchfahrt Alburg nicht im gewinschten MalRe gewahrleistet werden kann. AuRerdem
wirde eine langere ortsferne Trasse auch deutlich mehr Flachenversiegelung erfordern. Beim west-
lichen Anschluss an die bestehende St 2142 in Richtung Labertal ist eine gewisse Varianz der
Trassenflhrung im ausgewiesenen Korridor noch gegeben.

Fur das GE wurden mehrere Erschlielungsvarianten gepriift. Eine HaupterschlieBung direkt vom
Kreisel aus wiirde das Ostlichste, lagemalig attraktivste Grundstiick durchschneiden und hier nur
eine sehr kleinteilige, unflexible Parzellierung zulassen. Die HaupterschlieBung sollte dem Kreisel
aber méglichst nahe gelegen sein (Kostenersparnis, Flachenersparnis, kurze Anbindung an die B 8
und an die Innenstadt). Die Ost-West-gerichtete Hauptachse im unteren Drittel des GE wurde so
gelegt, dass eine direkte Verbindung Uber eine B-8-Unterflihrung in das GE ,Stadtfeld” ermdglicht
wird und andererseits eine denkbare spatere GE-Erweiterung nach Westen sinnvoll erschlossen
werden kann. Dieses Grundgerust der ErschlieBung ermdglicht eine flexible Aufteilung des GE in
kleine, mittlere und grofie Parzellen. Sollte sich ein hoher Bedarf an kleinen Parzellen abzeichnen,
so kann der nordwestliche GE-Bereich durch eine zusatzliche Stichstralle weiter unterteilt werden.

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geédnderl: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014
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Insgesamt wurde bei der Entwickiung der ErschlieBungsform auf eine méglichst Flachen sparende
und wirtschaftliche Erschliefung des Gebietes geachtet, die aber gleichzeitig eine méglichst flexible
Parzellierung zulasst.

Fur das WA wurden ebenfalls mehrere Varianten der stédtebaulichen Anordnung und der Erschlie-
RBung untersucht. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus (WA 1) soll auch die Ansiedlung von
Geschéften des taglichen Bedarfs (z.B. Backer, Metzger, Café, Friseur ...) und somit ein sozialer
Treffpunkt ermdglicht werden. Die Anordnung im Osten des WA, direkt gegentiber der Georg-
Kelnhofer-Stralie bietet eine kurze Verbindung zu den bereits bestehenden Wohnbereichen und
kann so auch das Zusammenwachsen der alten und neuen Wohngebiete férdern.

Im Einfamilienhausgebiet (WA 2) sollte durch die Bildung von Gebaudegruppen ein Quartiersgefiihl
geférdert werden. Die préaferierte Ost-West-ErschlieRung der Grundstlicke erméglicht eine Orientie-
rung der Baukérper Uberwiegend nach Stden und somit eine attraktive Ausrichtung der Wohnrau-
me sowie die Optimierung der passiven Sonnenenergienutzung. Weiteres Ziel der ErschlieRungs-
planung waren moglichst wenige Einfahrten von der Geiselhéringer Stralle, um haufige Querungen
des in der Griinflache geplanten Geh- und Radweges zu vermeiden, sowie eine mittige Griinverbin-
dung mit mdglicher Weiterfiihrung zum bestehenden Wohngebiet Am Kronsteig. Bei der nun vorge-
sehenen Variante kann stadtebauliche Qualitédt und Wohnqualitat bei gleichzeitig flachensparender
Erschliellung erreicht werden.

4.3. Ausgleichserfordernis
Die Eingriffsbewertung und Ausgleichsberechnung erfolgt auf Basis des Leitfadens fiir die Eingriffs-

regelung in der Bauleitplanung, ergdnzte Fassung, BayStMLU 2003 sowie der Kriterien- und Bewer-
tungsliste der Regierung von Niederbayern, Stand XI1/1999.

4.3.1 Eingriffstyp

Aufgrund der geplanten Nutzungen und der festgesetzten GRZ sind verschiedene Eingriffstypen zu
unterscheiden:

GE: GRZ 0,8 Typ A - hoher Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad
WA1: GRZ04 Typ A - hoher Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad
WA 2: GRZ0,35 Typ B - geringer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad

Nordumfahrung Alburg einschl. zu erstellender Anschliisse
Typ A - hoher Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad

4.3.2 Bestandsbewertung / Ermittlung des Kompensationsfaktors / Ausgleichsflichenbedarf
(siehe Anlage Lageplan Eingriffsflichen)

Die Einstufung des Plangebietes und die Ermittlung der Kompensationsfaktoren erfolgt differenziert
nach den einzelnen Schutzgltern und in Anlehnung an die Aufstellung der Unteren Naturschutzbe-
hérde vom 08.10.2012.
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Fiir das GE
Schutzgut Gebietsbeurteilung Wertstufe Kompensationsfaktor
- Bestandssituation /| Kategorie bei Eingriffs-Typ A
Arten- und Lebensraum Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6
- Acker / Kategorie |
- Baumschule - Unterer Wert 0,3
Boden Gebiet mittlerer Bedeutung | Oberer Wert 140 1,0
- mit sehr hoher nattirlicher | [ Kategorie I
Ertragsfunktion
Wasser Gebiet mittlerer Bedeutung | Unterer Wert | 0.8 0,8
- Eintragsrisiko von Néhr- u. | | Kategorie |l
Schadstoffen vorhanden
Klima und Luft Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6 0,6
- ohne kleinklimatisch wirk- | | Kategorie |
same Luftaustauschbahn
Landschaftsbild Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,5 0.5
- strukturarme Agrarland- / Kategorie | Abschlag wegen
schaft ohne Bezug auf Beeintrachtigung

= : durch Verkehr
Ortsrénder, zwischen
Hauptverkehrswegen (B 8,
Bahnlinie)

Mittelwert 0,70 0,64

Eingriffsflachen
Als Eingriffsflachen anzusetzen sind

= das Nettobauland
It. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 31.08.2012 ist die Flache zu be-
ricksichtigen, die max. méglich bebaut, versiegelt, befestigt werden darf gemaR festgesetz-
ter Grundfl&dchenzahl (GRZ),
d.h. bei GRZ 0,8: Eingriffsflaiche = m? Nettobauland x 0,8

= Strallenverkehrsflachen einschl. Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, Geh- und Radwege (as-
phaitiert) zu 100%

=  Werden Flachen erheblich aufgeflllt (> 0,50 m), so sind diese, auch wenn sie nicht versie-
gelt werden, als Eingriffsflache zu werten, da die gewachsene Bodenstruktur und die Bo-
denwasserverhdltnisse nachhaltig verédndert werden.

Geplante &ffentliche Grinflachen (soweit sie nicht erheblich aufgeflllt werden) werden nicht als
Eingriffsflache gerechnet, da sie keine negative Anderung im Sinne der Eingriffsregelung erfah-
ren.

Geplante private Grlnfléachen (darfen nicht eingezdunt werden) werden nicht als Eingriffsflache
gerechnet, sofern sie nicht erheblich aufgeflllt werden, da sie keine negative Anderung im Sinne
der Eingriffsregelung erfahren.

Flachen fir Retentionsteiche und Mulden zum Oberflachenwasserabfluss werden nicht als Ein-
griffsflache gewertet, da der Eingriff aufgrund des Bodenabtrags durch die mit der Anlage ver-
bundene Aufwertung (wechselfeuchte Bereiche, Eingriinung) kompensiert wird.
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Vermeidungs- und griinordnerische MalRnahmen, u.a.

= randliche Eingrinung mit Einzelbdumen und Hecken 2- bis 3-reihig
= Erschliefungsstralen mit beidseitiger Baumreihe

= 1 Laubbaum pro 10 Stellplatze

= innere Durchgriinung mit 2-reihig bepflanzten Grlnstreifen

Nebenflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen
teilweise Versickerung des Oberflachenwassers

Da keine Uber den Standard hinaus gehenden Vermeidungs- und griinordnerischen Mal-
nahmen getroffen werden, wird keine Reduzierung des Kompensationsfaktors angesetzt.

Ausgleichsflaichenbedarf fiir das GE

GE
Auffllliflache auf Acker
Aufluliflache auf Baumschule

Nettobauland (Flache x 0,8 gem. GRZ)
... auf Acker 69.851 m2x 0,8

... auf Baumschule 15.458 m2x 0,8
Strallenverkehrsflachen,
Mehrzweckstreifen, Geh- und Radweg
... auf Acker

StralRenverkehrsflachen,
Mehrzweckstreifen, Geh- und Radweg
... auf Baumschule

Flachenbedarf gesamt

Flache Kompensations-

m2
52.936
1.140

55.881
12.366

5429

3.320

faktor
0,70
0,64

0,70
0,64

0,70

0,64

Fléche x Faktor
m2

37.055

730

39.117
7.914

3.800

2.125

90.741

gefertigt: 18.03.2013 geédndert: 31.07.2013
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Fiir das WA
Schutzgut Gebietsbeurteilung | Wertstufe | WA 1 WA 2
- Bestandssituation / Kategorie Kompensationsfaktor | Kompensationsfaktor
bei Eingriffs-Typ A bei Eingriffs-Typ B
Arten- und Lebens- Gebiet geringer Oberer 0,6 0,5
raum Bedeutung / Kate- | Wert
- Acker gorie |
Boden Gebiet mittlerer Oberer 1,0 0,8
- mit sehr hoher natiir- | Bedeutung / Kate- | Wert
licher Ertragsfunktion | gorie |l
Wasser Gebiet mittlerer Unterer 0,8 0.5
- Eintragsrisiko von Bedeutung / Kate- | Wert
Nahr- und Schad- gorie |l
stoffen vorhanden
Klima und Luft Gebiet geringer Oberer 0,6 0,5
- ohne kleinklimatisch | Bedeutung / Kate- | Wert
wirksame Luftaus- gorie |
tauschbahn
Landschaftsbild Gebiet geringer Unterer 0,3 0,2
- strukturarme Agrar- | Bedeutung / Kate- | Wert
landschaft, unstruktu- | gorie |
rierter Ortsrand, zwi-
schen Hauptver-
kehrsstrallen
Mittelwert | 0,66 0,50

Eingriffsflachen

Als Eingriffsflachen anzusetzen sind

= das Nettobauland
It. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 31.08.2012 ist die Flache zu be-
riicksichtigen, die max. mdglich bebaut, versiegelt, befestigt werden darf geman festgesetz-
ter Grundflachenzahl (GRZ),
d.h. bei GRZ 0,4: Eingriffsflache = m? Nettobauland x 0,4
bei GRZ 0,35: Eingriffsflache = m? Nettobauland x 0,35
StralRenverkehrsflachen einschl. Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen u. dgl. zu 100%

= Werden Flachen erheblich aufgefillt (> 0,50 m), so sind diese, auch wenn sie nicht versie-
gelt werden, als Eingriffsflache zu werten, da die gewachsene Bodenstruktur und die Bo-
denwasserverhaltnisse nachhaltig verandert werden.

Geplante 6ffentliche Griinflachen werden nicht als Eingriffsflache gerechnet, da sie keine nega-

tive Anderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren.

Geplante privafe Griunflachen werden nicht als Eingriffsflache gerechnet, da sie keine negative
Anderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren.

Flachen fur Retentionsteiche werden nicht als Eingriffsflache gewertet, da der Eingriff aufgrund
des Bodenabtrags durch die mit der Anlage verbundene Aufwertung (wechselfeuchte Bereiche,
Eingrinung) kompensiert wird.
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Vermeidungs- und griinordnerische MaRnahmen
u.a.

= grofRziigiger mittiger Griinanger in Ost-West-Richtung
= grofzilgiger Grunstreifen entlang der Geiselhéringer Strafte

Da die Grinflachen durch die angrenzenden Strallen beeintrachtigt werden und sonst keine Uber

den Standard hinaus gehenden Vermeidungs- und griinordnerischen Mafinahmen getroffen werden
kénnen, wird keine Reduzierung des Kompensationsfaktors angesetzt.

Ausgleichsflachenbedarf fiir das WA

WA 1 Geschosswohnungen Flache Kompensations- Fldche x Faktor

(GRZ =0,4) m2 faktor m2
Nettobauland 6.534 m? x 0,4 2.614 0,66 1.725
StraRenverkehrsflachen 2.566 0,66 1.694
WA 2
(GRZ = 0,35)
Nettobauland 34.403 m?x 0,35 12.041 0,50 6.021 |
Stralenverkehrsflachen 7.015 0,50 3.508 |
Flachenbedarf gesamt 12.947
Fiir die Nordumfahrung Alburg einschl. zu erstellender Anschliisse
Schutzgut Gebietsbeurteilung Wertstufe Kompensationsfaktor
- Bestandssituation / Kategorie bei Eingriffs-Typ A
Arten- und Lebensraum Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6
- Acker / Kategorie |
- stralBenbegleitende Hecke | Gebiet mittlerer Bedeutung | Oberer Wert 0,9
-/ Kategorie |l Abschlag wegen
Beeintrdchtigung
durch Verkehr
Boden Gebiet mittlerer Bedeutung | Oberer Wert | 1.0 1,0
- mit sehr hoher natiirlicher | | Kategorie I|
Ertragsfunktion
Wasser Gebiet mittlerer Bedeutung | Unterer Wert | 0,8 0,8
- Eintragsrisiko von Néhr- u. | / Kategorie Il
Schadstoffen vorhanden
Klima und Luft Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0.6 0,6
- ohne kleinklimatisch wirk- | | Kategorie |
same Luftaustauschbahn
Landschaftsbild Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,5 05
- strukturarme Agrarland- / Kategorie | Abschlag wegen
schaft, zwischen Haupt- ?S:;ﬂt{/ae‘;*;i%‘:”g
verkehrswegen (B 8, Bahn-
linie)
Mittelwert 0,7 0,76
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Eingriffsflachen

Als Eingriffsflachen anzusetzen sind
Strallenverkehrsflachen einschl. Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, Geh- und Radwege (asphal-
tiert) zu 100%

Der Larmschutzwall wére, da es sich um eine erhebliche Auffiilung handelt, als Eingriffsflache an-
zusetzen. Auf der strallenabgewandten und somit vom Verkehr kaum beeintrachtigten Stdseite
werden jedoch durch Anlage einer mageren Krautflur Mager- und Trockenstandorte entwickelt, so
dass dadurch der Eingriff kompensiert werden kann.

Geplante offentliche Grinflachen (im Lageplan grin) werden nicht als Eingriffsflache gerechnet, da
sie keine negative Anderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren.

Vermeidungs- und griinordnerische MaRhahmen
u.a.

= Sidseite Larmschutzwall als magere, trockene Krautflur entwickeln (kompensiert den Eingriff
durch die Auffiillung, siehe oben)

= hegleitende Baumreihen und Hecken

Da keine Uber den Standard hinaus gehenden Vermeidungs- und griinordnerischen MaRnahmen
getroffen werden kénnen, wird keine Reduzierung des Kompensationsfaktors angesetzt.

Ausgleichsflachenbedarf Nordumfahrung Alburg

Fliche Kompensations- Fliche x Faktor

Nordumfahrung incl. Anschlisse Teil 1 m2 faktor m2
StraRenverkehrsflachen, Geh- und Radwege

.... auf Acker 4,016 0,70 2.811
Fldche zu entfernende Hecke 785 0,76 597
Flichenbedarf Teil 1 3.408

Flaiche Kompensations- Flache x Faktor

Nordumfahrung Teil 2 m2 faktor m2
StraRenverkehrsflachen, Geh- und Radwege

.... auf Acker 2.337 0,70 1.636
Flichenbedarf Teil 2 1.636

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geéndert: 31.03.2014 rechlsverbindlich ab: 03.04.2014
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4.4. Ausgleichsflachen
Der Ausgleichbedarf fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wird wie folgt abgegolten:
fur das WA

Ausgleichsbedarf 12.947 m?

Der Ausgleich erfolgt in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet im Auenbereich des Allachbaches auf
den FL.Nrn. 573, 574 und 5/2 Gmkg. Alburg. Bezuglich der Ausgleichsmafinahmen wird auf den
stédtebaulichen Vertrag verwiesen.

Fiir das GE

Ausgleichsbedarf 90.741 m?

Dieser wird umgesetzt auf geeigneten stadtischen Okokontofldchen. Sollten bis zum Satzungsbe-
schluss nicht in ausreichendem Umfang Kompensationsflachen bereit stehen, so wird die Ersatz-
und Ausgleichsregelung fir das GE wie folgt gehandhabt: Beim Verkauf der Grundstiicke wird (iber
den Kaufvertrag vom kiinftigen Grundstlickseigentumer die entsprechende, an der Eingriffsfliche
fur das konkrete Gewerbegrundstiick angepasste Ausgleichszahlung an das Okokonto entrichtet.
Diese Vorgehensweise kann gewahlt werden, da auch erst bei Baubeginn der eigentliche Eingriff
erfolgt.

Fiir die Nordumfahrung Alburg einschl. zu erstellender Anschliisse

Der Ausgleich muss vorerst nur fir den Eingriff bis zur Einmindung in das GE angesetzt werden.
Fur die weitere Trasse ortsauswarts gilt die Ausgleichspflicht erst bei der Realisierung.

Ausgleichsbedarf flr den aktuell zu bauenden Strafienabschnitt bis zur Zufahrt zum Gewerbegebiet

3.408 m?
Diese werden umgesetzt auf den stédtischen Okokontoflachen im Eglseer Moos, FI.Nrm. 3126 und

2940, beide Gmk. Straubing.

Ausgleichsbedarf fur die spatere Weiterfilhrung nach Westen

1.636 m?
Diese werden bis Baubeginn umgesetzt auf dann verfligbaren geeigneten stadtischen Okokontofl4-

chen.

5. Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache voraussichtlich als Acker bzw. Baumschule
erhalten und wird weiter intensiv bewirtschaftet. Stoffeintrdge durch Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel in den Boden sind weiterhin méglich.

6. Methodik / Grundlagen

Fir die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben einer Ortseinsicht des betroffenen Gebietes
und der unmittelbaren Umgebung die oben im Text angeflihrten Grundlagen herangezogen. Beson-
dere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten nicht auf.

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 gedndert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014
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7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach heutigem Stand der Planung sind nachfolgende Sachverhalte zu tiberwachen:

Einariinung

Die Funktionsfahigkeit und zielgeméRe Entwicklung der festgesetzten Baum- und Strauchpflanzun-
gen auf 6ffentlichen und privaten Grinfléchen ist etwa 5 Jahre nach Pflanzung erstmals zu priifen.
Wesentlich ist die Einbindung in das Orts— und Landschaftsbild.

Bei den Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralen ist nach 5 Jahren der Anwachserfolg
zu prifen, Ausfélle sind ggf. zu ersetzen.

Im weiteren sollte die Kontrolle der Eingriinung etwa alle 5 Jahre erfolgen. Das Entwicklungsziel
einer ausreichenden Eingriinung sollte nach etwa 20 Jahren erreicht sein. Ab dann steht der Funk-
tionserhalt durch geeignete MalRnahmen der Gehélzpflege im Vordergrund.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die auf éffentlichen Flachen geplanten Anlagen (Oberflachenwasserkanal, Rigolen und Retentions-
teiche) unterliegen der Eigeniiberwachung durch die Stadt Straubing und sind dauerhaft gemaf den
einschlagigen Bestimmungen funktionsfahig zu erhalten.

Immissionsschutz

Besondere MaRnahmen der Uberwachung sind hier bei unerwarteten Uberschreitungen der Emis-
sionskontingente angezeigt, die trotz der erforderlichen Genehmigung von Vorhaben oder Nut-
zungsanderungen aulterhalb der Genehmigungsfreistellung auftreten.

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geéndert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014
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8. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbepark Alburg / WA Am
Kronsteig" soll die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen im Norden von Alburg erméglicht
werden. Dadurch soll der Ortsteil Alburg in seiner Zentrumsfunktion und als Wohnstandort gestarkt
werden. Das geplante Gewerbegebiet soll zur Deckung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs,
vorrangig flr mittelsténdische Unternehmen, beitragen und den Straubinger Westen als Gewerbe-
standort aufwerten. Die Baugebietsausweisungen stehen im rdumlichen Zusammenhang mit der
geplanten Nordumfahrung Alburg.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden in einer Umweltpriifung dargelegt,
die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefilhrt. Bezogen auf die Schutzgiiter sind liber-
wiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch Festsetzungen hinsichtlich
Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Griinordnung wurden insbesondere
die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Biotope und
Landschaftsbild reduziert. Festsetzungen zur Larmkontingentierung und zum aktiven und passiven
Larmschutz sollen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vermeiden. Die {ibrigen
Schutzgiter Luft, Klima,. Erholung und Kulturgiter sind aufgrund der naturrdumlichen Vorausset-
zungen und der Standortwahl nicht erheblich betroffen. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaft werden durch MalRnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle im Stadtgebiet
ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbepark Alburg
/' WA Am Kronsteig® als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die

Schutzgtter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieRende tabellarische Bewertung gibt einen Uberblick iber die Auswirkungen der Pla-
nung auf die jeweiligen Schutzguter, sie erfolgt in den drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit.

SCHUTZGUT e |nnrmonn | aoarenedrte
Mensch mittel gering mittel
Tiere und Pflanzen |gering gering gering
Boden mittel hoch gering
Grundwasser gering gering gering
Oberflachenwasser | mittel gering gering
Luft geting gering gering
Klima gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering
Erholungseighung |gering gering gering
Kulturgtiter gering gering gering

gefertigt: 18.03.2013 gedndert: 31.07.2013 geandert: 31.03.2014 rechtsverbindlich ab: 03.04.2014
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Eingriffsflachen GE
‘:I Auffullflache (Auffillung > 0,5 m) auf Acker
52.936 m?

[/ Aufflliflache (Auffillung > 0,5 m) auf Baumschule
G 3'vaon

Nettobauland auf Acker
69.851 m?

m Nettobauland auf Baumschule

15.458 m?

StralBenverkehrsflache / Mehrzweckstreifen / Geh- und Radweg auf Acker
5.429 m?

% StralRenverkehrsflache / Mehrzweckstreifen / Geh- und Radweg auf Baumschule
3.320 m?

Eingriffsflachen WA 1
I:\ Nettobauland auf Acker
6.534 m?

‘: StralRenverkehrsflache auf Acker
2.566 m?

Eingriffsflachen WA 2

Nettobauland auf Acker
34.403 m?

' StralRenverkehrsflache auf Acker
l 7.015 m?

Eingriffsflachen Nordumfahrung Alburg einschl. zu erstellender Anschliisse /
Radweg entlang der Geiselhéringer Stralle

StralRenverkehrsflache / Geh- und Radwege auf Acker
Teil 1 bis Zufahrt GE: 4.016 m?

Teil 2 ab Zufahrt GE nach Westen: 2.337 m?

W Flache zu entfernender Gehdlzbestand

785 m?

Nicht als Eingriffsflachen gewertet

' Offentliche Griinflachen

(incl. Larmschutzwall und Flachen fir Retention und Oberflachenwasserabfluss)
Private Griinflachen

Stadt Straubing
Bebauungs- und Grindordungsplan
"Gewerbepark Alburg / WA Am Kronsteig" (Nr. 191)

Anlage zum Umweltbericht
Ubersichtslageplan Eingriffsflachen, M 1:2500
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