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I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

2085/175

1706/87

erflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und di
des Wasserabflusses

C w
Regelu

1.A ichen Nutzun m Umgrenzung von Flachen fir die Ruckhaltung, Versickerung und die Ableitung
von Niederschlagswasser

@ Mischgebiet geméR § 6 BauNVO

2 un
ﬂ Kinderspielplatz; gemaR BayBO auf den Baugrundstiicken zu errichtende Kinderspielanlagen
GRZ max. zulassige Grundfléchenzahl sind hierdurch abgegolten.
WH max. zuldssige Wandhohe .
9. Sonstige Planzeichen

V-V mindestens bis maximal festgesetzte Anzahl der Voligeschosse

Nutzunasscl ne: E: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Art der bauliche
N[dzu‘r:g N | Grundfichenzahl
max. zuléssige Wandhohe »e—o—e—e—  Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung
mind. - max. Anzahl . | B R seeeees
der Voligeschosse ‘GAJ 8T ! Umgrenzung von Flichen fur oberirdische Garagen(GA) und/oder Stellpl4tze(ST)
Hohenbez nkt m 0.NHN , ' Garagen und Carports mlissen zur StraRengrenze einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten,
e A e I BN Es sind nur automatische Garagentore zuléssig.
3. Baugrenze / Baulinie m Umgrenzung von Fléchen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutzanlage H= mind. 6,0 m Giber 326,30 m G. NHN
.......... Baugrenze oberirdisch Die Larmschutzanlage ist ohne Einhaltung von Abstandsflachen zuléssig.

______________ Baulinie oberirdisch

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Gebaude mit einer Lange von (ber 50 m sind zuléssig.

(L LLd Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebé&ude, die mit Mittein der sozialen
[/{800om?|/ | Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden dtrfen.
I B S GA (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Grundstlicksflache betrégt die
Bruttogrundfi&che (BGF) fur den im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB forderfahig
zu errichtenden Wohnraum insgesamt mind. 800 m?,

4. Verkehrsflichen Bestandteil des Bebauungsplanes sind die auf dem Beiplan zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
JAlte Ziegelei* enthaltenen ,Anlage Schallschutz 1 und ,Anlage Schallschutz 2“.
Offentliche Strafenverkehrsfléche
CEEEE Offentlicher Gehweg Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Private StraRenverkehrsfldche
Zweckbestimmung: Flache fiir runenden Verkehr, Anliegerstra3e, Platzgestaltung 1, Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO
\\\\\ gg.fﬁﬁ?cﬁ?xﬁﬂfehmﬂ“m e Mi Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 sind im gesamten MI nicht zuldssig.
: Die Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
— Stratenbegrenzungslinie ImMI 2 ung MI 3 sind in dem an der Geiselhdringer Straide orientierten
Erdgeschoss Wohnungen unzuléssig.
Im MI 13 und MI 14 sind Wohnungen unzul&ssig.
Offentliche Granflache 2. MaB der baulichen_ Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Nutzung Grundfidchenzahl GRZ und einer max. zulassigen Wandhthe bestimmt.
3o it 1 Private, gemeinschaftlich genutzte Grunflache _ :
RN Geh- und Radwege mit sickerfahiger Befestigung, Zufahrten zu Tiefgaragen, 2.1 GRZ Das MaR der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,6 gemaR Planeinschrieb
Feuerwehrzufahrten und -aufstellf?:chen sind zulassig. als zuléssiges Hochstmal festgesetzt. Dauerhaft mit wasserdurchidssigen Belagen
Einfriedung sind unzuléssig; befestigte oberirdische PKW-Stellplatze und Tiefgaragen werden bei der GRZ
Berechnung nicht angerechnet..
Private Grinflache
2.2 Hohenbezugspunkt Als Hthenbezugspunkt wird die Héhe Uber Normalhthennull gemal Planeinschrieb
+326.30 m 0.NHN festgesetzt. z.B. 326,30 m t.NHN
von Natur und Landschaft 2.3 Hohenlage der Gebaude  Die Oberkante des Erdgeschossfubodens FOK der Gebaude wird auf héchstens
50 cm Uber der Hohe des festgelegten Hohenbezugspunktes festgesetzt.
; u
. @I pikiaenas Efarme gem, (Sguen FesiseGinigen 2.4 Wandhohe Die zulassigen Wandhéhen sind in der Planzeichnung eingeschrieben als
©0000 WH z.B. 18,50 m Héchstmale in Meter, z.B. WH 18,50 m, angegeben. Als Wandhohe gilt die Hohe

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

der AuRenwand zwischen der FOK bis Oberkante Dachhaut, gemessen bis zum
oberen Abschluss der Wand.
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3. Uberbaubare Grundstilcksfléiche |

Die tberbaubare Grundsticksfléche ist durch die in der Planzeichnung eingetragenen oberirdischen Baugrenzen
und Baulinien festgesetzt. Bauliche Anlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die gemaf BayBO

ohne Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind auerhalb der Baugrenzen unzuléssig.
Balkone mit einer max. Tiefe von 2 m und Terrassen mit einer max. Tiefe von 3 m sind auBerhalb der Baugrenze
zulassig, sofern damit zur Grundstiicksgrenze ein Mindestabstand von 3 m eingehalten wird.

Unterirdische bauliche Anlagen sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmsweise kann fir Geschosse oberhalb des 2. Obergeschosses ein Zuriickireten der Fassade von der
Baulinie bis zu einer Tiefe von 3,00 m zugelassen werden.

Im Ml 12.1 und MI 12.2 sind Geb&ude nur mit der Langsseite rechtwinklig zur ErschlieBungsstrale zulassig.

im MI 4 bis MI 10 ist das oberste und das darunterliegende Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Diese
beiden Geschosse sind auf mindestens 2 Seiten des Geb&dudes um mindestens 3,00m von der Gebaudekante
abzurticken.

4, F en

Fassaden sind in weilRen Farbténen auszufiihren.

5. Décher/ Dachaufbauten

Es sind nur Flachdécher zuléssig, Dachneigung 0° - 5°.

Notwendige Dachaufbauten, Dachausstiege, baulichen Anlagen die dem Brandschutz dienen sowie technische
Anlagen und Einrichtungen, insbesondere Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind von der Attika 3,00 m
zurlickzusetzen. Ihre GréRe und Anzahl muss untergeordnet sein und darf 30% der Flache des darunterliegenden
Geschosses nicht liberschreiten, Technische Dachaufbauten dirfen die zuldssige Wandhéhe um max. 3,00 m
iberschreiten. Geneigte Solaranlagen auf den Dachfléchen von technischen Dachaufbauten sind unzuléssig.

6. Abstandsfléchen
Die Abstandsfléchen sind ab dem jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt zu bemessen.

Im Ml 12 hat die Berechnung der Abstandsflachen an den nach Osten gerichteten GebaudeauRenwéanden nicht
ab dem festgesetzten Héhenbezugspunkt, sondern ab dem jeweiligen durch Héhenschichtlinien erkennbaren
bestehenden Geléndeniveau zu erfolgen.

Innerhalb:

Innerhalb des Plangebietes werden die Abstandsflachen durch Baugrenzen und max. zuléssige Wandhdhen
definiert.

Dies gilt nicht fur das Ml 12.1 und 12.2, hier gelten die Art. 6 Abs. 5§ Satze 1 und 2 BayBO. Die Belange des
Brandschutzes mlssen gewahrleistet sein.

Aulerhalb:

Zu den benachbarten Grundstcken auBerhalb des Geltungsbereiches gelten die Abstandsflachenvorschriften
des Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO.

Davon abweichend wird fur die Bebauung im Ml 13 und Ml 14 eine dem Grenzabstand des festgesetzten
Baufensters entsprechend verringerte Abstandsflache festgesetzt.

7.N n Iplédtze
7.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur in Fl&chen fir Garagen und Stellplatze zulassig. Als Dachform ist

ausschlieBlich ein Flachdach zuléssig. (vgl. I. 9.) Als Dachform ist ausschliellich das extensiv begrinte
Falchdach zuléssig. Aufgestanderte Solaranlagen auf diesen Dachern sind unzuléssig.

7.2 Im Bereich der Baufelder Ml 1 - Ml 11 gilt:

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei Wohneinheiten unter 40 m* Wohnfldche
genlgt 1 Stellplatz pro Wohneinheit.

Die erforderlichen Stellplatze sind Gberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen.

7.3 Im Bereich der Baufelder 12.1 und 12.2 gilt: _
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpl4tze nachzuweisen. Vor Garagen und Carports befindliche Staurdume
mit einer Tiefe von 5,50 m kénnen hierauf angerechnet werden. Oberirdische Garagenzufahrten und Stellplatze
durfen zur Strale hin nicht eingezéunt werden.
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8. Unterbauung/ Tiefgaragen

Unterbauungen (z.B. Tiefgaragen) sind auerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Sie sind mit mindestens
60 cm Pflanzsubstrat zu Gberdecken und intensiv zu begriinen, soweit diese Flachen nicht flr sonstige zuléssige
Nutzungen beansprucht werden.

Die Ein -und Ausfahrten (Tiefgaragenrampe) von Tiefgaragen sind einzuhausen,

Die Seitenwénde und die Decke der Einhausung sind in ausreichender Tiefe schallabsorbierend auszustatten.
Befreiungen sind méglich, wenn ausreichender Abstand zu Wohngebauden geplant ist.

Soweit die Raumluft der Tiefgarage mechanisch abgesaugt wird, ist die Abluft in Abluftkamine einzuleiten.

Die Abluftkamine mlssen ausreichend hoch ausgeflihrt werden. Die Kaminhdhen und die Absténde der
Kaminmiindungen zu Liftungseinrichtungen, Fenstern und Ttren sind nach der Feuerungsverordnung festzulegen.

Bauliche Einfriedungen sind unzuléssig, auer im Ml 11, Ml 12.1 und 12.2. Hier ist die Errichtung sockelloser Zaune
mit einer max. Héhe von 1,2 m ab Gelandeoberkante zulassig.

Stutzelemente an den Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig mit Ausnahme an der dstlichen Grenze der
HaupterschlieBungsstralRe; hier ist die Errichtung einer grenzsténdigen Stitzmauer zu den Flurstticken 1180/11
und 1180/12 zulassig.

Ansonsten sind unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mind. 3,00 m Stutzvorrichtungen bis zu einer Héhe
von max. 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Gelénde zuléssig. Das geplante Gelédnde ist mit einer Neigung von
max. 1{ :3 }gHahe : Lange) an das bestehende Niveau des Nachbargrundstickes an der Grundstlcksgrenze
anzugleichen.

Gelandeauffullungen sind bis auf das Niveau des jeweiligen Hohenbezugspunktes zuléssig.

Als Auffill- und Aufschittmaterial (fur Baugruben, Grundstiicke, Walle, Stralen, Wege u.s.w) darf nur natlrliches
unbelastetes Material oder zertifiziertes Recyclingmaterial verwendet werden.

Zertifiziertes Recyclingmaterial ist entsprechend den Kriterien des RC-Leitfadens (Leitfaden zu den Anforderungen
an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken) einzubauen.

Far andere Materialien sind Ausnahmen denkbar, wenn ein positives wasserrechtliches Verfahren

durchgefiihrt wurde und Belange nach Abfallrecht nicht dagegen stehen.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Ml 1-3, 13 und 14 innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Unzulassig sind
Dachwerbeanlagen, Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht und Werbeanlagen zur Fremdwerbung.
Fassadenwerbeanlagen sind nur im Bereich bis zu 5,00 m Héhe und bis zu einer Gesamtflache von max. 10%
der jeweiligen Fassadenansichtsflache zuldssig.

11. Altlasten / Bodenschutz

Anfallendes, kontaminiertes Material ist unter gutachterlicher Begleitung durch ein, auf dem Altlastensektor
erfahrenes Ingenieurblro auszuheben und ordnungsgeman zu entsorgen.

Als Auffill- und Aufschittmaterial fur Baugruben, Grundstiicke, Walle, StralRen, Wege usw. darf nur nattrliches,
unbelastetes Material oder zertifiziertes Recyclingmaterial verwendet werden. Zertifiziertes Recyclingmaterial ist
entsprechend den Kriterien des RC-Leitfadens (Leitfaden zu den Anforderungen an die Verwertung von Recycling-
Baustoffen in technischen Bauwerken) einzubauen. Andere Materialien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn ein
erfolgtes wasserrechtliches Verfahren dies erlaubt und Belange nach Abfallrecht nicht entgegenstehen.

12. Grinordnung

Offene Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlédssig zu gestalten. Private Verkehrsflachen sind auf zwei Drittel ihrer
Fléche wasserdurchidssig zu gestalten.

Erdverlegte Leitungen dlrfen nicht ndher als 2,5 m zu den StraBenbdumen verlegt werden.

Mindestqualitat festgesetzter Bepflanzungen:

PflanzgréRen:

Baume Hochstamm 3xv 18/20; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen und mindestens16 m?
durchwurzelbaren Boden,;

Heister 2xv, 150-200, Straucher 2xv 60-100.

Baumpflanzung

Je 5 oberirdische und offene Kfz-Stellplatze ist in deren rédumlichem Umfeld ein Laubbaum 1. oder 2. Wuchsklasse
in Hochstammgqualitat zu pflanzen. Je angefangene 400 m? Baugrundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum

1. oder 2. Wuchsklasse in Hochstammqualitét zu pflanzen; Pflanzungen nach Satz 1 kénnen darauf

angerechnet werden. Fur Baume nach Satz 2 ist auf einer Fldche von 16 m? eine durchwurzelbare Tiefe von
mindestens 1,5 m mit geeignetem Substrat herzustellen. In Verkehrsflachen und dortigen Griinstreifen sind die durch
planzeichnerischen Hinweis dargestellten Baume unter Beibehaltung der Stlickzahl und der prinzipiellen Anordnung
als Hochstamme zu pflanzen. Bei Einschrieb "5-reihige Baumstrauchhecke ist eine Hecke in einer Dichte von

je einem Strauch je 4 m? und einem Baum in Hochstammqualitat je 25 m? anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen kénnen auf Satz 2 angerechnet werden.

Kommen Baumstandorte in den Bereichen bisher befestigter Flachen zu liegen, ist im Bereich der
Baumstandorte ein Bodenaustausch bis auf den gewachsenen Untergrund vorzunehmen. Der
Austausch muss fur jeden Baum auf einer Fléche von 3 x 3 Metern erfolgen.

Die Pflanzung ist spétestens in der auf den Abschluss der Hoch- und Tiefbauarbeiten folgenden
Pflanzperiode (Frihjahr bzw. Herbst) auszuflihren. Der Vollzug ist dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz
der Stadt Straubing unaufgefordert anzuzeigen.

Samtliche zu pflanzende Geholze sind dauerhaft in frei wachsender Form zu belassen. Einkirzungen
der Krone und insbesondere des Leittriebes sind unzuléssig. Gehoélze mit eingekiirzten Kronen
bzw. Leittrieben sind artgleich zu ersetzen.

Die Verwendung géartnerischer Zuchtformen, insbesondere buntlaubige Sorten bzw. Sorten
mit kugelférmigen Kronen sind unzuléssig.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.
Samtliche Geholzpflanzungen sind dauerhaft vorzuhalten.

Im Gebiet nétige Gehdlzrodungen dirfen nur aufierhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 01.03. eines jeden Jahres erfolgen.

Geeignete Baumarten 1.-2. Wuchsgréfenklasse:
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Gleditsia triacanthos Amerik. Gleditschie
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Geeignete Straucharten

Crataegus mongyna Eingriffliger Wei3dorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligutrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewedhnliche Heckenkirsche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

13.1 Entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine bahnseitig hochabsorbierende aktive
Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwand) mit einer Hohe von mindestens H = 6,0 m tiber der Geldndeoberkante
(326,3 m tiber NN) zu errichten. Die Larmschutzeinrichtung darf ein bewertetes Schallddmm-MaR von mindestens
Rw = 25 dB nicht unterschreiten. Als Teil der aktiven Larmschutzeinrichtung kénnen auch Gebaude angesetzt
wr?rde:in. Gev:grbiiche Aufenthaltsrdume in diesen Gebduden mussen an die ldrmabgewandte Nordfassade
orientiert werden.

13.2 Eine Durchgangséffnung in der Larmschutzwand kann alternativ zum im Planteil eingetragenen Wandversatz
als Offnung in der La&rmschutzwand ausgefthrt werden, wenn die Hohe der Offnung auf H = 3,0 m beschrankt wird
und die Offnung durch eine hinter der Offnung angeordnete, schienenseitig hochabsorbierende Larmschutzwand
abgeschirmt wird. Der Abstand der hinter der Offnung angeordneten Larmschutzwand zur Larmschutzwand darf
dabei maximal 3,0 m betragen. Die Abschirmung muss die Offnung seitlich und oben mindestens 3,0 m Gberlappen.

13.3 In den Gebduden, die in der ,Anlage Schallschutz 1* mit roten Pegeleintragungen ,S" fir das entsprechende
Geschoss versehen sind, ist mindestens ein Fenster von schutzbedurftigen Rdumen die tiberwiegend zum Schiafen
genutzt werden kénnen (z. B. Schiaf- und Kinderzimmer) zu einer Seite ohne ausgewiesene Uberschreitungen der
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung bzw. zu einer leiseren Seite zu orientieren.

Schutzbedurftige Rdume sind:

- Wohnréume, einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen;

- Schiafraume, einschlieflich Ubernachtungsrdaume in Beherbergungsstatten,;

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;

- Blrordume;

- Praxisraume, Sitzungsréume und &hnliche Arbeitsraume.

13.4 In den Gebé&uden, die in der ,Anlage Schallschutz 1* mit roten Pegeleintragungen ,W/S* fur das entsprechende
Geschoss versehen sind, ist mindestens ein Fenster aller schutzbedarftigen Raume gemaf 13.3 zu einer Seite
ohne ausgewiesene Uberschreitungen der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung bzw. zu einer leiseren
Seite zu orientieren.

13.5 Soweit die Orientierung mindestens eines Fensters der schutzbedrftigen Raume gemaR 13.3 von mit ,S" oder
WIS gekennzeichneten Gebaudeseiten zur leiseren Gebaudeseite auch durch die Ausschdpfung aller planerischen
Mdglichkeiten nicht realisierbar ist , ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, z. B. Schallschutzfenster
in Verbindung mit zentralen oder dezentralen Laftungsanlagen oder Doppelfassaden, sicherzustellen, dass
insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die sicherstellt, da ss bei gewahrleisteter Beluftbarkeit in
schutzbediirftigen Raumen geman 13.3, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen

(z. B. Schiaf- und Kinderzimmer), ein Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit bzw. in allen
wggererl;u schutztragdurfﬁgen Raumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit nicht
tiberschritten wird.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass der bautechnische Nachweis des Schallschutzes gegen Auenlarm
entsprechend DIN 4109-1:2018-01 nicht nur fir die unter 13.3 und 13.4 genannten Geb&ude, sondern auch fir alle
anderen Gebaude durch qualifizierte Fachbiiros zu erstellen und auf Verlangen der Baugenehmigungsbehérde
vorzulegen ist.

13.6 Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen nachts an keinem Fenster ein Auienpegel von 45 dB(A)
unterschritten wird (gilt auch fur Prognosewerte), sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel

(nicht Gber Lp,in = 30 dB(A)) mit fensterunabhéngigen schallgeddmmten automatischen BelUftungsfithrungen/
-systemen/-anlagen auszustatten. Die Raumbe- und -entliftung muss so dimensioniert sein, dass bei vollstéandig
geschlossenem Fenster die Nennliftung (notwendige Luftung zur Sicherstellung der hygienischen Anforderungen
sowie des Bautenschutzes bei Anwesenheit der Nutzer (Normalbetrieb)) gewahrleistet ist.

13.7 An den Nordfassaden der Bebauung auf den Flachen Ml 2 und MI 3.1 sind Balkone und Freisitze
ausgeschlossen.

13.8 Die Nutzungsaufnahme saémtlicher Gebaude ist erst zuldssig, wenn der festgesetzie Larmschutz entlang
der Bahnlinie errichtet ist.

13.9 Solange die Gebaude in den Baufeldern Mi 1, Ml 2 und MI 3.1 nicht entsprechend der planlichen und textlichen

Festsetzungen in ihrer maximal mdéglichen Kubatur einschliellich Dacher und Fenster errichtet sind, ist anstelle

ger ir;‘ den Festsetzungen 13.3 und 13.4 genannten ,Anlage Schallschutz 1* die ,Anlage Schallschutz 2" zu
eachten.

13.10 Die Ein -und Ausfahrten von Tiefgaragen (Tiefgaragenrampen) sind einzuhausen, wobei Seitenwénde und
Decke der Einhausung in ausreichender Art und Tiefe schallabsorbierend auszustatten sind. Hiervon kénnen
Ausnahmen gewahrt werden, wenn ein ausreichender Abstand zu Wohngeb&uden nachgewiesen wird.

Soweit die Raumluft der Tiefgarage mechanisch abgesaugt wird, ist die Abluft in Abluftkamine abzuleiten.

Die Abluftkamine mussen ausreichend hoch ausgefiihrt werden. Die Kaminhhen und die Abstande der
Kamin&t‘}ndungen zu Loftungseinrichtungen, Fenstern und Tlren sind analog der Feuerungsverordnung
auszuftthren.

Hinweis: Die prognostizierten Larmwerte sind im schalltechnischen Bericht Nr. 502_7 vom 25.07.2018 des
Ingenieurbiiros abConsultants und in der ,Anlage Schallschutz 1“ bzw. ,Anlage Schallschutz 2* aufgefiihrt. Der
schalltechnische Bericht ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.

14. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von &ffentlichen und zur éffentlichen Widmung bestimmten Verkehrsflachen,
sowie vom Bereich der Ml 12.1 - Ml 14 ist im festgesetzten Versickerungsbereich im Stdwesten zu versickern.
Das auf den Baugrundsticken Ml 1 - 11 anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Hierfir ist die
langgestreckte Versickerungszone zwischen dem Geschosswohnungsbau und dem gewerblich genutzten

Sidteil des Plangebietes festgesetzt,

Hinweis:

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische

Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann

die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

lll. PLANLICHE HINWEISE ;

1./3\

bestehende Grundstlicksgrenze

2 bestehende Geb#ude
3, 1685/58 Flurnummer
4, vty MaRangabe geplant in Meter

5. Hohenschichtlinien (bestehendes Gelande)

6. o Privater Geh- und Radweg (sickerfahige Befestigung)

.Y  r Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

8. Stellplatze Bajuwarium

o. NN Larmschutzeinrichtung Deutsche Bahn (SO = Oberkante Schienen)

bestehende und geplante Oberflurhydranten (nachrichtliche Ubernahme)

1. @ geplanter Unterflurhydrant

12, &= Linksabbiegespur geplant

13. [ZZ  Sichtdreieck 3/70 m

14, 1\ Zahl der Voligeschosse auRerhalb des Geltungsbereiches (nachrichtliche Ubernahme)
1B =i geplante Grundstlcksgrenzen

16, e Hé&he der umliegenden Grundstiicke (Héhenangaben nach Befliegungsdaten)

17, bestehende Trafostation

O

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Bodendenkmdler

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadtarchéologie/ G&ubodenmuseum zu melden.

. Sicherheitsabsti

Baumpflanzungen mlssen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach
Leitungsart der Einsatz von SchutzmafRnahmen zu tiberprifen. Auf das "Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestelit von der
Forschungsgesellschaft fur Stral3e- und Verkehrswesen in Kéin - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

3. Feststofffeuerungsaniagen

Fur Errichtung und Betrieb hauslicher Feststofffeuerungsaniagen ist die Verordnung tiber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV - vom 26.01,2010 zu beachten.

Da Kamine von Feststofffeuerungsaniagen gegentiber Fenstern von Wohnrdumen benachbarter
Wohngebaude ausreichende Absténde einhalten mtssen, empfiehlt sich die Kontaktaufnahme

mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Straubing bereits vor der Planerstellung.

4. Okologische Aspekte

4.1 Beleuchtungskérper sollten mit fiir Insekten schonenden und ernergiesparenden Leuchtmitteln
ausgestattet werden.

4.2 Der Unterbawvon Markehrasanlagen sollte - soweit méglich - mit Bauschuttrecyclingmaterial
ausgefuhrt werden.

4.3 Es wird zur Schonung von wertvollen Primérressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So solite - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primér mittels Solarenergie und nachwachsender Energietréger schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezlglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

4.4 Auf den Einsatz von Streusalz, chemischen Pflanzenschutz- und Diingemittel soll verzichtet werden.

4.5 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von

einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist die Stadt Straubing bzw. das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

4.6 Fur anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mittels ausreichend dimensionierter
Regenwasserzisternen flr Freiflachenwasserung und Toilettensptilung empfohlen.

§. Erschiitterungseinwirkungen

Aus dem bestehenden Bahnbetrieb auf den stdlich an das Plangebiet angrenzenden Gleisanlagen

sind Erschtterungseinwirkungen auf die bestehende und klinftig mégliche Bebauung im Nahbereich
der Bahnanlagen zu erwarten. Demzufolge k&nnen bei der Anordnung von schutzbedarftigen Nutzungen
bautechnische MaRnahmen / Bauweisen zum Erschitterungsschutz erforderlich sein.

htun

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind unterirdisch zu fithren,

Zaﬁﬁqﬂgﬂﬂ'ﬁlﬂﬂ!“ﬂ Boden
Um eine gesundheitliche Beeintrachtigung der Menschen, die sich in dem geplanten Bebauungsgebiet

aufhalten, aufgrund einer Belastung des Bodens mit Schadstoffen zu verhindern (Wirkungspfad
Boden-Mensch nach BBodSchG), ist eine Abdeckung der unversiegelten, moéglicherweise kontaminierten
Flachen mit mindestens 10 cm bzw. 35 cm unbelastetem Material vorzusehen (Park- und Freizeitanalgen
sowie Industrie- und Gewerbegrundstlcke 10 cm bzw. Kinderspielfidachen und Wohngebiete 35 cm).

Dann kann von einer Vestimtierung énver niiwdiativen, ordien bzw. dermalen Schadstoffaufnahme ausgegangen
werden. Die Einhaltung der Mindesththen der Abdeckung solite regelméRig Gberprift werden.

n/ Kam

Bei Erdarbeiten aller Art soll eine baubegleitende Kampfmittelsondierung erfolgen oder eine Fachaufsicht
vor Ort sein, Das "Merkblatt iber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel" des bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

9. Freiflichengestaltungsplan

Auf Verlangen der Baugenehmigungsbehd&rde ist zur Uberpriifung der Einhaltung und Umsetzung
grinordnerischen Festsetzungen ein in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erstellter
Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

8. Fundmun

Dies gilt fir Bauvorhaben ebenso wie bei Planungen zur baulichen Umsetzung der ErschlieBungsanlagen
(Strallen, Wege, Platze).

Im Bereich der festgesetzten Flache fur die Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser
sollen im Freiflachengestaltungsplan auch die Lebensraumanspriiche der Zauneidechse soweit méglich und
sinnvoll beriicksichtigt werden. Eine hinsichtlich dieser Aspekte erfolgende, dauerhafte Pflege der Flache

muss gewdahrleistet werden kénnen.

10. Grundwasserwérmepumpen

Auf Grund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen ?egenseittg beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu beriicksichtigen,

11. Hinweis der DB AG Immobilien Miinchen

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine Anlage der DB AG Immobilien Miinchen beigeheftet mit
Angaben zu netzspezifischen, immobilienspezifischen und fur die Bauabwicklung nahe der Bahn
relevanten Informationen.

12. Einsehbarkeit von Regelwerken

Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen,
Richtlinien usw. sind in den jeweils zusténdigen Fachamtern der Stadtverwaltung Straubing vorliegend und
kénnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

.
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Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 27.04.2015.

Der Entwurf des Bebauungs- und Granordnungsplanes wurde mit Begrandung,
Umweltbericht und weiteren Unterlagen geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 28.11.2016
bis 28.12.2016 in Straubing &ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt der

Stadt Straubing Nr.: 47 vom 17.11.2016 bekannt gemacht.

Straubing, 02.01.2017
Pannermayr
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen geman § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.09.2018 bis 19.10.2018 in Straubing &ffentlich ausgelegt und im
Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 36 vom 06.09.2018 bekannt gemacht.

Straubing, 22.10.2018

Pannermayr
Oberburgermeister

Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.02.2019 den
Bebauungs- und Grunordnungsplan gemai § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Straubing, 11.03.2019

/\ Pannérma ‘
Oberburgermeister |

Der Bebauungs- und Grinor an ist durch ortstibliche Veréffentlichung im ‘
Amitsblatt der Stadt Straubing Nr.: 13 am 04.04.2019 bekannt gemacht worden. |
Gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ist der Bebauungs- und Granordnungsplan durch |
diese Verdffentlichung rechts indlich. /_\

Straubing,

Y.m.zmg
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