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Aufgabe + Planungsziele

Durch die Stadt Straubing wurde fiOr die
Stadtteilentwicklung Straubing-Sud ein
Integriertes Handlungskonzept (IHK) erarbeitet.
Die Férderung von UmsetzungsmaBnahmen soll
Uber das Stadtebauférderungsprogramm
‘Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf-
Soziale Stadt” erfolgen.

Aufgrund der Komplexitat der Situation sollen als
Basis fUr konkrete UmsetzungsmaBnahmen for
beide  vordringlichen  Schwerpunktbereiche
Rahmenpldne erstellt werden. Der
Schwerpunktbereich 1 ist Gegenstand der
vorliegenden Rahmenplanung und umfasst circa
8.9 Hektar Flache.

Die GrundstUcke befinden sich im Eigentum der
Stadtischen Wohnungsbau GmbH (mit

Ausnahme der Anwesen Albrecht-Durer-Str. 18,
18a, 24, 24q).

Integriertes Handlungskonzept
soziale stadt straubing-siid
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Aufgabe + Planungsziele 1.2 Planungsgebiet




Aufgabe + Planungsziele 1.3 Handlungsfelder

Straubing-Sud sieht in fUr das Planungsgebiet folgende

Handlungsfelder vor: l'

Das Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt @
A

& Schwerpunkt- b "
’E bereich | | Eﬁi

Handlungsfeld 1: = X ‘ I3- 1

Stadtteilstruktur / Zentrale Bereiche / Allgemeines \ &

. @

1.1 Einrichtung Treffpunkt der Generationen Teil | 2

Kindergarten / Kinderkrippe / Treffpunkt ? % 1 4
<

1.2 Einrichtung Treffpunkt der Generationen Teil |l
Treffounkt / Cafe / Gruppenrdume (\ ﬂ

1.4 Neuordnung Hans-Sachs-StraBe / Albrecht-DuUrer- g ﬁj Cjﬂﬂ% —
StraBe g 3_ 10 T — E: 1 1

1.5 Neuordnung des Bereichs sidwestl. Albrecht-Durer- —

StraBe 7 <§>&$ 4_2 I\ i/
I_-!qndlungsfeld 2: s % o
Offentliches Grun / Freirdume / Platze M

2.6 Aufwertung der Grunfldche an der GebriUder- \ C 3. 1 3 —
Grimm -StraBe W

Handlungsfeld 3:
Offentlicher Raum / StraBen / Wege / ruhender Verkehr

i

3.1 Neuordnung des EinmUndungsbereiches
EichendorffstraBe / Wittelsbacher Hohe

3.2 Neuordnung der EichendorffstraBe nordlich des e

Kreisels {} < Auszug aus Karte
Stadtebauliche Neuordnung

3.10 Neuordnung des StraBenraums Hans-Sachs-Strale (! ~ Aﬂ‘ _Vorbereitenden und

3.17 Parkraum schaffen im Bereich Hans-Sachs-StralBe bauliche MaBnahmen-

/ Albrecht-DUrer-StraBe

Handlungsfeld 4:
Wohnen / Wohnumfeld / private Freiflachen

4.1 Sanierung der Geschosswohnungsbauten (WBG)
nordlich der Hans-Sachs-StraBe (ehem.
Artilleriekaserne), Wohnumfeldverbesserung

4.2 Sanierung der Geschosswohnungsbauten (WBG)
Bereich Hans-Sachs-StraBe und Albrecht-DUrer-StraBe,
Wohnumfeldverbesserung.




Aufgabe + Planungsziele

Das Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt
Straubing-SUd sieht in fUr das Planungsgebiet folgende
Liele vor:

* Neuordnung des StraBenraumes Hans-Sachs-Str.

« Stédtebauliche Neuordnung im Kreuzungsbereich
Eichendorfstr. / Wittelsbacherhéhe

« Dort Aufwertung / Aktivierung von Treffpunkten und
Begegnungsstatten

+ Stadtebauliche Neuordnung Hans-Sachs-Str. 11-15a

+ Aufwertung und Aktivierung von  FreirGumen
zwischen Hans-Sachs-Str. und Albrecht-Durer-Str.

» Sanierung der GeschoBwohnanlagen /Verbesserung
des Wohnumfeldes

+ Aufbau / Erweiterung des FuB- und Radwegenetzes
zwischen Hans-Sachs-Str. und Albrecht-DUrer-Str.

* Neuordnung und Schaffung von Parkraum

« Stddtebauliche Neuordnung der gewerblichen
Nutzungen Albrecht-DUrer-Str. 18(a) und 24(q).

1.4 Integriertes Handlungskonzept Ziele

Auszug aus Karte
Stddtebauliche Neuordnung - Ziele

mas | \ “ p"\

'”“#I”

@x/////

Trabrennbahn

Stéadtebauliche Neuordnung

Entwicklungspotential / Freie Baufldachen

Offnung / Gestaltung des
Ziehbriickengrabens

| Neuordnung des StraRenraumes

Komplettierung der StraRenverbindung

wo Aufbau / Erweiterung
' des FuB- u, Radwegenetzes

Aufwertung / Aktivierung von Freirdumen
(Platzgestaltung, Griinflachen)

Aufwertung / Aktivierung von Treffpunkten
und Begegnungsstitten

Neuordnung des Viertels um

\, die Hans-Sachs-Straike

Neuordnung im Einmiindungsbereich

g - ;"_’:,é\ EichendorfistraRe / Wittelsbacherhéhe

Einrichtung eines Treffpunktes
der Generationen "Familienhaus"” in der

\, EichendorfistraRe/Hans-Sachs-Strale
A (Bausteinldsung)

Sanierung der Geschosswohnanlagen
mit Wohnumfeldverbesserung

Schaffung / Neuordnung von Parkraum

Teilgebiete




Aufgabe + Planungsziele

Was wollen wir gemeinsam erreichen?

Wohngudadlitdt / Gebdude

*Steigerung der Wohnqualitét durch verbesserte,
bedarfsgerechte Wohnungszuschnitte, z.B.
Zusammenlegen von kleinen Wohnungen zu 3 Zimmer-

/ 4 Zimmerwohnungen
*Einbau zeitgerechter Sanitarrdume

eBarrierefreie Zugénge zu den GeschoBwohnungen
*Behindertengerechte Gestaltung einzelner

Wohnungen

*Energetische Verbesserung der Gebdudehulle
e Zentrale Warmeversorgung auf Basis eines
umfassenden Energiekonzeptes unter BerUcksichtigung

regenerativer Energietrdger

Wohnqudlitat / Freibereiche
«Steigerung der Aufenthaltsqualitat und
Aneigenbarkeit im Freiraum

e Zonierung privat — gemeinschaftlich — &ffentlich
eHierarchisch gestuftes Wegenetz und Spielplaize

* Aufwertung der StraBenrGume

*Ordnen der Nebennutzungen im Freiraum

* Anpassung der Grunstuktur

Neuausrichtung der Sozialstruktur
*|n dem Quartier dominieren derzeit zwei
Bewohnerschichten.

*Zum Einen gibt es einen relativ hohen Anteil dlterer
Personen, zum Teil noch Erstmieter aus der Bauzeit der
Geschosswohnungen (hoher Singleanteil).

*Zum Anderen Bewohner mit Migrationshintergrund,

dabei vor allem Spdataussiedler und
Kontingentflichtlinge.

* Angestrebtes Sanierungsziel ist es, durch moderate
Mietpreiserhdhungen die derzeitigen Bewohner auch
nach den ModernisierungsmaBnahmen in dem
Quartier zu halten und durch attraktive Wohnungen
den Zugang neuer Mieter zu fordern, um eine stabile
gesellschaftliche Mischung Jung — Alt, Singles -

Familien zu erreichen.

1.5 Dialogprozess

STRAUBINGER RUND¢

28

STRAUBINGER RUNDSCHAU

AR 2012

Das Projekt ,Soziale Stadt lebt

von der Beteiligung der Biirger, sagt
Erika Beeh. Seit zweicinhalb Jahren
un um Ie anl die Sozialpidagogin in Teilzeit

Bijrgergesprach am Mittwoch zur we:teren

Im Rah des Proj Sozial
Stadt Straubing Sitd- laden Ober-
biirgermeister Markus
und Quarti Erika Beeh

am kommenden Mittwoch, 19. Okto-
ber, um 19 Uhr zu einem Biirgerge-

sofern die f_mantxellen Mittel zur
Veriligung stehen auch gefbrdert
werden. Eine der im THK aufgefiihr-
ten Malinahmen ist, das Viertel um '
die Hans-Sachs-Strafe etwas ge-
naver unter die Lupe zu nehmen.

als Quartiersmanagerin in Stran
*bing-Siid titig und hat viele Mei-
ungen gesammelt, Evika Beeh geht
*jetzt in Elternzeit und kann eine an-
.whull('he Rllaul Vorweisen von
ursang , StrafBl sten, in-
“terkultarellem 'Garten bis hin zu
pwhliﬂcher S(r.xl&eughhl(u!l;. in
‘ihre F pfen als Quartiers
f,er tritt jetzt Eduard Neuberger,
Zeitgleich gibt es einige Verande-

Stadtentwicklung lebt von Netzwerken

Eduard Neuberger ist neuer Quartiersmanager der ,Sozialen Stadt”

e ——

sprich iiber die weitere Entwick- Zur Unterstitzung fiir (dieges Pro- rungen.

lung im Viertel um die Hans-Sachs- Jjekt hat die Stadt de
Strafle ins Vereinsheim des FTSV ftrag an die Planerge:
Straubing ein. aus Straubing und G

STRAUBINGER RUNDSCHAU 27 sieren,

werke und ist von sei
beim Deutschen Erv
dungswerk her, wo er
| Berufseinstiegsheglei i
darin versiert. Ehren. lh (n;.(«-
glerl ist er als Vorsitzender der
Landsmannschaft der Deutschen
aus Russland. Er lebt schon seit
1961 i Deutschland.

Ihm ist bewusst, dass er nicht im
Buro warten k.ar*n bis jemand
kommt {Offnungszeit im Quartiers-
biire Dienstag 9 bis 13 Uhr, \Im
13 bis 17 Uhr). Er will auf die

zugehen und kleine Initlatl-
ven im Wohngebiet fordern und zu
dorem Vorstetiouno haitragen. Vieles

gerin-

el Eh~

Schober aus Degger

Nachden der Stadtrat inzwischen _geht dabei um die B,

den' Straubinger Stiden als Sanie- ‘Analyse
zum

vielschichi
rungsgebiet beschlossen hat, sind die Ve

die Voraussetzungen erfiillt, dassdie  verkehrlicl “Anbi |

mit den Stadtteilbewohnern in ei- chendorffs’ttaﬁe an
nem intensiven gemeinsamen Dialog cherhohe, den Sanie
erarbeiteten Ideen, Ziele und Ma8- Baubestand vor alli
nahmen zur Stadtteilentwicklung, schen  Wohnungs

STRAUBINGER RUNDSCHAU

Beim Biirgerdialog wurde ein erster Plan zur Sanierung des Hans- Sachs-VlerteIs prdsentiert :ven’
Die Sanierung des Viertels um die | t

Hans-Sachs- Straﬂe wird konkret.
Beim Bii log am Dienst:
abend in der chmgartennnlage
Straubmg-Sud ist ein erster Pla-

,Betroffene zu Planern

Burgergesprach zur Sanierung rund um die Hans-Sachs

Qiadtteilentuwsel

Biirg

lung im Straubmger Siiden“ stand
auf den Flyern, die am Mittwoch-
abend beim Biirgergesprich im Ver-

heim des FTSV bing aus-
lagen. Zur Diskussion stand dort die
Entwicklung des Viertels um die
Hans-Sachs-StraBe. Ein Gebiet mit
Potenzlal, aber auch erheblu:hem

Oliver Vetter-Gmdele und die Ver-
treter der mit der Planung beauf-
tragten Geeel].scha!wn betonten.
Auf Gedank S
rung des Siidens woliten sich die
Bewohner nur widerwillig einlas-
sen: ,,Die Biiume drauBen interessie-
ren uns erst, wenn wir i eren.
Wahnunoan wiader laho

|

Straubing-Siid

Oberbiirgermeister Markus Pan- werden soll.

Dienstag, 3. Juli, um 19 Uhr in das riume zu steigern,

urgerdlalog in

Neues vom Projekt Soziale Stadt Straubing-Siid

Im Rahmen des Projekies ,So0- arheitet, die nun den Biirgern er-

wurf prisentiert worden.

Im Lauf des niichsten Jahres soll er |
weiter ausgearbeitet werden. Start |

der Sanierung im Rahmen des Pro-
gramms ,Soziale Stadt* konnte
2014 sein, Ende 2015 konnten dann

tig sein.

‘ .Die Soziale Stadt ist kein Pro-
! gramm, das nur Papier produnerl‘
hatte OB Markus Pannermayr ein-

8 | gangs gesagt. Das konnte sich schon

| bald zeigen. Derzeit ist das Viertel
| noch von Tristesse gepragt. Der
Wohnraum ist billig, nur drei Euro
kalt. Aber niemand wiirde ohne Not
| in dieses Viertel ziehen, Die Stra-
Benzige sind grau, die Wohnblocks
abgewohnt und Energiefresser. Seit

Fast zehn Prozent der Wohnungen

mtnhm _inzwischen leer. Nur alte

ler Migranten wohnen
abel hat dieses Viertel
zial. Schon in wenigen
e das sichtbar sein.

wrehitekt Herbert Weny.
her Baucharakter,

. Landschaftsarchitekt

nermayr und der neue Quartiers- Ziel der Planung ist, die Attrak-rtner stellte Weny rund
manager Eduard Neuberger am tivitdt der Wohmmger: und Frei-eine interessante Pla-

Diege sollen

Vereinshcjm der Kleingartenanla- schrittweise an die heutigen Stan-
ge Straubing-Siid am Aster Weg 30  dards angepasst werden. Im Detail

Zu einem Biirgergespréch ein. Da- werden die Planer Méglichkeitenerden bei Umzug

tiersarbeit vorgestellt, -
New ist beispielsweise, dass das  chen Griinzonen tnd
Quartiersbiiro an der Hans-Sachs-  vorstellen.

bei wr_al:'den der Offentlichkeit In- der Gestaltung von Gebaudeein-Stich gelassen
formationen zur aktuellen Quar- gangen und Grundstiickszugin-
gen, Gffentlichen und halbffentli-

anderes mehr

die ersten Blocks wieder bezugsfer-

50 Jahren wurde hier nicht saniert. |

obilienbranche wilrde |
er lecken nach so einer |

robust, viele Griinfla-
alles stadtnah, so sieht
ertel. Das euuxge Mi-

: i = \lig iiberaltert. Doch
ziale Stadt Straubing-Sid* laden ldutert und zur Diskussion ge:,Lellt{inllgasst :::}: f%en Zu-

onnten die Wohnblocks
rer-Strafe 1, 3, 5und 7
en. Es ware eine Kom-

5 3 ] A h dem Vorbild
Strafe erweitert wird und damit An  einem  konkreten ‘;amc—qgu,:f csudpfpndeshche

neue Miglichkeiten in der Stadt- rungskonzept fiir einen Geschoss- gnde 2015 whren die

Bald ein Viertel mit Flair? oni

‘orste-
ril an

en Fa-

Quar-

0 vor-

Muww
MaBnchmen Guartier mmsm

Couricnt 4 1: 300
Corne 21 83513

reiche
der
ale
u, das
etreut
ach in
nte
~mon-

Die Planer Herbert Weny und Josef Garnhartner sehen g groRes Poten:

Wohnungen komplett in zeitgemale
Zwei- bis Funi-Zimmer-Wohnun-
gen umgebaut inklusive Lift und
neuer attraktiver Penthouse-Wohn-
ungen, Dann sollen auch junge Fa-
milien hierher kommen, und auch
Leute mit etwas mehr Geld.

Der Geschaftsfithrer der stadti-
schen Wohnungsbau Gesellschaft,
Gunter Kraillinger, sicherte den
Mietern jedoch zu, dass jeder
Schritt in voller Absprache mit ih-
nen gemacht werde. Fiir die Zeit des
Umbaus werde die WBG Ersatz-
wohnungen zur Verfugung stelien
und siamtliche Umzugskosten Gber-
nehmen, , Sie brauchen keine Angst
zu haben", sagte Kraillinger, ,wir
lassen Sie finanziell nicht allein.”
Die Miete werde danach zwar um

teilentwicklung entstehen. Haupt-
thema wird jedoch die ,Stadte-
bauliche Rahmenplanung® fiir das
Viertel rund um die Hans-Sachs-
Strafie sein.

Wie bereits berichtet, hat die
Stadt Straubing das Planungsbiiro
HIW aus Straubing und |:1 e Land-

erhaftenemhibalebnn . P S

wohnungsblock der Stidtischen
Wohnungsbaugesellschaft werden
die Flaner aufzeigen, welche funk-
tionellen, energetischen und archi-
telitonischen Verb esSErLNgen mig-
lich wéren. So wird beispielhaft
auch demoenstriert, wie die Woh-
nur;,en harr'mel’ml ,l_{eataani wer'-

=

i
etwa 1,70 Euro pro Quad S

5 % 3. Juli T
steigen. , Aber aus der Erfe o ‘e""n g 5 ngafon? 3
der Sudetendeutschen Str ;‘éa;\a\ "5‘”
sen wir, dass Sie durch die
sche Sanierung von diesen 5 . -
80 Cent wieder hereinbek B u rg e rd 1a I og
Soziale Stadt Straubing-Sid

Py A =
| Linksabbiege- und §=8

Parkplatzproblem 16§

Die Planung umfasst SRS

eine weitgehende Neug S JETTETIT
des Auffenbereichs. Die Pal
on kénnte durch ein Parkd 1. BegriBung durch Herrn Oberbfirgermeister.Markus Pannermayr
lich verbessert werden, el® § 3acf;st"and .gamilienhags" A e

% oy { - - vVorstellung des neuen Quartiersmanagers ual leuberger
E:g:::)%ﬁ;’;:‘asgﬁt:ﬁ Sf: 4. Sachstand Quartiersarbeit / soziale Aktivitaten:

- p: ® Erweiterung ,Quartierstreff* an der Hans-Sachs-Strale

ten einen Abriss und Ne G COE

Gebidudes am Eck Eichen ® Projekt ,Soziales Lernen® an der Schule St. Josef
5. Vorstellung der Stadtteilvertretung

. 6. Information Kultureniga der Kleingartenanlage SR-Sud
7.Vorncllun! der Rahi anung .lg-ns-smstnlo'

Im Anschluss daran sind die Biirgerinnen und Biirger

herzlich zu einem gemeinsamen Gesprich eingeladen.
$ X : >

Quartiersboro §
Snviala Stadt Straikinn wessY

m @w\d‘
crontome
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Datum
28.09.2011
19.10.2011

24.10.2011
10.11.2011
21.03.2012

03.07.2012

11.10.2012
17.10.2012

15.11.2012

20.11.2012

Schritt
Quartierstreff im Café

BUrgergesprdch

Quartierspaziergang
Quartierspaziergang

Stadtentwicklungsausschuss

BUrgerdialog

Abstimmung mit Stadt Straubing

Fachstellenbesprechung

Anliegergesprdch

Stadtentwicklungsausschuss

1.6 Chronologie

Aspekte

Mulltonnen, Treff, Parken, Wohnungen

Mietdauer, Defizite der Wohnungen / Freifldchen

Betreute Wohngemeinschaften / Rahmenbedingungen

Mieten von 3,00 auf 4,75 ./. 0,80 Energie, Wittelsbacher Hohe
Rechtsabbieger

MaBnahmenplan: MaBnahmenbUndel rdumlich gegliedert

Sozialstruktur, Mietpreise / Wohnqualitdt, Management
Zwischenumzug fUr Sanierung, Wohnungsanzahl, Barrierefreiheit,
Erhalt bzw. Ersatzpflanzungen fUr Gehdlze, Umlagemdglichkeit
StraBenumbau, Parkraum-Losungen, Radwegeanbindung,
Anbindung Hans-Sachs-Str. an Wittelsbacher Hohe, Einbahnverkehr,
Finanzierung / Fordermoglichkeiten, Anbindung Familienhaus;
BerUcksichtigung Migrationshintergrund

Information der Anwohner, informelle Konzeptplanung,
Baurecht, Steuerrechtliche Aspekte KfW-Férderung fur
energetische Sanierung, Energiekonzepte, Baumarten im
StraBenraum, Zuschusse, StraBenraumgestaltung /
Ausbauqguerschnitt Albrecht-Durer-Str., Garagen, Sicherheit
Radverkehr, Ruhestérungen, Geh-Fahrirechte.

Vorgesehene AbbruchmaBnahmen, Denkmalschutz




2. Zustand, Defizite + Potenziale

i R B L
» -y W Tl
LA BRI [
©or Wt

i ]
oW - r WuaW e o
) W-uW e W

10



Zustand, Defizite + Potenziale

Auszug aus dem Fladchennutzungsplan

Das Plangebiet ist st&dtebaulich gut integriert. Uber die
Wittelsbacherhdhe ist es an die Innenstadt und an
BundesstraBe 8 und damit an den Uberdértlichen
Verkehr angebunden.

In naher Umgebung sind groBe &ffentliche Freirdume
(Freibad, Trabrennbahn, Sportgeldnde) vorhanden.

Der Bereich zwischen Hans-Sachs-Str. und Albrecht-
Durer-Str. ist  klar  strukturiert mit  groBzUgigem
Freifldchenanteil. Nordlich der Hans-Sachs-Str. sind die
GrundstUcke sehr dicht bebaut (GRZ 0,33). Sudlich der
Albrecht-Durer-Str. befindet sich gewerbliche Nutzung,
die mit teilweise laGrmintensivem Befrieb das Wohnen
stort.

Die Versorgung mit GuUtern Dienstleistungen des
tagliches Bedarfs ist auf kurzen Wegen auch fuBlaufig
gewdhrleistet; soziale und Bildungseinrichtungen sind
gut erreichbar.

2.1 Stadtebauliche Einbindung

Guartierszentrum | Cuartiersbiiro

Vorwiegend éffentliche Nutzung /Dienstleistung

Wohnnutzung (Einfamilien- w Zweifamilienhduser)

|
B VW ohnnutzung (Blockbebauung)
Gewerbeflachen

I

Freiflachen

Flichen mit Baurecht !/ Wohnnutzung vorgesehen

IHK St&dtebauliche Aspekte

A I“; ¥
1
& Schlechte Anbindung des
gesamten Baugebiets nach
¥ Norden
(=

Y Aquatherm
== 1

Sy .I|‘ i
-@%. ==l
& '\ Raumliche Enge

Lk 28 (zu hohe und zu eng
é Bebauung

_ Ehemalige
Eskadronkasern
Vielzahl von Bau

11




Zustand, Defizite + Potenziale 2.2 Historischer Entstehungszusammenhang

Flurkarte ca. 1830 Luffaufnahme ca. 1957 Das Quartier "Wittelsbacherhdhe / Hans-Sachs-StraBe”
— - stellt heute einen wesentlichen "Stadtbaustein” inner-
hallb der Straubinger Siedlungsstruktur dar.
Auf den bis 1930 landwirtschaftlich genutzten Fldchen
entstanden in der Nazizeit die Gebdude der damao-
ligen Artilleriekaserne. FUnf dieser Gebdude mitsamt
der ehemaligen Kommandantur sind noch erhalten.
Die Freifldchen um die MilitGrbauten wurden in den
Nachkriegsjahren hauptséchlich als Schrebergarten-
anlagen genutzt. Danach erfolgte eine sukzessive
Umnutzung des Areals hin zu einem Wohnbauquartier
mit rund 500 Wohnungen.
In der stddtebaulichen Haltung der 50er Jahre wurden
im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues GeschoB-
wohnungsbauten mit 3 - 5 Stockwerken errichtet. Das
zeittypische und durchaus qualitatsvolle stddtebau-
liche Konzept mit stringenten Gebdudestellungen
entlang der ErschlieBungsstraBen und dazwischen-
liegenden groBen Grinflachen pragt das Wohngebiet
bis heute. Mit Ausnahme einer Nachverdichtung an
der Wittelsbacherhdhe ist die Struktur unverandert.
Mit der weiteren Stadtentwicklung Straubings, dem
Neubau des Freibades und der Ausweisung groBerer
Wohnbaufldchen wandelte sich die anfangs periphere
Lage hin zu einem innerstadtischen Quartier.

. 1962 |Flurkarte heute 3%/ %

=] Vi sovse |\




Zustand, Defizite + Potenziale 2.3 Bebauungsstruktur
\

\) Ehemalige Militérbauten

;‘ Anzustreben ist eine Revitalisierung der Leerstnde in den
: ehem. Kasernengebduden. Diese Gebdude sind auf
Grund ihrer Gebdaudestruktur und ihres Bauzu-standes
derzeit mit den groBten Leerstnden innerhalb des Quar-
tiers behaftet. Eine Wiederbelebung mit neuen
Nutzungen wie BUros (z. B. QuartiersbUro der WBG, stadt-
ischen Verw.Einrichtungen,) RGume fUr nicht stérende Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe, Nachbarschaftswerk-
statt, Jugenditreff, soziale Einrichtungen und Wohlfahrts-
verbdnde, Sakral- oder Betrdume fUr unterschiedliche
Konfessionen, Gemeinschafts-Wohnformen, Reha- und
Fitnesseinrichtungen usw. ist denkbar.
Sollte sich nach grindlicher Bestands-bewertung eines
dieser Gebdude herausstellen, dass mit einem wirtschaft-
lich vertretbaren Aufwand keine sinnvolle Nutzung zu
installieren ist, darf im Interesse des Gesamtquartiers auch
ein Abbruch nicht ausgeschlossen werden, da Dauer-
leerstdnde zwangslaufig auf die Umgebung ausstrahlen
und zu einer Abwert-ung des gesamten Quartiers fGhren.
Ein Ersafzbau muss sich jedoch nicht nur in die Bebau-
ungsstruktur des Gebietes einflUgen, er muss hinsichtlich
seiner Nutzung auch zur Attraktivitatssteigerung des
Wohngebietes beitragen. (z.B. Wohnungen in den
Obergeschossen und Raume fur Dienstleister oder
Lebensmittelladen / Quartiersversorger im EG).

Ladenpavillons

Die beiden erdgeschossigen Pavillons an der Hans-Sachs-
StraBe befinden sich in Privateigentum. Errichtet in .der
Architektursprach der 60er Jahre, mit dem typischen weit
auskragenden, Flachdach mit gerundeten Ecken stellen
markante Bezugspunkte innerhalb der Siedlung dar. Die
ihnen urspringlich zugedachte Funktion der
Quartiersversorgung (,,Tante-Emma Laden*) kdnnen sie
nicht mehr vollstandig erfullen, da sich das
Einkaufsverhalten zwischenzeitlich hin zu groBfladchigeren
Discountern bzw Vollsortimentern verlagert hat. Trotzdem
ist das Cafe, der Backer und der Getradnkemarkt immer
noch ausgesprochen wichtig fur die Teilversorgung des
Gebietes sowie als Treffpunkt und Begegnungsort der

Erheblicher Sanierungsbedarf Erheblicher Sanierungsbedarf Kein Sanierungsbedarf

N Bewohner.
. Um den langfristige Erhalt der Ladenpavillons zu sichern
Abbruch Garagen Wohngeb&ude Wohngebaud i . . . . T . !
[ B oo e B e [ | pobnchehem Kindergaten  ging} wirtschaftliche Entwicklungsmoglichkeiten zu
_ Erheblicher Sanierungsbedarf || Sanierungsbedarf Fertigstellung 2013 . untersuchen. Die geplant Neugestaltung des
[ gf::::;z‘fl‘z;:“:L"“mﬁ:;gjgz':;sgi" StraBenraumes der Hans-Sachs-StraBe wirde z.B. dem
zur Verwertung des - Teilsaniert: Fenster, Dach, - Nachverdichtung Wohngebaude : Eigentumsanlagen Cafe attraktive Freifldchen im StraBenraum sichern.
Baubestandes erforderlich. AuBenanstrich Bauzeit um 1990 (Cafebestuhlung auf verkehrsberuhigter Fldche).

T Quartierstreff

13



Zustand, Defizite + Potenziale 2.3 Bebauungsstruktur

Laden-
Pavillion

Komman-
danfur

Albrecht-
DUrer-Str.

14




Zustand, Defizite + Potenziale 2.4 Gebdude + Wohnungen

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE zB. I
GEBAUDE MIT LEERSTANDANTEIL XN
WOHNEINHEITEN
Stralle HsNr. Anzahl der Wohnungen Leerstand ca.
Albrecht-Diirer-Str. 1 15
2 6
3 6
4 6
5 6
6 6
7 6
8 6
9 6
10 6
11 6
12 6
13 6
14 6
15 6
16 6
17 6
19 6
Gesamt 117
Hans-Sachs-Str. 1 8 -
2 17 50%
3 10 -
4 15 50%
5 10 -
6 9
7 6
8 15
9 6
10 6
11 15 -
12 8 1%
13 15 -
14 3 70%
15 6 -
16 5 79%
17 6 -
18 23 20%
19 10 -
20 16 20%
21 9 -
23 10
Gesamt 228
Eichendorff-Str. 3 15
5 10
7 10
9 10
9a 10
— r-Str- 9 10
— nire’ 4 &
Erforderlich ist 14 6
ﬁ «ein moglichst barrierefreier Zugang zu den Wohnungen (Aufzug etc.) 12 :
‘ * eine Verbesserung der Wohnungsgrundrisse und Zuschnitte, wobei nach r— %
Moglichkeit auch ein Anteil der Wohnungen behindertengerecht nach DIN - wittelsbacherhshe 65 6
N 18025 Teil 1 gestaltet werden sollte, o 6
’ * die energetische Sanierung der Gebdude unter BerUcksichtigung 3? g
I ® Gewerbe erneuerbarer Energietrager Gesamt 24
wWH: * eine Aufwertung des privaten Freifldchenangebotes (Terrassen, Balkone) | Wohneinheiten gesamt 467
w7
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2.4 Gebdude + Wohnungen
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Hans-Sachs-
StraBe 14

Hans-Sachs-
StraBe 12

Hans-Sachs-
StraBe 20
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Hans-Sachs-StralBe 18 Hans-Sachs-StraBe 18

18




Zustand, Defizite + Potenziale 2.5 Freiraum + Grin

Zustand und Funktion

Defizite
. Nadelgehdlz S T
Baum bestand nummeriert ‘ >l ‘ Mangglhafte RClEaga
StU < 50 em 'im Freiraum
| | | | Ungeniigende Gestalt- oder
@ sus-soem Aufenthaltsqualitat im Freiraum

‘ . StU > 80 om geschitz siehe Planeinschrieb
Chancen

Griinflachen gls Distanzzone zwischen offentlichem » Funktionierende Zuordnung
Raum und privatem Wohnraum/Freiraum Wohnung - Freiraum

E Gemeinschaftlich aneigenbare Griinflachen siehe Planeinschrieb
mit Zuordnung zu Hausgemeinschaft

EI Gemeinschaftlich aneigenbare Griinflachen
mit Zuordnung zu Nachbarschaft

- Gemeinschaftlich aneigenbare Griinflachen
mit Zuordnung zu Quartier

g Gemeinschaftlich aneigenbare Freiflache
mit Zuordnung zu Nachbarschaft

[ Hecke

Spielplatz mit Angabe der Altersgruppe

('. \ Einzugsbereich Spielplatz
Sy

[ ]
| Kellerzugang

L
@ Entsorgungsstatten

Das Planungsgebiet liegt eingebettet in  eine
Umgebung mit guter Freiraumversorgung und
Naherholungsqualitdt (Sportplatz, Freibad, Grinzug
Allachbach, Trabrennbahn).

Die Freifldchen im Gebiet fragen wesentlich zur Wohn-
und Aufenthaltsqualitét bei, weisen jedoch deutliche
Gestalt und Aneignungsmdngel auf. Auch die
Barrierefreineit des AuBenbereichs ist eingeschrdnkt.
Das GrUn pragt die Atmosphdre, muUsste jedoch starker
auf eine Nutzungszonierung ausgerichtet werden, so
dass auch Hierarchien und Aneigenbarkeit klarer
ablesbar werden. Etwa 70% der B&ume sind durch
Baumschutzsatzung geschutzt.

Nachverdichtungen des Quartiers im Bereich der
bisherigen Freifldchen wurden im Rahmen der
stddtebaulichen Rahmenplanung untersucht, sollten
jedoch nach Auffassung der Planer nicht weiter
verfolgt werden, da gerade die groBzUgigen
zusammenhdngende Grunfldchen wesentlich  zur
Wohn- und Aufenthaltsqualitat beitragen. Stattdessen
sollte der vorhandene Baubestand sukzessive saniert
und durch ergdnzende Nutzungen akfiviert werden.

19
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Nr.

© O ~N o o

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

Kiirzel
Bp
Pp
Tc
Tc
Tc
Tc
Tc
Tc
Aps
Tp
Tc
Tc
Te
Tc
Tc
Tc
Tc
Tc
Tc
Tc
Cb
Cb
Cb
Cb
Fe
Ap
Bp
Sa
Ap
Tc
Ap
Ap
Ap
Aps
Aps
Aps
Fe

Art

Betula pendula
Prunus padus
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus

Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Tilia cordata
Carpinus betulus
Carpinus betulus
Carpinus betulus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer platanoides
Tilia cordata
Acer platanoides
Acer platanoides

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Acer pseudoplatanus

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior

Klasse
>80 cm
50 -79cm
>80cm
>80 cm
>80cm
bis 49 cm
50 -79cm
50 -79cm
bis 49 cm
>80 cm
>80cm
>80cm
50 -79cm
bis 49 cm
>80 cm
>80 cm
50 -79cm
50 -79cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80cm
>80cm
bis 49 cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80cm
50 -79cm
>80 cm
>80cm
>80 cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80cm

>80 cm

42
43
44
45
46
47
48
49
50
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
72
73
74
75
76
77
78
79
80

Cb
Cb
CbF
Cb
Cc
Bp
Bp
Cb
Tp
Bp
Bp
Bp
Bp
??
Cb
Sa
Sa
Sa
Sa
Sa
Sa
Fsp
Ag
Sa
Sa
Sa
Bp
Ac
Rps
Sa
Sa
Sa
Sa
Pp
Rps
Fsp
Qp
Pp

Carpinus betulus

Carpinus betulus

Carpinus betulus Fastigiata

Carpinus betulus
Corylus colurna
Betula pendula

Betula pendula
Carpinus betulus

Tilia platyphyllos
Betule pendula

Betula pendula

Betula pendula

Betula pendula

7

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Fagus sylvatica purpurea
Acer ginnala

Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Betula pendula

Acer campestre
Robinia pseudoacacia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Robinia pseudoacacia
Fagus sylvatica purpurea
Quercus petrea

Punus padus

2.5 Freiraum + Grun: Gehodlzliste

>80cm
>80 cm
>80cm
bis 49 cm
bis 49 cm
>80 cm
>80cm
bis 49 cm
>80cm
>80 cm
bis 49 cm
>80 cm
>80cm
>80 cm
50 -79cm
>80cm
>80cm
>80 cm
>80cm
>80cm
50 -79cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80cm
>80 cm
50 -79cm
>80cm
50 -79¢cm
bis 49 cm
bis 49 cm
>80 cm
>80cm
>80 cm

50 -79cm

81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
13
114
115
116
71

Tc
Ap
Sap
Tc
Tc
Bp
Fe
Pc
Aps
Cb
Bp
Bp
Bp
Bp
Bp
Bp
Qp
Sa
Bp
Cb
Sa
Sa
Sa
Sa
Tc
Qru
Qr
Sa
Sa
Tc
Tp
Sa
Sa
Pp
Pp
Sa
Sa

Tilia cordata

Acer platanoides
Salix alba pendula
Tilia cordata

Tilia cordata
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Prunus cerasifera nigra
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Betula pendula
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Quercus rubra
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia

bis 49 cm
>80cm
>80cm
>80cm
>80 cm
>80 cm
>80 cm
50-79cm
bis 49 cm
50-79cm
>80 cm
>80 cm
>80cm
>80cm
>80cm
>80 cm
bis 49 cm
>80cm
>80cm
bis 49 cm
50-79cm
>80cm
bis 49 cm
>80cm
bis 49 cm
>80cm
bis 49 cm
>80cm
bis 49 cm
bis 49 cm
bis 49 cm
>80 cm
>80 cm
>80 cm
>80 cm
>80 cm

>80 cm
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2.6 ErschlieBung + Verkehr

Zustand und Funktion Defizite

I:\ Fahrbahn &ffentl. StralRe | | I | wenig attraktive Vorzone

E off. FuBweg, Gehsteig Asphalt N
]:I 6ff. Fubweg, Gehsteig Pflaster ~ €< fehlende Wegeverbindung

Ful/Radweg Asphalt Defizit Linksabbieger
FuR/Radweg wassergebunden

Chancen

4—— mdgliche Offnung des Quartiers in Umgebung

ErschlieBungswege-/ flachen

|:| Garagengebaude

a__a Zufahrtsbereich
~——=  Hauseingang

Fahrradstellplatze

@ Haltestelle OPNV
gl

L' H Uberquerungshilfe

Das Planungsgebiet ist gut an die Oortlichen
HauptverkehrsstraBen und Uberdrtlichen StraBen sowie
an den OPNV angebunden. Der Verkehrsfluss aus der
EichendorffstraBe heraus in die Wihelmshdhe ist
aufgrund  nicht  ausreichender  Ausbildung der
Kreuzung zu zah.
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Zustand, Defizite + Potenziale 2.6 ErschlieBung + Verkehr

Zustand und Funktion

PKW-Stellplatze offen, privat

- PKW-Parkplatze offen, offentlich
Parken auf Fahrbahn

Garagengebaude

Im engeren Planungsgebiet befinden sich 467
Wohnungen der Stadtbau GmbH. Diesen sind 114
offene Stellplatze und 80 Garageneinstellplatze
zugeordnet. In den StraBen stehen circa 47 Parkpl&tze
zur  VerfOgung. Daraus ergibt sich eine
Stellplatzversorgung von knapp 0,42 je Wohnung, mit
den offentlichen Parkplatzen 0,52. Die rdumliche
Zuordnung ist maBig gunstig, insbesondere die sudliche
Halfte ist die Verteillung und Zuordnung unguUnstig.
Allerdings  fradgt der verminderte Verkehrs in
wohnungsnahmen Fldchen zu deren Potential an
Freiraumqualitat bei.

Der ruhende Verkehr funktioniert unter den derzeitigen
Verhdltnissen  (Bevolkerungsstruktur) — einigermaBen.
Allerdings werden die Fahrbahnen der StraBen
ebenfalls zum dauerhaften Parken genutzt, so dass hier
teilweise nur einbahniger Verkehr auf groBer Lange
maoglich ist.
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Mit den baulichen MaBnahmen wird zwar die
Baustruktur des Quartiers verbessert,

begleitend ist jedoch eine soziale Stadteilentwicklung
umzusetzen. Erste Schritte hierzu sind bereits erfolgt.
Im Rahmen der integrierten Stadtteilentwicklung -
Soziale Stadt Straubing-Sud

wurde 2010 in der Hans-Sachs-Str. 6 ein QuartiersbUro
mit einem Quartiersmanager eingerichtet. Der
Quartierstreff ist Anlaufstelle fOr alle BUrger aus
Straubing-SUd. Burger und auch die Einrichtungen wie
Kindergdarten, Schulen und Vereine kdnnen sich hier
mit Anregungen einbringen, um die Lebensqualitat
ihres Wohngebiets zu verbessern. Im QuartiersbUro
werden die Ideen zu MaBnhahmen gebuUndelt.

Neben sozialen und kulturellen Veranstaltungen ist der
Quartierstreff Anlaufstelle for alle Themen, die mit dem
Wohnen und dem Wohnumfeld in Straubing-Sud
zusammenhdngen. Die WUnsche und Anregungen
werden entgegengenommen, gepruft und ggf. an die
zustandigen Stellen weitergeleitet.

In den ersten zweieinhalb Jahren ,Soziale Stadt" sind
eine Fahrradwerkstatt und eine Nachbarschaftsborse
entstanden. Ein StraBenfest wurde gefeiert, ein
Flohmarkt organisiert und eine Beratungsstelle for
koordinierten Kinderschutz (KoKi) installiert. Gleichzeitig
wurde erreicht, dass sich Anwohner gegenseitig
helfen, z.B. bei Amtsg&ngen, Einkdufen oder der
Betreuung von Haustieren.

Derzeit errichtet die Evangelische Christuskirche an der
EichendorffstraBe ein ,,Familienhaus — Haus der
Generationen” Es entsteht ein Begegnungszentrum fur
die Bewohner des Stadtteils unabhdngig von der
Religion, Nationalitdt und Religion der BUrger. Die
Bezugsfertigkeit ist fUr 2013 geplant.

2.7 Soziales Leben

Die neuen Cesichter

@

i il goct

Eduard Neuberger

Sozlalbarater
Quartiersmanager

4

STADT STRAUBING

HediWerner
Verwaltungsfachwirtin
Glelchsteliungsbeauftragte

der Etadt Straubing

&

&
Btrast e Bladbved

Thomas Heinicke
Dipl.Saz-Pid. {FH)
Beratungsstelle KokKi

Ihre Stadtteilvertretung

Mg ist die Staditellvertretung?

In der Stadttedvertretung sitzen 11 berufene
Blirgerinnen sus  dem Quartier, die  die
Interessen  der Anwohner wvertreten. Die
Stadtteilvertretung trifft sich einmal im Monat
und hat einen festen Sitz im Arbeitckreis Soziale
Stadt 50d, In dem Arbeitskrais sind Fachstellan,
Verbiinde, Vereine und Parsonen vertreten, die
am Projekt Soziale Stadt S0d mitwirken

Dig Mitgheder der Stadtteihvertretung:

= Forstner, Anna

* Coldbrunner, Elke
Heberlein, Lilia
Herpich, Sebastian
Kwasny, Eva
-"."Il.lsthurlg, Andrea
Roszhowski, lwona
Schlecht, Verena
Tomschi, Vera
Trapp, Sophie

L B I I T A Y

Beispiele filr ideen ous der Stadttelvertretung:

= Fahrradwerkstatt:
Jader Armwohnes kann sich mit
feparaturanfragen an das Quartiershiirg
wenden. Die Reparatur ist kastenfrei, as
entstehen nur Kosten fiir das Material
[2-B. Schiauch, Kette, usw.)

+  Gedbchinistraining
Eim offenes Angebot, das alle zwei

Waochen, dienstags um 1500 Uhr

stattfindet | !Eﬁ

Angebote
im Quartierstreff
Straubing-Sid

Quartierstreff
Hans-5achs-5tr. 6
94315 Straubing

@:ﬁa}

latrseman  STADT STRAUBING
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Massnahmen
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Neubau des Familienhauses an der Eichendorffstr.
Erstellen eines ganzheitlichen Energiekonzeptes
FuBwegverbindung Richtung Holderlinstrasse
Sanierung Wohnbebdude A.-Durer-Str. 1,3,5,7
Neugestaltung der AuBenanlagen

Sukzessive Sanierung weiterer Wohngebdude
Neubau eines Parkdecks

Neugestaltung des StraBenraumes Hans-Sachs-Str.
Kreuzung Eichendorffstr. / Wittelbsacherhdh
Gestaltung des StraBenraumes Albrecht-DUrer-Str.
Gestaltung der zentralen Grunfldche

Gestaltung der Grunzone im Westen
Revitalisierung der ehemaligen Kommandantur
Wohn- und Geschdaftshaus

Plaza an der Wittelsbacherndhe

Wohnbebauung anstelle Gewerbenutzung

Parkdeck auf bisheriger Gewerbefldche

one.
.........

o

i}
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Massnahmen

Im Zusammenhang mit der Sanierung der
Wohngebdude ist auch die energetische Infrastruktur
des gesamten Quartiers zu bewerten und zu
verbessern.

Die energetische Ausgangssituation

Das Quartier ,,Hans-Sachs-StraBe* ist an das offentliche
Versorgungsnetz angeschlossen. Neben der
Abwasserbeseitigung und der Versorgung mit Wasser
und Strom besteht auch eine Versorgung mit Erdgas.
Die derzeitige Beheizung der Gebdude erfolgt zum
GroBteil durch Einzeldfen bzw. Heizdlkessel. Erdgas wird
trotz der Verfugbarkeit nur in wenigen Gebduden
genutzt.

Ein umfassendes Energiekonzept zur sukzessiven

Sanierung des gesamten Wohnungsbestandes und der

anschlieBenden zentralen Versorgung des Quartiers
mit Fernwdarme auf Basis Erneuerbarer Energie ist
aufgrund der dichten Bebauung aus wirtschaftlicher
und o&kologischer Sicht denkbar und sinnvoll. Im
Rahmen des Quartierskonzeptes bedarf es hier einer
umfassenden Berechnung der energetischen
Einsparpotentiale durch Sanierung und der
Dimensionierung eines moglichen
Wdarmeverbundnetztes mit Untersuchung maoglicher
Heizzentralen.

Kennzahl Wert Einheit

Priméarenergieverbrauch gesamt / Einwohner 37,68 |MWhp,, / EW

Priméarenergieverbrauch "private Haushalte" /
Einwohner

13,33  |MWhpgi, / EW

Primarenergieverbrauch "Gewerbe, Industrie und
Sonderkunden" / Beschéftigte

39,78 | MWhe,, / BE

Endenergieverbrauch gesamt / Einwohner 28,03 | MWhg,g/ EW
Endenergmverbrauch private Haushalte" / 949 MWhe,s / EW
Einwohner

Endenergieverbrauch "Gewerbe, Industrie und
Sonderkunden" / Beschéftigte

25,49 | MWhg,q / BE

CO,-Emissionen gesamt / Einwohner 9,42 t/EW

CO,-Emissionen "private Haushalte" / Einwohner 3,25 t/EW

CO5-Emissionen "Gewerbe, Industrie und Sonder-
kunden" / Beschaftigte

9,39 t/BE

3.1 Energiekonzept erstellen

Ziele des integrierten Quartierskonzeptes

Ziel des integrierten Quartierskonzeptes ist die Erstellung
eines ganzheitlichen Energiekonzeptes, in welchem
das Quartier ,,Hans-Sachs-StraBe* zundchst auf
mogliche Sanierungspotentiale (in sukzessiver
Ausfuhrung) untersucht werden soll. AnschlieBend soll
unter BerUcksichtigung der stufenweisen Sanierung
eine zentrale Energieversorgung aus Basis Erneuerbarer
Energien in verschiedene Variantendkologisch und
dkonomisch geprUft werden.

Dabei gilt es, alle orts- und quartiersrelevanten
Gegebenheiten, insbesondere die bestehenden
baulichen Strukturen, kUnftige SanierungsmaBnahmen
sowie die demographische Entwicklung zu
berucksichtigen. Die Mdglichkeiten hinsichtlich
Energieeinsparung, Effizienzsteigerung und einer
Umstellung auf regenerative Energietrager (z.B. durch
eine Fernwdrmeversorgung) kdnnen auf Basis des
Quartierskonzeptes besser aufeinander abgestimmt
werden.

Die Umsetzung der MaBnahmen kann durch
Investitionen, Erldse und Gewerbesteuereinnahmen zu
einem betrdchtlichen Impuls fOr die regionale
Wertschopfung fhren. Durch eigene energiepolitische
Zielsetzungen kann die Stadt Straubing zudem eine
nachhaltige und bezahlbare Energieversorgung for
ihre BUrger sicherstellen. Fragen der Energieversorgung
und ihrer Umweltvertraglichkeit werden mehr und
mehr zum entscheidenden Standortfaktor.

Der Einsatz Erneuerbarer Energien leitet einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Zusatzliche erhoht
die Dezenftralisierung der Energieerzeugung die
Versorgungssicherheit.

FUr die staddtische Wohnungsbau GmbH und die
Verwaltung stellt das integrierte Quartierskonzept ein
flexibles Planungsinstrument dar, welches die
energetischen Zielsetzungen der Stadt abbildet und
eine nachhaltige Energiepolitik auf politischer Ebene
ermoglicht.

Leistungsbausteine

Integriertes Quartierskonzept

Die Energiebilanz im Ist-Zustand / Situationsanalyse

Konkreter Handlungsleitfaden: Potentialbetrachtungen der Energie-
effizienzsteigerung bzw. Energieeinsparung im Quartier unter
Einbindung der beteiligten Akteure

Konkreter Handlungsleitfaden: Dimensionierung von okonomisch
und okologisch sinnvollen Nahwiarmeverbundlésungen unter
Einbindung der beteiligten Akteure

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung (Vollkostenrechnung) mit
Sensitivitatsanalyse und Investitionskostenprognose fiir alle
moglichen Energieversorgungskonzepte

Die kiinftige Primarenergie- und CO,-Bilanz in allen Energie-
versorgungskonzepten gegenlber dem Ist-Zustand als Erfolgs-
kontrolle

Detaillierte Untersuchung laufender Férderprogramme auf Landes-,
Bundes- und EU-Ebene zur Finanzierung der Investitionen bzw. der
beratenden Begleitung des MalRnahmenkataloges

Einbindung der relevanten Akteure (mit Blirgerbeteiligung)

Offentlichkeitsarbeit

Umsetzung und Begleitung
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Energetische Sanierung des Gebdudes
Barrierefreier/ behindertengerechter Umbau der Wohngebdude
Angebot unterschiedlicher Wohnungstypen/- gréBen
Aufstockung der Gebdude Albrecht-Durer-Str. 3,5,7

Treppenhaus
WF 19.53 m*

SCHEMAGRUNDRISS

2 WOHNUNGEN/ 1 APARTMENT (Variante 1)
3-Zimmer + KUche + Bad : 68,10 m? (ohne Balkon)
4-Zimmer + Kiche + Bad : 89,14 m? (ohne Balkon)

1-Zimmer + KUche + Bad : 28.69 m?

00|
oM

| Wohnen 7\
= - = ’FII' sem"
=
ey
N ens Y
T SEme——
g
B =1
SCHEMAGRUNDRISS

2 WOHNUNGEN (Variante 2)
4-Zimmer + KUche + Bad : 97,65 m? (ohne Balkon)
4-Zimmer + KUche + Bad : 89,14 m? (ohne Balkon)

="

=

Schiafen 2 = i Kind 2. ]

haus

Treppent
WF19.71 m SCHEMAGRUNDRISS

2 WOHNUNGEN (Variante 1)
4-Zimmer + KUche + Bad : 89,14 m? (ohne Balkon
5-Zimmer + KUche + Bad : 96,61 m? (ohne Balkon

WF19.71m*

SCHEMAGRUNDRISS

2 WOHNUNG/ 1 APARTMENT (Variante 2)
3-Zimmer + KUche + Bad : 68,10 m? (ohne Balkon
3-Zimmer + KUche + Bad : 73,98 m? (ohne Balkon

2-Zimmer + KUche + Bad : 44,68 m?
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Massnahmen 3.2 Sanierung Albrecht-DUrer-Str. 3,5,7
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Treppenhaus
WF 17.12 m?

A

V' N

SCHEMAGRUNDRISS

2 WOHNUNGEN REGELGESCHOSS
2-Zimmer + KUche + Bad : 53,88 m? (ohne Balkon)
2-Zimmer + Kiche + Bad : 62,78 m? (ohne Balkon)

Balkon

Arbeiten/Kind
WR13.00 M

Diele
WF 9.56 m*
Wohnen/Essen/ Kii
—ERe— Treppenhaus | #
WF 9.37 m* ——
BV\:'ds.ss m WF17.08 m* ‘
= =k N
E =0 -
0 (e U=0 |
----- ~ 1
N

SCHEMAGRUNDRISS

1 WOHNUNGEN DACHGESCHOSS
4-Zimmer + KUche + Bad : 114,85 m? (ohne Balkon)
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Massnahmen 3.2 Sanierung Albrecht-Direr-Str. 1,3,5,7
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3.3 Parkdeck

Massnahmen
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Massnahmen 3.4 Stellplatze

12W | Geb&ude bestehend, Anzahl Wohnungen

Garagengebaude bestehend mit Zufahrt

6Ga  Garagen / Carport errichten, Anzahl

6St | Offene Stellplatze errichten, Anzahl
[ Offentiche Parkplétze, Anzah

Parken auf der Fahrbahn

/’? ~~ | Garagen/Stellplatze untersucht
verworfen
langfristig mdglich

Im ndher untersuchten Planungsgebiet befinden sich
467 Wohnung der Stadtbau GmbH. Eine oberirdische
Stellplatzversorgung wie in Neubauquartieren wdare nur
unter Verlust der das Wohnen hier prédgenden und
erreichbaren Qualitdten des Freiraumes machbar.
Nachverdichtungen des Quartiers wurden untersucht,
sollten jedoch nach Auffassung der Planer nicht weiter
verfolgt werden. Es kdnnen circa 30 neue Stellplatze
geschaffen werden. DarUber hinaus sind insbesondere
qualitative Verbesserungen erreichbar.

Alternativ sind Tiefgaragen oder ein weiteres Parkdeck
an gunstiger Stelle maoglich, letzteres wdare aus
Kostengrunden zu bevorzugen. Daflr gibt es auch
eine kostengUnstige Interimslésung for circa 50
Stellpatze; siehe MaBnahme 3.12.

Variante Tiefgarage Schemaschnitt
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Massnahmen 3.5 Nebengebdude

Nebengebaude errichten

Gebaude bestehend

Die Flache zwischen o&ffentlichem StraBenraum und
dem unmittelbaren Eingangsbereich kann durch

Anordnen von kleineren Nebengebduden zoniert

werden. Darin kdnnen die Nebenfunktionen wie

Abfallbehdlter, Fahrrdder etc. geordnet untergebracht

werden.

Ein Modulsystem wurde fUr solche Nebengebdude

entwickelt, die somit dem jeweiligen Bedarf angepasst

werden kdnnen.

_al

il

36




Massnahmen 3.5 Nebengebdude
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Massnahmen 3.6 Freirume zonieren

privater Garten

Zugang / Vorzone (gemeinschaftlicher Freiraum)

Private Terrasse / Balkon / Freisitz

Gemeinschaftlicher Freiraum / Mietergarten
errichten

Gebaude bestehend

Garagengebaude bestehend mit Zufahrt

_Aﬂ
| | Gebaude abbrechen

——

Nebengebaude neu

Die FreirGume auf der Hauptwohnseite werden zoniert:
Den Wohnungen zugeordnet sind private Freisitze
(Terrassen, Balkone). Den ErdgeschoBen kdnnen
private Gdarten angegliedert werden, fur die oberen
GeschoBe stehen  alternativ. gemeinschaftliche
GriUnflache oder Mietergarten zur VerfGgung. Diese
Freirdume vermitteln zu den quartiersbezogenen
offentlichen Freirbumen und kbnnen ein System
hierarchisch gestufter Aneigenbarkeit des Freiraumes
etablieren.

Variante Mietergdarten




Massnahmen 3.6 Freirume zonieren
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Massnahmen
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Uberquerungshilfe

Gebaude bestehend

WohnstralRe geplant

Offentliche Freiflache

Treffpunkte im Freiraum

Auch Platze fOr Spielen, Treffen, Freizeitgestaltung
werden in einem abgestuften System bezogen auf
Hduserblock, Nachbarschaft und Gesamtquartier
vorgesehen. Dabei wird auch Wert gelegt auf eine
VerknUpfung der Beziehungen zu den Quartieren der
Umgebung. Bei Herstellung und Unterhalt kann das
Einbringen von Eigenleistungen die Identifikation

féordern. Zudem sollte auf Barrierefreiheit geachtet
werden.

Das Areal Albrecht-DUrer-StraBe 20 kdénnte sich
l&ngerfristig  zur  Schaffung eines Jugend- und

Erwachsenenplatzes eignen; siehe dazu MaBnahme
3.12.

Dies kann insbesondere durch einen Ausbau des

Wegesystems in hierarchischer Weise mit Anbindungen
an die Umgebung sowie durch gezihlte TreffplGtze an
den Nahtstellen unterstUtzt werden.
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Massnahmen 3.8 Gestaltung StraBenrdume

Neugestaltung StraBenraum, barrierefrei

@ Pflanzung von StraRenbaumen

Gebaude bestehend

Garagengebaude bestehend mit Zufahrt

A A

FUr motorisierten Verkehr schlieBen

ol Schemaschnitt

Regeldetail

4]



Massnahmen 3.9 Kreuzung Eichendorffstr. / Wittelsbacherhdhe

Neugestaltung StraRenraum

Gebaude bestehend

Garagengebaude bestehend mit Zufahrt

Beide Alternativen sind geeignet, den Verkehrsfluss aus
der EichendorffstraBe in die Wilhelmshéhe und damit
die Verkehrsanbindung des Gebietes sowie die
gebietsfremden Verkehrsablaufe flUssiger zu gestalten.

FUr die Kreisverkehrsldsung ist die Verlegung von Tanks
des Freibades erforderlich und weiter zu prufen.

Baumbestand, insbesondere ein bildpradgende Linde
(Nr. 49) ist von beiden Alternativen betroffen.
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Massnahmen

3.11 Grunstruktur

5 ,%’
z@
h /)’)
A 9

£
1706/182
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1861/26

>< zu rodender Baum aufgrund der Planung

@ Baum Planung
‘ Nadelgehdlz

. Baum bestand nummeriert
StU <50 cm

. StU 50 - 80 cm

. StU > 80 cm geschtzt

Der die Atmosphdre des Gebietes prédgende
Baumbestand wird groBteils erhalten und in neue
Freiraumkonzeptionen mit einbezogen.

In einigen Bereich mussen Badume aufgrund baulicher
MaBnahmen beseitigt werden. Sie werden im Rahmen
der Grungestaltung ersetfzt. FOr die Linde an der
Kreuzung Eichendorffstr./ Wittelsbacherhdhe (Baum Nr.
49 gem. Karte 2.5) wdre dazu ein Beschluss des
Umweltausschusses zu dndern. Die Gehdlzhecke im
Westen soll an definierten Stellen mit Durchblicken
oder Wegedurchstichen versehen werden, um die
Beziehung des Planungsgebietes in die Umgebung zu
fordern. Die Anzahl kann auch reduziert werden,
Entscheidung Uber die Lage im Zuge der
Realisierungsplanung in Abstimmung mit  der
Naturschutzbehdrde.

44




Ziel + Massnahmenplan
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3.12 Langfristige stadtebauliche Ziele

Massnahmen

Gemeinschaftlicher Freiraum / Mietergarten

Zugang/Vorzone (gemeinschaftlicher
errichten

Raum)
Private Terrasse / Balkon / Freisitz

Neugestaltung Strallenraum
Grinflache geplant
begriintes Flachdach
Gebéaude bestehend

| Gebaude abbrechen

@ Pflanzung von Baumen

- Gebaude geplant
|
e
_—

%%é%///////

ﬁe/
it ﬂ///////////
Ay
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Ziel + Massnahmenplan

1 Neubau des Familienhauses an der Eichendorffstr.

Projekt der Evangelischen Christuskirche Straubing,
Begegnungszentrum fur Stadtteilbewohner. Derzeit im
Bau, Fertigstellung 2013. Verlegung FuBg&ngerampel
Koordiniert mit Querung der StraBe.

2 Erstellen eines ganzheitlichen Energiekonzeptes

. Energiebilanz im Ist-Zustand / Situationsanalyse

. Betfrachtung maoglicher Sanierungspotentiale

. zentrale Energieversorgung auf der Basis
erneuerbarer Energien (bei stufenweiser Sanierung)

. Okologisch —-6konomische Prifung

3 FuBwegverbindung Richtung Hdlderlinstrasse

FuBlaufige Anbindung der Hans-Sachs-Strasse an das
Wohngebiet Hélderlinstrasse.
Realisierungszeitraum 2013.

4 Sanierung Wohnbebdude A.-Durer-Str. 1,3,5,7

. Energetische Sanierung

. Barrierefreier Zugang der Wohnungen
(Hochparterre, 5 GescholBe, Aufzug)

. Verbesserung der Wohnungsgrundrisse und —
zuschnitte

. Méglichst ein Teil der Wohnungen
behindertengerecht nach DIN 18025 /Teil 1

. Aufwertung durch private Freisitze (Terrasse, Balkon)

Realisierungszeitraum:

Planung 2013, AusfUhrung voraussichtlich 2014

4b Neugestaltung der AuBenanlagen

. Zonierung der Freifldchen in

. private Garten (fUr EG)

. Gemeinschaftliche Grunanlage oder alternativ
Mietergdrten (fUr obere GeschoBe)

. Gemeinschaftlich nutzbare Zugangsbereiche

. Abschirmende Nebengebdude (MUIl, Fahrrader,
etc.)

Realisierungszeitraum: Planung 2013, AusfUhrung 2014

4c  Sukzessive Sanierung weiterer Wohngebdude

4.2 Massnahmen-Ubersicht

5 Neubau eines Parkdecks

Als Ersatz fUr die nicht mehr funktionsfahige
Garagenanlage

6 Neugestaltung des StraBenraumes Hans-Sachs-Str.

+ Als WohnstraBe mit Aufenthaltsqualitat
* Anpflanzen von B&dumen
+ Ordnung des ruhenden Verkehrs

7 Kreuzung Eichendorffstr. / Wittelbsacherhdhe

+ Anlegen einer Linksabbiegespur
» Einbeziehen der Vorzonen in den StraBenraum
+ (Ersatz-) Pflanzung Bume

8  Gestaltung des StraBenraumes Albrecht-Durer-Str.

Anpflanzen von B&dumen.

9 Gestaltung der zentralen Grunfléche

* Anlagen eines Quartierspielplatzes sowie zwei
Nachbarschafts-Spielplatzen

+ Entwickeln eines hierarchischen Wegenetzes mit
Anbindung in die Umgebung

+ Gestaltung einer &ffentlichen Grinfl&dche unter
Beachtung privater / gemeinschatflicher Freirdume

+ Behutsames Auflichten des Baum- und
Gehdlzbestandes

10 Gestaltung der Grunzone im Westen

+ Behutsames Auflichten des Gehdlzbestandes

+ Schaffen von Sichtbeziehungen in Richtung Westen
+ Anlegen von Aufenthaltsbereichen /Treffpunkte

11 Revitalisierung der ehemaligen Kommandantur

Als Quartierstreff / QuartiersbUro und
Gemeinschaftshaus

Langfristige st@dtebauliche Entwicklungsziele:
12 Wohn- und Geschdaftshaus
Ersatzbau bei unwirtschaftlicher Sanierung

« Betonen der stadtebaulich markanten Stelle an
EichendorffstraBe / Wittelsbacherhdhe

» Pré&sentieren des Quartiers nach auBBen

« Ansiedeln wohnungsnaher Dienstleistungen /
Quartiersmanager

« Moglichkeit fUr public-private-partnership /
Investorenmodell

13 Plaoza an der Wittelsbacherndohe

« Schaffen eines Quartiersbezogenen Freiraums
fOr Aktivitat und Sich-Présentieren

« FUr unterschiedliche Altersgruppen

« Begegnung mit Bewohnern benachbarter
Quartiere

14  Wohnbebauung anstelle Gewerbenutzung

+ Entwicklung weitere Wohnbebauung in
Fortsetzung der Blockhduser

« Und der Freiraumzonierung

« Anstelle der stérenden gewerblichen Nutzung

« Schaffen weiterer gebUndelter Stellplaize in
einem Parkdeck an gebietsvertréaglicher Stelle

15 Parkdeck auf bisheriger Gewerbefldche
. Mittelfristig als ebenerdige geschotterte

Parkplatzfldche (ca. 50 St.)
. Langfristig als Parkdeck
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1 Protokoll
2 Protokoll
3 Protokoll
4 Protokoll
5 Protokoll
6 Protokoll

7 Protokoll

Quartiersspaziergang
Quartiersspaziergang
Stadtentwicklungsausschuss
Fachstellentermin
Anliegergesprdach
Seniorenbeirat

Stadtratssitzung

24.10.2011
10.11.2011
21.03.2012
17.10.2012
15.11.2012
30.01.2013
18.03.2013
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1 Protokoll Quartiersspaziergang 24.10.2011

Teilnehmer:

Frau Beeh Quartiersmanag.
Frau Reill Mieterin

Frau Dachs Mieterin

Frau SGnger Mieterin

Hr. Garnhartner G+2S

Hr. Weny Architekt

Gemeinsamer "Quartierspaziergang,,

-Im Quartier mit ca. 500 Wohnungen und ca. 800 Mietern wohnen noch auffdllig
viele Personen mit Mietzeiten von 40, 50 und 60 Jahren (Erstbezieher der
Wohnungen)

- Defizite der Wohnungen: Bauzustand (Fenster, TUren, Ausstattung etc.) Heizung
Hellhdrigkeit (Wohnungstrennwdnde, Sanitdrleitungen) Zugang und Wohnungen
nicht barrierefrei Wohnungszuschnitte

- Defizite Freifldchen: Attraktive Aufenthaltsbereiche fehlen (Bank bei den
Garagen an an der Wittelsbacher Hohe) gemeinsamer Grillplatz Garagen,
Parkpl&tze MdUllsammelbehdlter

MaBnahmen

- Verbesserung der Wohnungen und des Wohnungsumfeldes

- EinmUndungssituation (Eichendorffstr. / Wittelsbacher Héhe

- Als "SofortmaBnahme" attraktiver Aufenthaltsbereich sudlich Hans-Sachs-StraBe 1
92 mit Fidchenentsiegelung bei den nicht mehr bendtigten Waschestangen.

- Die kath. Jugendfursorge (Hr. Peter WeiB) beabsichtigt ein Projekt fUr integriertes

- Wohnen von behinderten Personen zu realisieren — evil. im Quartier

- Den Jugendlichen fehlen geeignete RGume als Treffpunkt — z.B. ehem.
Kommandatur

aufgestellt: Straubing, 24.10.2011
Architekt

Herbert Weny

2 Protokoll Quartiersspaziergang 10.11.2011

Teilnehmer:

Frau Beeh Quartiersmanag.

Hr. Weil3 Kath. Jugendf. Di6z. R
Frau Wiemann Kath. Jugendf. Dioz. R
Hr. Weny Architekt

Die Kath. Jugendfursorge der Didzese Regensburg e.V. sucht im Stadtgebiet von
Straubing Wohnungen fUr Betreute Wohngemeinschaften

Rahmenbedingungen:

-Infrastruktur des Wohnumfeldes (Einkaufsmaoglichkeiten, Bushaltestelle, Nahe zu Arzt
oder Apotheke usw.)

-verschiedene Wohnformen Apartments fir 1 Person oder kleine Wohnung mit 2
Zimmer, KGche, Bad oder Dusche fUr 2 Personen

- die Wohnungen kdénnen sich auf verschiedene Gebdude verteilen. - Insgesamt ca.
10 Wohnungen, die sukzessive bezogen werden kénnen

- zum Start sollten 4 - 6 Personen in Wohnungen untergebracht werden kdnnen, um
die ambulante Betreuung zu erleichtern.

- die Wohnungen mussen nicht zwingend barrierefrei ausgestattet sein;
Voraussetzung ist allerdings eine Zentralheizung

Frau Beeh wird mit der Stadt. Wohnungsbau GmbH kldren, in welchen Gebduden
evil. geeignete Wohnungen zur VerfiUgung gestellt werden kénnten. Danach weitere
Abstimmung mit der Kath. JugendfUrsorge.

aufgestellt: Straubing, 10.11.2011
Architekt

Herbert Weny
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Soziale Stadt
Berichterstatter:;
Gindele

Herr Weny, Herr Garnhartner, Herr Krailinger, Herr Vetter

Zwischenbericht ,Stadtebaulicher Rahmenplan Viertel Hans-Sachs-StraBe”

Die Erstellung von Stadtebaulichen Rahmenpldnen fUr zwei Schwerpunktbereiche,
das Viertel um die Hans-Sachs-StraBe und das Viertel um den zentralen
Versorgungsbereich Eichendorff-/RoseggerstraBe, wurde im beschlossenen
wIntegrierten Handlungskonzept zur Stadtteilentwicklung Straubing-Sud* (IHK) als
MaBnahme definiert, um Losungsmaglichkeiten fUr die hier angezeigten
Problemstellungen (Sozialstrukturen, Image, Leerstdnde, Stellplatze / Garagen,
Zustand der Freianlagen und Wohnungen, ...) zu entwickeln.

Am 19.10.2011 fand ein Burgergesprdch statt und anschlieBend wurde for
interessierte Bewohner ein Stadtspaziergang durchs Viertel angeboten.

Herr Weny und Herr Garnhartner erl@utern die Probleme, aber insbesondere dann
auch die Potentiale des Quartiers: attraktive Lage im Stadtgebiet,
Naherholungsmaoglichkeiten / Sport, interessante, gute stddtebauliche Konzeption
mit Entwicklungspotential, Freirdume und Wohnungen mussen und kénnen an die
heutigen Standards angepasst werden.

Im Sachvortrag werden die Ziele (sozial-bunte Quartiersgesellschaft, Sanierung /
Attraktivitatssteigerung / Differenzierung der Freirdume, Steigerung der
Funktionalitdt und Attraktivitdt der Wohnungen, Barrierefreiheit, klimaneutral-
energetische Quartiersentwicklung) und dann auch die planerischen
Uberlegungen zum Sanierungskonzept fUr die ErschlieBungs- und der Freirdume
wie auch fUr die Gebdude und Wohnungen vorgestellt. Dabei wird auf den
Nutzer- bzw. Mieterschutz ebenso geachtet werden mussen wie auf die Férderung
der sozialen Durchmischung von Jung und Alt, von Familien und Alleinstehenden
und von Einheimischen und Migranten.

Im Detail wird Gber die Moglichkeiten der Gestaltung von Gebdudeeingdngen
und Grundstuckszugangsbereichen, éffentlichen und halboffentlichen Grinzonen
und von einem Parkdeck an der Albrecht-Durer-StraBe gesprochen. An einem
konkreten Sanierungskonzept fir einen Geschosswohnblock der Stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft wird aufgezeigt, welche funktionellen, energetischen
und architektonischen Verbesserungen moglich waren.

Es ist vorgesehen, dass sich der WBG-Aufsichtsrat mit dem Thema befasst und
anschlieBend soll eine weitere BUrgerbeteiligung durchgefUhrt werden, bei der
Uber die Ergebnisse der Rahmenplanung diskutiert werden soll.

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die AusfUhrungen zustimmend zur Kenntnis

b) Informationen zu den Projekten ,,Quartierstreff‘ und ,,Familienhaus*
Frau Dr. Strohmeier bereichtet Uber die beiden angelaufenen MaBnahmen.

Quartierstreff

Der in der zum Quartiersburo benachbarte, inzwischen frei gewordenen Wohnung zur
Einrichtung vorgesehene Quartierstreff soll die

RAumlichkeiten und Nutzungsmoglichkeiten des Quartiermanagements erweitern. Ein
entsprechender Beschluss der

Lenkungsgruppe Soziale Stadt Straubing-SUd wurde in den Haushaltsberatungen
berUcksichtigt. Eine anteilige Bezuschussung durch

die Stadtebauférderung wurde zugesagt.

Hier ist vorgesehen, dass vor allem die BUrger- und Sozialarbeit vor Ort geleistet werden
kann, die ehrenamtliche Stadtteilvertretung

hier ihre RGumlichkeiten erndlt und Aktionen und Veranstaltungen auch fur etwas gréBere
Besucher- oder Teilnehmergruppen

angeboten werden kdnnen.

AuBerdem soll in einem separaten Buro die so genannte KoKi-Stelle eingerichtet werden.
Herr heinicke wird bzgl. Des

koordinierenden Kinderschutzes fUr die Bevdlkerung hier kinftig direkt vor Ort ansprechbar
sein.

Familienhaus

In seiner Sitzung vom 21.11.2011 hat der Stadtrat beschlossen, das Familienhaus der
evang. Christuskirche, welches mit dem Bauvorhaben Luise-Scheppler-Kindergarten / -
Kinderkrippe verbunden ist, mit 500.000 € zu bezuschussen. Dieser stadt. Kostenanteil
refinanziert isch zu 60 % aus staatl. Mitteln der Stddtebauférderung. Die Stadt Straubing
hat 200.000 € in ihren Haushalt eingeplant.

Der Beschluss ist unter dem Vorbehalt der Zusicherung der evang.-luth. Landeskirche zur
Ausgleichung eines evil. auftretenden Fehlbetrages in der Tragerfinanzierung gefasst
worden. Mittlerweile liegt die schriftliche ErklGrung der evang.-luth. Kirche in Bayern an das
evang.-luth. Pfarramt Straubing-Christuskirche vor, dass die Landeskirche zur Sicherung der
Gesamtfinanzierung des Baues des Familienhauses und der Kindertagesstatte an der
EichendorffstraBe 11 einen evtl. Fehlbetrag bei den Eigenmitteln der Christuskirche notfalls
ausgleichen wird, indem sie gg. Die Eigenmittel ihrer Kirchengemeinde mittels einer
Zwischenfinanzierung zur Fertigstellung des Bauvorhabens, insbesondere der Kinderkrippe,
bis Ende des Jahres 2013 gewdhrleisten wird, Die Erkldrung ist datiert vom 07.02.2012.

Ein weiterer Vorbehalt des Beschlusses ist der Abschluss einer Kooperationsvereinbarung
zwischen Stadt und christuskirche zum Betrieb und Unterhalt dees Familienhauses. Hier sind
die Christuskirche und die Stadt Straubing unter Einbeziehung der Forderstellen derr
Regierung von Niederbayern dabei, entsprechende Regelungen auszuarbeiten. Sinnvoll
ist die konkrete Zuordnung von RGumen im Gebdude EichendorffstraBe 11 fUr die Zwecke
der Stadt Straubing bzw. der Sozialen Stadt. Sobald diese Regelung vorliegt, wird sie dem
Stadtrat vorgelegt werden.
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Der Forderantrag bei der Regierung von Niederbayern fur die Kindertagesstatten
ist gestellt, wurde wegen der ArbeitsUberlastung der Forderstelle bislang jedoch
noch nicht verabschiedet.

Die Planung des Familienhauses soll in einer der nGchsten Bauausschusssutzungen
ausfUhrlich vorgestellt werden.

c) Sachbericht von Frau Beeh

Nachbarschaftsbdrse Straubing-Sud

Ziel ist eine Kontaktbdrse fUr den Austausch von unentgeltlicher
Nachbarschaftshilfe zu schaffen (siehe IHK-Handlungsfeld Nachbarschaft und
Zusammenleben, Pkt. 6.5). Das Quartiersburo eignet sich gut dafur und so startete
Anfang des Jahres die Nachbarschaftsborse Straubing-Sud in die Aufbauphase.

Mittlerweile ist ein Helferkreis von 8 Personen zusammengekommen und es sind
schon erste Kontakte fUr Nachbarschaftshilfe entstanden.

Die 5 Hilfsbereiche sind:

- UnterstUtzung bei Amtsgdngen und Schriftverkehr

- Einkaufshilfe

- Gemeinsames Kochen und Essen

- Kleinreparaturen in der Radwerkstatt

- gelegentliche Betreuung von Haustieren

Die freiwilligen Helfer sind mittels der Bayr. Ehrenamftsversicherung fur einen
Schadensfall im Haftpflicht- und Unfallversicherungsbereich abgesichert.

Stadtteilvertretung und Aktion ,Stadftteilinformation*

Zur Verwirklichung der Mitwirkung der Anwohner am Stadtteilentwicklungsprozess
im Straubinger SGdem wurde im Herbst 2011 die ,, Stadtteilvertretung SR-SUd*
gegrundet. Der Stadtteilarbeitskreis besteht aus 11 engagierten Burgern. Wie im
IHK beschrieben, engagieren sie sich ehrenamilich in den Akfionsfeldern
MaBnahmenbegleitung und Quartiersgestaltung, Integration, Nachbarschaft etc.
Die Stadtteilvertretung kann derzeit Gber einen jahrlichen Betrag von 7.500 €
verfUgen (siehe IHK-Handlungsfeld, Pkt. 0.4)

Lur Verbesserung der allgemein zugdnglichen Information Uber aktuelle
Veranstaltungen aus dem Programm Soziale Stadt, sowie anderer
stadtteilbezogener Veranstaltungen fur Jung und Alt ist aus der Stadtteilvertretung
im November 2011 der AnstoB3 zur Aktion ,,Info-Tafeln mit aktuellem Material sollen
die Stadtteilvertretung selbst und das Quartiermanagement Ubernehmen, die
Aufstellung wird durch das Tiefoauamt erfolgen.

Vorgeschlagen werden zundchst 3 Info-Stellen. Als Standorte sind vorgesehen die
Bushaltestellen Eichendorff- und RosseggerstraBe und am neuen Geh- und
Radweg an der RennbahnstraBe.

StraBenfest Wilhelm-Busch- / AnzengruberstraBe am 21. April, 14 — 20 Uhr

Die StraBenbaumaBnahme in den beiden StraBen ist im vergangenen Dezember
abgeschlossen worden und als Abschluss soll wie Ublich durch den OB eine
Einweihung und die kirchliche Segnung erfolgen. Dieser Anlass bietet Gelegenheit
fOr ein kleines StraBenfest fUr Jung und Alt mit Kinder- und Musikprogramm und
bietet sich gut an, um die gute Nachbarschaft im integrierten
Stadtentwicklungsprozess zu prlegen. Auf Anregung von Herrn Benzinger vom
Verein Power trotz Handicap e.V. ist eine bunte Gemeinschaftsaktion im
Programm Soziale Stadt projektiert.

So ist die Aktfionsidee des StraBenfestes unter dem Motto ,,Ehrenamt macht bunte
Freu(n)de" entstanden. Beteiligen werden sich die Stadtteilvertretung und das
Quartiersburo (Frau Goldbrunner und Frau Beeh), PtH e.V., das Bandhaus e.V., die
Schuler der FOS, die in einem Schul-Projekt Gestaltungsvorschldge fir den
StraBenraum erarbeitet haben, das Tiefbauamt und die WGB.

Im Kinderprogramm wird PtH einen Parcours mit Rollis organisieren, das Bandhaus
wird for 3 Musikeinlagen sorgen und die Nachbarschaftsbdrse wird vorgestellt und
wird auf die Angebote aus dem Stadtteil, die auf freiwiligem Engagement
beruhen, hinweisen. Der Ausldnder- und Migrationsbeirat wird sich mit
Kinderschminken und Trommeln engagieren und Tanzauftritte der
Landsmannschaft der Deutschen aus Russland e.V. und vom Dance House
werden zu sehen sein.

FUr die Bewirtung sorgt der Elternbeirat des Kindergartens Christkdbnig und das
Café Sud, dessen WCs von den Besuchern genutzt werden durfen. Eine
Beteiligung der Pfarrei Christkdnig konnte leider nicht erreicht werden.

Einweihung Spielplatz UhlandstraBe am Mittwoch, den 16. Mai um 10.00 Uhr

Die Einladungen hierzu werden in KUrze verschickt. Das Programm wird
mitgestaltet von Schilern der Grundschule St. Josef und wahrscheinlich auch von
Kindern der umliegenden Kindergdarten. Pfarrer Ernst (Evang. Pfarrei Christuskirche
und Pfarrer Effhauser (Kath. Pfarrei Christkdnig) werden auch hier die Segnung
Ubernehmen.

Aus der gestrigen Sitzung der Stadtteilvertretung kam der Wunsch nach einer
Einbettung der offiziellen Einweihung in ein Fest am Nachmittag, zu dem auch
anwohnende Kinder und Burger kommen kénnen. Wegen der allerdings recht
knappen Vorbereitungszeit kann nicht gesagt werden, ob das noch klappen wird.

Da Frau Beeh die Stelle der Quartiermanagerin aufgibt, bedankt sie sich fur die
vertrauensvolle und engagierte Zusammenarbeit. Herr OB Pannermayr bedankt
sich und verabschiedet sie im Namen der Stadt mit blumen und den besten
WuUnschen fur die persénliche Zukunft.

AnschlieBend stellt sich ihr Nachfolger, Herr EQuard Neuberger, dem Gremium vor.

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Verteiler:
- Ohne Erinnerung - Referat 1, 2, 3, 4, Stadt. Wohnungsbau, Quartiermanager
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Protokoll / Diskussionsbeitrage

H. Schdafer / Fraktion SPD

Die in der Planung vorgesehene Umstrukturierung des Wohnungsbestandes und die

Schaffung neuer, teurer Wohnungen wird sich eine Neuausrichtung der Sozialstruktur
ergeben. Die Frage der sozialen Mischung ist eine wichtige Frage, wie wirkt sich dies
auf die jetzige Bewohnerschaft ause

BUrgermeister Lohmeier /SPD

In Straubing herrscht Mangel an gunstigen Wohnraum. Ziel ist, in dem Quartier
weiterhin gunstige Wohnungen anzubieten. Wie wird sich der Mietpreis nach der
Sanierung entwickeln2 Wie erreicht man ein gemaBigtes Mietniveau?

Antwort H. Weny:

Ziel der Sanierung ist, die jetzigen Bewohner im Quartier zu halten.

Die WBG gestaltet das Umzugsmanagement in enger Abstimmung mit den Mietern,
jeder Zwischenumzug wird individuell abgestimmt, Umzugskosten werden
Ubernommen, Ersatzwohnungen werden gestellt.

Der Gesamt-Mietpreis steigt unwesentlich, da die energetische Sanierung die
Nebenkosten deutlich reduziert und somit nahezu ein Kostenausgleich erreicht wird.
Positive Beispiele hierfur kann man in der Mietpreisentwicklung bei den sanierten
Wohnungen in der Sudetendeutschen Str. und in der Schillerstr. rechnerisch
nachweisen.

Penthouse-Wohnungen werden natUrlich teurer vermietet.

Herr Heigl / Soziale Dienste:

H. Heigl hat Sorgen, dass Senioren / Hartz -4 Empfdnger aus dem Quartier verdrangt
werden, wenn die Wohnungsanzahl reduziert wird.

Senioren und Hartz-4-Empfé&nger haben i.d.R. kein Auto.

Wohnt diese Gruppe nicht mehrin dem Quartier, und es entwickelt sich eine
andere Bewohnerstruktur, so werden mehr Parkplatzfldchen bendtigt.

Die ,Folgekosten" (z.B. Energiezuschuss, Mietzuschuss, Kosten Seniorenheim), die fUr
Kommune und Bezirk anfallen, wenn sowohl ,,Senioren* als auch Hartz4 Empfanger
nicht mehr gunstig im dem Quartier wohnen kdnnen, sind nicht zu unterschatzen.

Antwort H. Weny:

Der einzelne Wohnraum wird groBer,

Die Anzahl der Wohnungen wird bleiben.

(Derzeit ist eine hohe Anzahl von leer stehendem Wohnraum zu verzeichnen, der
durch die SanierungsmaBnahmen wieder genutzt wird, zusétzlich wird durch
Aufstockung neuer Wohnraum geschaffen).

Der Wohnraum soll barrierefrei / altengerecht umgebaut werden, damit gerade die
dlteren Leute hier wohnen bleiben kénnen.

Fr. Dr. Strohmeier / Referat 2

Es ist ein allgemeines Problem, dass wegen des steigenden Mietniveaus,
Leistungsempfanger aufgrund der Mietobergrenzen, aus den Hilfen herausfallen kdnnen.
Leistungsempfanger / Sozialhilfe mUssen auch nach der Renovierung in ihren
Wohnungen unterkommen kdnnen (Bezugsgarantie).

Antwort Herr Farber / WBG

Herr Farber weist darauf hin, dass 99 % alle Mieter in der Sudetendeutschen Str. und in der
Schillerstr. auch nach der Renovierung wieder in das Quartier zurickgezogen sind.
Teilweise waren neue Losungen erforderlich. So wurden durch die Mieter andere, kleinere
bzw. gunstigere Wohnungen bezogen, da sie aufgrund der gesetzlichen Regelungen zu
den Mietzuschussen nicht in ihre alten Wohnungen zurickkehren konnten.

Die Warmmieten wurden nach der Renovierung nur minimal teurer, die Wohnqualitat hat
sich entscheidend verbessert.

Nach der Renovierung wurde eine hohe Zufriedenheit der Nutzer festgestellt.

Bei der geplanten Sanierung in der Albrecht — Durer - Str. ist fUr das 5-stockige Gebdude
ein Aufzug eingeplant, so dass dieses nach der Renovierung behinderten- bzw.
altengerecht ist.

Herr Englisch / Untere Naturschutzbehdrde

Thema Grinbestand:

Uber die Entfernung von Gehdlzen (Baumschutzverordnung) kann man im Einzelfall
entscheiden und Losungen bezuglich Ersatzpflanzungen finden.

Die Linde im Kreuzungsbereich ,,Wittelsbacher Hohe / Eichendorffstr.” ist It. Beschluss des
Umweltausschusses zu erhalten. Sollte sich eine Planungssituation ergeben, dass die Linde
entfernt werden muss, ist der Umweltausschuss zu horen.

Die ,,Fragmentierung" des durchgehenden Gehdlzbestandes entlang der
B&schungskante im Westen durch Anlage mehrerer ,,Aussichtsplattformen* wird aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht befUrwortet- Das Gehdlz ist von hoher dkologische
Wertigkeit, (Bedeutung fUr Stadtbiotopverbund, durchgehende Struktur,
Vogelschutzgehdlz...).

Die Entfernung von Gehdlzen fUr eine Plattform (Verbindungsweg Richtung Holderlinstr. /
Bushaltestelle) ist aus Sicht des Naturschutzes denkbar.

H. Englisch hat Bedenken, dass durch die Anlage mehrerer Aussichtsplattformen die
Privatsphdre der Garten in der HolderlinstraBe gestort wurden.

Antwort: H. Garnhartner / Landschaftsarchitekt

Planungsziel dieser Gestaltung mit Plattformen ist v.a. eine Besonnung mit Westsonne /
Nachmittags- / Abendsonne in die Gartenhdfe zu ermdglichen, Treffpunkte zu schaffen,
die ,,Abriegelung" zwischen den zwei Wohnquartieren aufzuldsen, es soll eine
»verzahnung" zwischen den Bereichen stattfinden.

Es ist nur an kleinere Schneisen / Offnungen des Geholzbestandes gedacht

Unter den Plattformen soll der Grunbestand durchgehen.

Ggf. sind auch weniger Plattformen denkbar
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Herr HOrl / Recht und ErschlieBung

Die Albrecht-Durer-Str. und die Hans-Sachs-StraBe wurden 1999 beitragspflichtig
saniert.

Ein Umbau der StraBen ist somit erst nach 25 Jahren, d.h. im Jahr 2024, umlagefdhig
moglich.

Sollte der Umbau eher erfolgen, so wurden die gesamten Kosten auf die Stadt
Straubing fallen.

Herr Schdafer / SPD Fraktion

Die Parkplatzproblematik fur Anlieger sollte mit effizienten Parksystemen geldst
werden (Stapelgaragen, ohne Rampen und Zufahrten).

Antwort Herr Weny
Duplex-Garagen haben sich nicht bewdhrt.
Die vollelektronischen ,Stapelgaragen® sind sehr, sehr teuer.

Frau Pfarrerin v. Winning / Christuskirche Familienhaus

Die Kreisel-Variante an der Kreuzung Wittelsbacher Hohe / EichendorffstraBe wird
als sehr positiv angesehen.
Die Radweganbindung im Quartier ist wichtig.

Antwort H. Vetter-Gindele / H. Garnhartner:

Die geplanten WohnstraBen dienen auch dem sicheren Radverkehr.

Die Ubergeordneten Radweganbindungen sind gegeben.

Die Anbindung nach Osten an den Radweg entlang der Trabrennbahn und nach
Westen Uber die Albrecht-Durer Str. / Holderlinstr. ist vorhanden.

Eine weitere, ndrdlich gelegene- Radweganbindung Richtung Holderlinstr.
Bushaltestelle ist im Konzept enthalten. Diese MaBnahme soll ggf. schon 2013
umgesetzt werden, sofern es die Haushaltslage erlaubt.

Die Radwegsituation an der EichendorffstraBe (ndrdl. Bereich) - ist derzeit aufgrund
der Enge - problematisch.

Herr B&r / Fachstelle Grin

Der neu gepl. Radweg Richtung Holderlinstr. ist auf Grund der hdhenmdaBigen
Geldndesituation (,,Auf-Ab") problematisch. Es wird bezweifelt, ob der Radweg
genutzt / akzeptiert wird..

Antwort:

Herr Reisinger / TBA pruft bereits die Moglichkeit, ob der Weg nicht auf dem
vorhandenen Geldnde ,,hdher” einschleifen kann, um unndtige Geldndespringe
ZU vermeiden.

Was bedeutet das Kreuzsymbol in dem Gebdude an der Albrecht-Durer Str.2
Antwort: Herr Pfarrer von Winning

Dieses Gebdude wird von der evangelischen Freikirche (Teil der ev. Kirche) genutzt.
Das Gebdude war frUher eine Gaststatte.

Herr BUrgermeister Lohmeier / SPD

Es gibt zwei StraBen-Anbindungen von der Hans-Sachs-StraBe nach Norden in die
Wittelsbacher Hohe. Kann man nicht auf eine der StraBen verzichten¢ Die Ostl. Stralle
dient als ,,Bypass" bei Stau an der Kreuzung an der EichendorffstraBe.

In der Planung ist nicht dargestellt, dass diese als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut
werden sollen. Es ware sinnvoll diese als WohnstraBen, bzw. als verkehrsberuhigte
Bereiche zu entwickeln.

Antwort: Herr Garnhartner

Die StraBe dient im vorliegenden Konzept als ErschlieBungsstraBe, insbesondere als
ZLufahrt fUr Garagen (die hierhinein verlegt werden sollen).

Es ist angedacht, die StraBe im SUden mit Pollern fUr den Autoverkehr zu sperren, damit
kann ein Durchfahren for Autos unterbunden werden. Der Zufahrtsverkehr wirde bei
der Planung direkt Uber die SammelstraBe Wittelsbacher Hohe erfolgen.

Die Sperrung an dieser Stelle verhindert, dass der Zufahrtsverkehr Uber die
verkehrsberuhigte Zone in der Hans-Sachs-StraBe fahrt.

Alternatividsungen mit ,Sperrung" im Nordbereich sind sicher auch maglich. Dies muss
im Detail untersucht werden.

Antwort Herr Reisinger,

Wenn der Kreuzungsbereich EichendorffstraBe mit einer Linksabbiegespur verbessert
wird und der Verkehrsfluss hier gewdhrleistet ist, wird der ,,Druck" auf diese NebenstraBe
fallen.

H. Englisch

Ist ein ,,EinbahnstraBensystem* in diesem Quartier denkbar?

Antwort:

Dies muss man profen und in die Uberlegungen mit einbeziehen.

Es ist zu bedenken, dass bei EinbahnstraBen oft mehr Verkehr anfdallt, weil IGngere
Strecken zurUckgelegt werden mussen.

Herr Schéfer/SPD Fraktion
Haben die Planer Verdnderungen in der Férderkulisse mitberUcksichtigt?
Liegen dem Rahmenplan solche Informationen zu Grunde?

Antwort H. Weny:
Nein, ist zu diesem Planungsstand und in Anbetfracht des langen Zeitrahmens zur
Umsetzung nicht moglich.

Antwort OB Pannermayr

Die Umsetzung dieser MaBnahmen hdangt von der finanziellen Leistungsfahigkeit der
WBG ab.

Es stellt sich die Frage: Was wird gewunscht und was ist finanziell machbar?e

Der Handlungsbedarf fur die Gebdudesanierungen ist unbestritten und er ist sehr hoch
(Energiekosten, Forderung von Barrierefreiheit, gesetzliche Auflagen, Okologische
Aspekte....).
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Die WBG - als 6ffentliche Gesellschaft - befindet sich immer auf einer
Gradwanderung.

Zum einen den politischen Auftrag ,,ordentlichen* Wohnraum fUr sozial schwdchere
Menschen vorzuhalten, ein moderates Mietniveau zu garantieren und die
Anforderungen an Barrierefreiheit, Energieeinsparung und sonstige Auflagen zu
erfUllen.

Das Sanierungs-Konzept muss umgesetzt werden.

Der Sanierungsschwerpunkt der WBG muss sich fUr die néchsten Jahre auf
Straubing-SUud konzentrieren, andere MaBnahmen im Stadtgebiet mUssen dem
untergeordnet werden.

Die WBG wird - wie bisher - bei den Sanierungsarbeiten die Mieter ,,mithehmen* und
begleiten. Das bedeutet auch viel Aufwand (personell und finanziell). Dies kann nur
schrittweise erfolgen.

Ein Wirtschaftsplan fUr die ersten SanierungsmaBnahmen wird in den kommenden
Monaten erarbeitet.

Pfarrer von Winning / Christuskirche, Familienhaus

Der Durchgang von der zentralen Grinfldche Richtung Familienhaus sollte breit und
gestaltet sein und auf das Familienhaus hinfUhren. Ggf. sollten hier Garagen
(Eigentum WBG) entfernt werden, um einen gréBeren Durchgang zu ermdglichen.

Antwort Herr Garnhartner: )

Das ist moglich, jedoch sollte keine zu groBe Offnung entstehen. Die Garagenzeile
schirmt die Grunfldche vom Betrieb und vom Verkehrslarm entlang der Eichendorff-
straBe ab.

Der Parkdruck fUr das Familienhaus ist zu beachten. Dieser entsteht insbesondere
morgens und mittags beim Bringen und Holen der Kinder.

Kédnnten ggf. die Garagen gegenuber dem Familienhaus beseitigt werden, um hier
eine kleine Parkbucht zu ermdglichen?

Antwort Vetter- Gindele:

Es sollten Losungsmbglichkeiten / Ideenskizzen fUr das Vorfeld des Familienhauses
aufgezeichnet werden.

Herr Férber: Die WBG ist kooperativ.

Was passiert mit der FIGche bei der Trabrennbahn, falls der Trabrennsport aufhdrt?

Antwort:

FUr den Fall, dass der Trabrennsport aufhért, wurde ein Bebauungsplan
(rechtsverbindlich) erstellt, dieser sieht hier eine zentrale, groBe Grinfldche fur die
BUrger des Straubinger Sudens vor.

Herr Pfarrer von Winning regt an, dass die Grinfldchen im Wohnquartier gemeinsam
mit den Bewohnern geplant und entwickelt werden. Die Umsetzung mit Eininitiative
hat sich seiner Erfahrung nach bewadhrt.... Insbesondere im Hinblick auf Akzeptanz
und dass somit spaterer Vandalismus eingeschrénkt werden kann.

Es sollte bei der Freiraumgestaltung das Freizeitverhalten von Migranten mit
berUcksichtigt werden, die in diesem Quartier wohnen.
Hier wird gern der &ffentliche Raum genutzt — auch in den Abendstunden - und gegrillt.

Antwort Herr Weny:

11 % der Einwohner im Quartier haben einen Migrationshintergrund.
Im ehem. Kommandanturgebdude wdren Raumlichkeiten fur die ,,Kulturen® denkbar.

Die groBe Freiflache der Trabrennbahn wére — nach Aufgabe des Trabrennsports - auch
als ,,Multi-Kulti-Flidche" denkbar

ZuU bedenken ist, dass im Innenhof ein abendliches Grillen wohl zu sehr storen wuirde.

Weitere Informationen:

Mitteilung Herr Burgmayer vom 17.10.12.:

Die Belange des Amts 16 sind laut den Ubersandten Informationen zur stGddtebaulichen
Rahmenplanung nicht direkt betroffen.

Stadtentwicklung- und Stadtplanung

18.10.2012
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5 Protokoll Anliegergesprach 15.11.2012

Soziale Stadt Straubing-Sud
Stadtebauliche Rahmenplanung
Hans-Sachs-StraBe / Albrecht-Durer-StraBe

Anliegergesprach
am Donnerstag, 15.11.2012, 18.00 - 20.00 Uhr
im Quartierstreff, Hans-Sachs-StraBe 6

eingeladen waren die privaten Grundstucksbesitzer mit Anwesen an der sudlichen
Albrecht-DuUrer-StraBe.

Teilnehmer

Herr Willi Wurm

Herr Alfred Troger

Herr Manfred Langenmantel
Herr Hans Wolf

Frau Ehrentraud Schrépler
Herr Wilhelm Fick

Herr Reinhard Kernig

Frau Hannelore Kernig
Frau Irene limberger

Herr Richard Schmidt

Herr Oliver Vetter-Gindele, Leiter Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung
Frau Gabriele Rameil, Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Herr Vetter-Gindele erldutert die bisherigen Akfivitdten und MaBnahmen im Zuge
des Stadtebaufdrderprogramms ,Soziale Stadt Straubing -Sud*. Er stellt anhand
der Vorentwurfspl@ne die Ergebnisse der stGdte-baulichen Rahmenplanung fir den
Schwerpunktbereich Hans-Sachs-StraBe / Albrecht — Durer — StraBe vor.

Die Anlieger sollen informiert werden, insbesondere auch unter dem Aspekt, falls
Sanierungen, UmgestaltungsmaBnahmen, GrundstUcksverkdufe, ... kurz- oder
lGngerfristig angedacht seien.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hier um eine informelle Konzeptplanung
handelt, die fUr den einzelnen GrundstUcksbesitzer nicht bindend ist. Zielstellung
wdre allerdings, die dargestellten MaBnahmen im gegenseitigen Einvernehmen
Schritt fur Schritt umzusetzen.

Die GrundstUcksfldchen sind derzeit im Fldchennutzungsplan als
Mischgebietsfldche (Durchmischung Gewerbenutzung / Wohnnutzung)
ausgewiesen. Entsprechend besteht Baurecht nach § 34 BauGB.

Es wird darauf hingewiesen, dass SanierungsmaBnahmen bei Geb&uden und
Grundstucken, die im Geltungsbereich des formlich festgesetzten
Sanierungsgebietes liegen, besonders steuerlich geltend gemacht werden kbnnen
(Auskunft: Finanzamt / Steuerberater).

FUr energetische Sanierungen kénnen auBerdem ggf. KfW — Forder-mittel beantragt
werden.

Ferner wird berichtet, dass die ,,Stddtische Wohnungsbau GmbH" fir das Gebiet ein
Energiekonzept in Auftrag gegeben hat. Ggf. kbnnten von der zukUnftig geplanten
Energieversorgung auch private Anlieger profitieren, sofern sie mitmachen wollen und
die (technischen) Voraussetzungen passen (Ansprechpartner: Herr Krailinger,
Stadtische Wohnungsbau GmbH).

Die stddtebauliche Rahmenplanung kann von den BUrgern eingesehen werden,
sobald der Entwurf durch den Stadtrat beschlossen wurde (voraussichtlich Februar
2013).

Es ist vorgesehen, die beschlossenen Planungsunterlagen dann im Quartierstreff
auszulegen.

Folgende Themen wurden von den Anliegern angesprochen:

- Sofern Bdume entlang von StraBen gepflanzt werden, sollten keine Linden gepflanzt
werden, da diese durch den sogenannten ,Honigtau" die Autos zu sehr
verschmutzen wuirden.

- Herr Wolf fragt nach, beziglich von Neubebauungsméglichkeiten (Antwort: siehe
oben).
Selbstverstandlich kdnnte Herr Wolf auch eine Wohnbebauung entsprechend dem
Konzept der Rahmenplanung vorsehen. In diesem Fall ware zu prufen, ob die
langfristige Entwicklung des Bereichs zum Wohngebiet durch Bebauungsplan
geregelt werden soll.

- Frau limberger fragt nach, bei wem man sich bzgl. Energiekonzept informieren kann
(Antwort siehe oben)

- Herr Fick fragt nach, ob bei privaten Vorhaben ZuschUsse gewdhrt werden (Antwort
siehe oben). Zuschusse der Stadt Straubing oder aus dem Programm ,,Soziale Stadt*
sind nicht zu erwarten.

- Die Anwohner bemdangeln, dass die Albrecht-DUrer-StraBe (Nord-SUd-Richtung) nach
dem Ausbau und durch die parkenden Autos zu eng ist. Vorschlag der Anlieger:
Ausweichmaoglichkeiten schaffen.

- Die Anwohner fragen nach der geplanten StraBengestaltung. Herr Vetter-Gindele
erldutert mdgliche neue StraBenraumkonzepte anhand der Planungsbeispiele.

- Die Anwohner fragen nach beziglich der Garagen. Herr Vetter-Gindele erldutert die
Rahmenplanung zu einem Parkdeck nérdlich der Albrecht-Durer-StraBe anstelle der
bisherigen Garagensituation.
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5 Protokoll Anliegergesprach 15.11.2012

-Es wird das Problem angesprochen, dass Radfahrer, die aus dem Radweg von
Westen her in die Albrecht Durer StraBe hineinfahren zu schnell sind, und an der
GrundstUcksausfahrt nicht gesehen werden. Die Sicht wird zudem durch
Garagenbauten eingeengt. Ein Schrankenbalken, der frUher einmal dort
gestanden ist, sollte wieder aufgestellt werden. Diese Anregung wurde am
19.11.2012 an das Tiefoauamt und an den Bauhof weitergeleitet.

-Die Anlieger klagen Uber Larmbel&stigung durch extreme und dauerhafte
ndchtliche Ruhestérung im Bereich des Parkplatzes ,,Gebrider-Grimm-StralBe Nr.
10 - 16". Herr Vetter-Gindele rat in diesem Fall kollektiv die Polizei zu informieren.
Sinnvollerweise sollten vorab jedoch mit der Hausverwaltung das Gesprdch
aufgenommen werden.

-Das Stadtentwicklungs- und Stadtplanungsamt fragt nach, wie die Durchfahrt /
Geh- und Fahrtrecht bei den vielen Grundsticken funktioniert, da es hier keine
offizielle ErschlieBungsfldche / einen Anliegerweg gibt. Die Anwohner teilen mit,
dass die GrundstuckserschlieBung bei VerGuBerung durch den Freistaat nicht
geregelt wurde. Bisher klappt die ErschlieBung aufgrund von gegenseitigem

Einvernehmen sehr gut. Probleme gibt es manchmal beim ,,privaten Winterdienst*.

Aufgestellt:

Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung - 19.11.2012
Kopie

- an alle Teilnehmer

- an ArchitekturbUro Weny / Garnhartner

- Quartiersmanager

Information an Tiefoauamt und Bauhof bzgl. Absperrbalken bei Radweg
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6 Protokoll Sitzung Seniorenbeirat 30.01.2013

Niederschrift

(...)

TOP 4: Der Amisleiter fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Herr Oliver Vetter-
Gindele stellt die stadtebauliche Rahmenplanung Hans-Sachs-Str. / Albrecht-Durer-
Str. vor

Herr Vetter-Geindele erldutert die Ergebnisse des vor der Beschlussfassung durch
den Stadfrat stehenden ,,Stddtebaulichen Rahmenplanes fUr das Viertel um die
Hans-Sachs-StraBe*.

Die Erstellung dieses stadtebaulichen Rahmenplans ist eine MaBnhahme aus dem
vom Stadtrat beschlossenen , Integrierten Handlungskonzeptes zur nachhaltigen
Entwicklung des Stadtteiles Straubing SUd* (IHK) im Rahmen des Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogrammes ,,Soziale Stadt*.

Nach eingehender Bestandsaufnahme und —analyse der Quartiersstrukturen des
Viertels um die Hans-Sachs-StraBe durch die beauftragte Planungsgemeinschaft
des ArchitekturbUros HIW, Straubing, und des LandschaftsplanungsbUros G+2S,
Deggendorf, wurden im Wesentlichen folgende Ziele definiert:

» Ausrichtung der Quartiersentwicklung auf die demografischen Verdnderungen
und energetischen Erfordernisse.

+ Konkretisierung und Einbindung der MaBnahmen des IHK (u.a. Neuordnung von
Verkehrsanlagen, Schaffung von Parkméglichkeiten, Gebdudesanierungen,
Aufwertung von Grinfldchen und Treffpunkten, Erweiterung der FuBB- und
Radwegebeziehungen, usw.) in die stddtebauliche Rahmenplanung.

» Steigerung der Wohnqualitat mit barrierefreier Grundausrichtung — sowohl
innerhalb, als auch auBerhalb der Wohngebdude.

Als wichtigste MaBnahmen wurden erldutert:

» Errichtung des ,,Familienhauses* an der EichendorffstraBe

+ Erstellung eines ganzheitlichen quartierbezogenen Energieversorgungskonzeptes

» Sukzessive Sanierung der Liegenschaften der Stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft (WBG)

+ Aufwertung/Neugestaltung der gebdudezugeordneten AuBenanlagen

» Errichtung eines Parkdecks an der Albrecht-Durer-StraBe

* Neuordnung der EinmUndung Eichendorffstr. / Wittelsbacherhdohe

* Neuordnung der Hans-Sachs-Str.

» Verbesserung der Durchgrinung sowie Attraktivierung der offentlich nutzbaren
Grinflachen

» Revitalisierung des ehem. Kommandanturgeb&udes der Artilleriekaserne

Als langfristige EntwicklungsUberlegungen wurden die Neuausrichtung des
nordwestlichen Eckbereiches fUr die Jugend, der Neubau eines Wohn- und
Geschdaftshauses an der Ecke Eichendorffstr. / Wittelsbacherhdhe und die
Entwicklung des heute gewerblich gepragten Bereiches westlich der Fa. limberger
zur Ergénzung des Wohnquartiers erwdhnt.

AnschlieBend nahm Herr Vetter-Gindele zu einigen von den Mitgliedern des

Seniorenbeirates gestellte Fragen Stellung. An einigen Wohngebduden AuBenaufzige

einzuplanen und bessere Einkaufsmbglichkeiten zu berucksichtigen. Die
Trabrennbahnanlage mdge weitsichtig als Parkanlage ausgewiesen werden.

Auf die Zweifel des Seniorenbeirates, dass die renovierten Wohnungen fur Rentner
noch erschwinglich seien, gab Herr Vetter-Gindele zu verstehen, dass die hdheren
Mietkosten sich mit der zu erwartenden héheren Energieeinsparung wieder
ausgleichen werden.

Frau Tomschi bedankte sich bei Herrn Vetter-Gindele fUr seinen duBerst sach- und
fachbezogenen Vortrag und fuUr die Beantwortung der gestellten Fragen aus dem
Seniorenbeirat

Im Anschluss des TOP 4 gab der inzwischen eingetroffene Herr Dr. Maier folgendes
bekannt:

Beim generationsubergreifenden Projekt, das in der letzten Sitzung am 14.11.12
angesprochen wurde, sei es denkbar, dass Senioren aus dem Umfeld der Mitglieder
des Seniorenbeirates — aber auch andere, die zu gewinnen sind, sich fur die
FOhrungen, eventuell zum Thema der Stadtgesichte, im persdnlichen Kontext zur
Verfigung stellen.

Fachliche Hilfestellung werde durch das Museum geboten.

(...)
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7 Protokoll Sitzung Stadrat 18.03.2013

Sitzung: 2. Sitzung des Stadirates am Montag, 18. Marz 2013
Ort: Sitzungssaal, Rathaus, 2. Stock, Zi.Nr. 201
TOP 10

Stadtebaulicher Rahmenplan ,,Viertel Hans-Sachs-StraBe";
Beschluss der Ziele und MaBnahmen

Ltd. Baudirektor Bach
Stadtplaner Vetter-Gindele

Berichterstatter:

Sachvortrag:

Auf Basis des vom Stadtrat beschlossenen Integrierten Handlungskonzeptes fur die
nachhaltige Stadtteilentwicklung Straubing SUd (IHK) und der hierin formulierten
MaBnahme zur Erstellung stGdtebaulicher Rahmenpldne in zwei
Schwerpunktbereichen des Stadtteiles, wurde die Planergemeinschaft bestehend

aus dem ArchitekturbUro HIW, Straubing, und dem Landschaftsplanungsbiro G+28,

Deggendorf, mit der Erstellung eines stddtebaulichen Rahmenplanes zur
Quartiersentwicklung im Viertel um die Hans-Sachs-StraBe beauftragt.

Die Erstellung des stddtebaulichen Rahmenplanes wurde mit den Betroffenen vor
Ort abgestimmt (BUrgerinformationen am 19.10.2011 und 03.07.2012,
Quartiersspaziergang am 24.10. und 10.11.2011, Anliegergesprach am 15.11.2012).
In politischen Gremien wurde die Planung ebenfalls mehrfach erértert (im
Stadtentwicklungsausschuss am 21.03. und 20.11.2012, im Seniorenbeirat am
20.01.2012, ggu. Vertretern des Behinderten-, Ausl@dnder- und Familienbeirates am
28.11.2012) und die Unterlagen diesen in digitaler Form zur VerfUgung gestellt. Das
Projekt wurde durch die Regierung von Niederbayern begleitet und am 17.10.2012
wurde ein Fachstellentermin mit internen und externen Tragern &ffentlicher
Belange abgehalten.

GemdaRB der Befassung des Stadtentwicklungsausschusses am 20.11.2012 wurde der
Entwurf des Stddtebaulichen Rahmenplanes den Burgermeistern und
Stadtratsfraktionen im Dezember 2012 in digitaler Form Ubermittelt.

Die Planung wurde bislang sehr intensiv mit Betroffenen, Beteiligten und
Mitverantwortlichen abgestimmt. In einem kompakten Sachvortrag werden die
wesentlichen Ziele und MaBnahmen, die sich aus der stGdtebaulichen
Rahmenplanung ergeben, dargestellt.

Nach eingehender Bestandsaufnahme und —analyse der Quartiersstrukturen des
Viertels um die Hans-Sachs-StraBe durch die beauftragte Planungsgemeinschaft
wurden im Wesentlichen folgende Ziele definiert:

« Ausrichtung der Quartiersentwicklung auf die demografischen Verdnderungen
und energetischen Erfordernisse

+ Konkretisierung und Einbindung der MaBnahmen des Integrierten
Handlungskonzepts (u.a. Neuordnung von Verkehrsanlagen, Schaffung von
Parkmdglichkeiten, Gebdudesanierungen, Aufwertung von Grinfldchen und
Treffpunkten, Erweiterung der FuB- und Radwegebeziehungen, usw.) in die
stddtebauliche Rahmenplanung

» Steigerung der Wohnqualitat mit barrierefreier Grundausrichtung - sowohl innerhalb,
als auch auBerhalb der Wohngebdude

Als wichtigste MaBnahmen sind zu nennen:

« Errichtung des ,,Familienhauses" an der EichendorffstraBe

+ Erstellung eines ganzheitlichen quartiersbezogenen Energieversorgungskonzeptes

» Sukzessive Sanierung der Liegenschaften der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft

+ Aufwertung/ Neugestaltung der gebdudezugeordneten AuBBenanlagen

+ Errichtung eines Parkdecks an der Albrecht-DUrer-StraBe

* Neuordnung der Einmundung EichendorffstraBe/ Wittelsbacherhdhe

+ Neuordnung der Hans-Sachs-StralBe

» Verbesserung der Durchgrinung sowie Attraktivierung der offentlich nutzbaren
Grinfladchen

» Revitalisierung des ehem. Kommandanturgebdudes der Artilleriekaserne

Als langfristige Entwicklungsuberlegungen werden die Neuausrichtung des
nordwestlichen Eckbereiches fUr die Jugend, der Neubau eines Wohn- und
Geschdaftshauses an der Ecke EichendorffstraBe/ Wittelsbacherhdhe und die
Entwicklung des heute gewerblich gepragten Bereiches westlich der Fa. limberger zur
Ergdnzung des Wohnquartiers dargestellt.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliet den stddtebaulichen Rahmenplan mit Stand vom 26.11.2012
mit den hierin formulierten Zielstellungen und MaBnahmenvorschlidgen. Die Umsetzung
soll entsprechend der Verfugbarkeit erforderlicher Haushalts- und Férdermittel
schrittweise erfolgen.

Soweit MaBnahmen den Wirkungsbereich der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft
mbH betreffen, wird diese gebeten, sich an der Realisierung der Rahmenplanung
entsprechend den finanziellen Moéglichkeiten zu beteiligen.

FUr investive MaBnahmen, die im Aufgabenbereich der Stadt Straubing liegen,
werden fur deren Umsetzung die jewelligen Finanzmittel im Zuge der zukuUnftigen
Haushaltsberatungen eingeplant.

Verteiler:
1,10, 4, 40 (2x)

Abstimmungsergebnis:
-einstimmig-

Die Beschlussfassung erfolgte offentlich.
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