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00 Bl AUSGANGSSITUATION _

Die UferstraBe wurde in den 1980er Jahren als Umgehungs-
straBe zur Anbindung des Stadtostens gebaut. Entsprechend
den damals gultigen Forderrichtlinien ist die StraBe im westlichen
Abschnitt anbaufrei, sofern es hier Bebauung gibt, wird sie von
der Donaugasse her erschlossen.

Unterstrichen wird diese Situation noch durch einen ,Graben®
(Relikt urspringliches Gelandeniveau) zwischen dem Damm der
UferstraBe und den zur Donaugasse hin ansteigenden Grund-
stucken.

Dementsprechend definiert die noch aktuelle Satzung fur das
Gebiet durch ihren Geltungsbereich ein Baurecht nur mit
deutlichem Abstand zur UferstraBe. Art und MaB3 der Bebauung
(offene Bauweise; max. lll Geschosse) orientieren sich am
Bestand entlang der Donaugasse.

Gestalterisch stellt sich der Stdrand der UferstraBe deshalb
momentan als ,Ruckseite” der Donaugasse dar, gepragt von
privaten Garten, Nebengebauden und den Ruckseiten der
Hauser an der Donaugasse.
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Qualitat aus der Bestandsanalyse: Durchblicke von der Donaugasse zur Uferstral3e
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Bedingt durch die Ansiedlung des Donaucampus der TU
Munchen in der 6stlichen Innenstadt und dabei insbesondere
durch den Neubau der Nachhaltigen Chemie im Uferbereich
der Donau wird die UferstraBBe in den kommenden Jahren ihren
Charakter von einer reinen, durch den Autoverkehr dominierten
DurchgangsstraBBe hin zu einer innerstadtischen, auch von
FuBgangern und Radfahrern intensiv genutzten Stadtstrae mit
zahlreichen Querungsmaoglichkeiten verandern.

Dem soll auch durch eine Veranderung / Fortschreibung des
Baurechts in dem Gebiet zwischen UferstraBBe und Donaugasse
Rechnung getragen werden.
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Veranderte Ausgangssituation entlang der UferstraBe
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Der vorliegende Rahmenplan wurde in intensivem Austausch mit den beteiligten Amtern, politischen
Entscheidungstragern sowie interessierten Burgern entwickelt. Nach einer detaillierten Bestandsaufnahme des
Planungsteams, in welcher das Untersuchungsgebiet nach Themen gegliedert analysiert und bewertet wurde,
sind zentrale Probleme und Potentiale herausgearbeitet worden. Im intensiven Austausch im Rahmen mehrerer
Fachstellenrunden sind die nachfolgend aufgelisteten Ziele zur Losung der Probleme und Nutzung der
Potentiale erarbeitet worden.

Bestandsaufnahme

Im Rahmen eines Burgerdialogs wurden die Ziele zur Diskussion gestellt und in Workshops magliche
MaBnahmen zur Erreichung der Zielsetzung eruiert. DarUber hinaus hatten beim sogenannten
“Gedankenspaziergang” interessierte Burger/innen die Moglichkeit, lhre Gedanken und Anregungen zum
Untersuchungsgebiet im Briefkartenformat an die Stadtverwaltung zu Ubergeben.

Der Rahmenplan dokumentiert die erarbeiteten MaBnahmen und ist Grundlage fUr einen vom Planungsteam
erarbeiteten stadtebaulichen Entwurf in mehreren Varianten fir einen Vertiefungsbereich zwischen UferstraBe
und Donaugasse. Die Interessenslage der Eigentimer der betroffenen Grundstlcke wurde in einem ersten
Eigentimergesprach abgeprift. In einem zweiten Eigentimergesprach wurden magliche Bebauungsvarianten
vorgestellt und gemeinsam diskutiert.

Workshop Stiarken, Schwachen,
Herausforderungen

Bestandsanalyse

Karte B: Topographie
Donaucampus Straubing

Ziele des Stadtebaulichen Rahmenplans

1. Identitatsstiftende Neudefinition der UferstraBBe als bebauter und
gestalteter Stadtraum am Donauufer

Bestandsanalyse:

a 2. StraBenraume statt Verkehrsachsen
Dekomposition nach Themen

3. Hochwasserschutz als integraler Teil der Stadtgestalt
Biirgerbeteiligung 4. Donaunahe Grunflachen als Lebensraum fiir Natur und Mensch

= TRV T Ty §ainE % 5. Altstadt als erlebbarer Baustein, Alleinstellungsmerkmal Straubings
6. Mehr FuBgédnger und Radfahrer, weniger Blech, Neue Formen der Mobilitat

7. Um- und Nachnutzung von Flachenpotenzialen,
bedarfsgerechtes Raumangebot in Form von Bebauung und Freirdumen

8. TUM - Campus mit kurzen Wegen und Wiedererkennungswert
als Impulsgeber der Stadtentwicklung

Ziele des Rahmenplans TS .- “Quartier mit historischer Bedeutung nachhaltig in die Zukunft fihren”

Bestatigung




04 STAEBAULlCHER
A NFPLAIN

OHNE BEBAUUNGSKONZEPT

Die Summe der punktuellen MaBnahmen fahrt zur positiven Neudefinition der UferstraBBe. Die Bausubstanz wird
ergénzt, Grunflachen werden aufgewertet und gestarkt und die historischen Qualitaten werden sichtbar gemacht.
Die UferstraBe als Ruckgrat des Untersuchungsgebietes bildet die verbindende Basis der punktuellen MaBnahmen.

[e¢]
(<]



05 STAEBAULlCHER
A NFPLAIN

MIT BEBAUUNGSKONZEPT

“Neues Gesicht der UferstraBe” Ziel des Rahmenplans ist es, der UferstraBe und damit dem ganzen Quartier im Abschnitt zwischen Schloss-
Nachverdichtung von Baulticken (Fortfuhrung des Bebauungskonzepts) briicke und Friedhof St. Peter donauseitig ein Neues Gesicht zu geben.

Unter BerUcksichtigung der Grundstlcksverhéltnisse wurde deshalb im Dialog mit den Eigentimern ein durch-
géngiges Bebauungskonzept fur diesen Bereich entwickelt.
10
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LEITMOTIV “ZEILENBEBAUUNG”
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Ubersetzen der Einzelhausbebauung
in Zeilenbebauung entlang der Uferstrale
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Bebauungsvariante “Zeile” / Modellfoto, Blick von Norden

06 B

Ausgehend von den besonderen Qualitdten der Bebauung an der Donaugasse (dicht stehende Einzelhduser,
Blickachsen 6ffnen sich zum Donauraum, klar definierter StraBenraum) werden fur die Bebauung am Sudrand der
UferstraBe zwei mégliche Varianten entwickel.

)
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PROZESS

LEITMOTIV ,,ZEILE*"

Grundidee ist eine Zeilenstruktur mit Ost - West orientierten Wohnungen und markanten Geb&udekdpfen, die den
StraBenraum der UferstraBe definieren. In diesem Rahmen werden unterschiedliche Gebaudetypologien (Zeile,
Doppelzeile, Atrium, usw.) und Freiraumqualitadten (Garten, Gasse, Atrium, usw.) angeboten, um zum einen auf die
gegebenen Handtuchgrundstlicke zu reagieren und zum anderen ein HochstmaB an Wohn- und Freiraumqualitat
umsetzen zu kénnen.

LEITMOTIV ,,HOF“
Ensembles von drei bis vier Geb&uden gruppieren sich - z.T. grundstickstbergreifend - um nach Stden offene
Wohnhofe. An der UferstralBBe entsteht so ein Rhythmus aus traufstandigen dreigeschossigen Hausern und struktur-

bildenden giebelstandigen Kopfbauten. Die Bestandsgebaude an der Donaugasse schlieBen die Freiflachen nach
Stden ab und erganzen sie zu geschlossenen Wohnhofen.

LEITMOTIV “BLOCKRANDBEBAUUNG”

Bebauungsvariante “Block” / Stadtebauliches Konzept

gesamte Ansicht
sh. Seite 14

Bebauungsvariante “Block” / Modellfoto, Blick von Norden
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Bebauungsvariante “Block” / Ansicht von Norden

Bebauungsvariante “Block” / Stadtebauliches Konzept
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Im Dialog mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung und Grundstlckseigentimern wurde das Motiv ,Zeile”
verworfen und das Leitmotiv ,Blockrandbebauung* in der Folge vertieft bearbeitet. Griinde hierflr waren u.a.:

By
By
>

LEITMOTIV “BLOCKRANDBEBAUUNG”

- Starkere Rhythmisierung des StraBenraums durch wechselnde Gebaudetypologien

- Bessere Zuordnung der Vorplatze zur Bebauungsstruktur

- Starkere Verzahnung zwischen Neubauten und Bestand Donaugasse; es entstehen gemeinsame Wohnhofe
- Die Blockrandstruktur ist robust. Sie erlaubt es, auf veranderte Besitzverhaltnisse zu reagieren.

- Effizienteres ErschlieBungssystem (Eingange, Tiefgaragen, Feuerwehr)

- Mehr unterschiedliche Gebaudetypologien bedeuten mehr Vielfalt der Bewohner/innen

KERNPUNKTE DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS SIND:

- Die neue Bebauung rickt direkt an die UferstraBe heran, es entstehen stadtische, durch Gebaudestellung und
Baumpflanzungen rhythmisierte Vorbereiche.

- Die ErschlieBung der Bebauung erfolgt kinftig direkt von der UferstraBe her.

- Das fur die Donaugasse typische Motiv der Einzelhausbebauung mit zahlreichen Durchblicken zur Donau hin wird
im Grundsatz und MafBstab auch flr die Neubebauung Gbernommen.

- An der UferstraBBe wechseln sich dominante giebelstadndige und traufstdndige Baukdrper ab.

- Vorgesehen sind begrinte Flachdacher, um sich gestalterisch vom Bestand abzusetzen.

- Jeweils drei bis vier neue Gebaude gruppieren sich um gemeinsame Innenhdfe, die bestehenden Hauser an der
Donaugasse bilden dabei den rdumlichen Abschluss nach Suden.

- Diese begrunten Wohnhofe sind gegenuber dem StraBenniveau angehoben und mit Tiefgaragen unterbaut.

- Der Nutzungsschwerpunkt der neuen Bebauung ist das Wohnen, im EG auch gewerbliche Nutzungen maéglich.

- Entsprechend der Identitat Straubings als ,Stadt der nachwachsenden Rohstoffe* soll bei Konstruktion und Gestaltung
vermehrt Holz Verwendung finden. Auch die intensive Begrinung der hofseitigen Fassaden ist ausdricklich erwlnscht.

- Das neue Quartier 6ffnet sich zur Donau. Weite, Bezug zum Wasser und der Fernblick in den Bayerischen Wald
werden bewusst als Qualitaten der Bebauung begriffen und sollen auch in die Gestaltung der Gebaude einflieBen.

BEBAUUNGSPLAN - EMPFEHLUNGEN

Um bei der Realisierung ein hohes MalB an stadtebaulicher und gestalterischer Qualitat zu gewahrleisten, empfehlen
wir, bei einer kinftigen Bebauungsplanung Festsetzungen zu folgenden Punkten zu prifen:

- Der Geltungsbereich sollte die UferstraBe und - analog zur bisherigen Ortsabrundungssatzung
A 3/1 (vom 31.07.2014) - die bestehende Bebauung an der Donaugasse mit einbeziehen.

- Sorgfaltige Abwagung der Kongruenz zwischen gewlnschter Definition des kinftigen Gebietscharakters und der
festzusetzenden Art der baulichen Nutzung.

- Abstandsflachen mindestens 0,4H gemal BayBO

- Festsetzung einer Baulinie an der UferstraBBe

- Bauweise: Offene Bebauung, Begrenzung der Gebaudelangen auf maximal ca. 30m

- Geschossigkeit: traufstandig Il- Ill, giebelstandig IV - V Vollgeschosse

- Héhenlage: Erdgeschosse und Innenhéfe um ca. 1,0m angehoben gegendber der Uferstral3e

- Dachform: Flachdach mit zwingender extensiver Begrinung

- PV - Anlagen erwiinscht, jedoch nicht sichtbar vom StraBenraum der Uferstral3e her

- Nachhaltigkeit: vorzugsweise Konstruktion in Holzbau, jedoch zumindest Festsetzung eines Mindestflachenanteils
an Holzwerkstoffen in der Fassadengestaltung

- Definition eines Mindestflachenanteils fur Fassadenbegrinung zu den Wohnhéfen

Radweg

FuRweg FuB-/ Uferstralle ’{P Donaugasse

2.0GWohnen
A
=) N
ECVohnen 21
Tiefgarage

Bebauungsvariante “Block” / Schemaschnitt
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“GRUNE UFERSTRASSE”

Durch Uppige, vielfaltige Bepflanzung wird die UferstraBBe zum attraktiven Verbindungsraum fur den FuB- und
Radverkehr sowie den OPNV. GroBe Baumreihen spenden Schatten und sorgen fur Kihlung im Alltag. Pflanz- und
Wiesenflachen zwischen Gehweg und StraBe, bzw. zwischen Gehweg und Gebaude lassen eine parkartige
Atmosphare auf dem verkehrsberuhigten Boulevard entstehen. Der lineare Raum bildet den raumlichen Ubergang zur
freien Donau-Landschaft. Hohe Baumpflanzungen in Saulenform betonen diese Schwelle. An wichtigen Kreuzung-
spunkten und Ubergéngen betonen Pflasterstreifen im Asphalt die Bedeutung des FuB- und Radverkehrs. Vorgarten-
zonen dienen als kommunikative Schwelle zwischen 6ffentlichen und privaten Raumen und bilden gleichzeitig einen
visuellen Schutz. Durch das groBe Grinvolumen ist die UferstraBe nicht nur fir den Menschen, sondern auch fur Flora
und Fauna sowie fur Luft- und Temperaturaustausch eine essenzielle Verbindung.

FuB-/  Uferstrale FuB-/
Radweg Radweg

neu

FuB-/
4.0G Wohnen Radweg

2.0G Wohnen 2.0G Wohnen

2.0G Wohnen

1.0G Wohnen 1.0G Wohnen

1.0G Wohnen

EG Wohnen EG Wohnen

EG Wohnen

S Tiefgarage [

-+

Schnitt durch die UferstraBe mit Gewerbe im Ergeschoss Schnitt durch die UferstraBe mit Wohnen im Hochparterre
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08 STADTEBAULICHER

SAARNVMENPLAN

BESONDERE ORTE
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BESONDERE ORTE

Im Geltungsbereich des Rahmenplans werden im Verlauf der UferstraBBe drei durch ihre Lage im Stadtgeflge

,besondere” Orte ausgemacht und in der Folge néher betrachtet.

- Am Herzogsschloss im Westen verknipfen sich Bebauung an der Uferstral3e und griner Uferraum der Donau
mit der historischen Stadt.

- Im Bereich der Schulgasse bietet sich Uber das unbebaute Grundstlck (sh. Nr.4) ein weiterer Brlickenschlag
zwischen TUM - Campus und dem Neubau der Nachhaltigen Chemie an der Donau an.

- Besonderes Augenmerk verdient auch das ¢stliche Ende der neuen Struktur, wo mit der Aussiedlung der

Stadtgartnerei der Vorbereich von St. Peter und die VerknUpfung Altstadt <> Donauraum komplett neu definiert

werden kann.
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Quartierspragender Entwicklungsflachen far TUM Vernetzung TUM Campus Donaunahe Grunflachen Aufwertung der Grinanlage
Kopfbau (Ehemal. Gaswerk) (derzeit Stadtgartnerei) und bauliche Verdichtung vor dem Herzogsschloss vor St. Peter

18 19



@ Quartierspragender Kopfbau (Ehemaliges Gaswerk) O 9 m
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EHEMALIGES GASWERK

Den westlichen Auftakt des Areals bildet derzeit ein offentlicher Parkplatz auf dem stark belasteten Grundstick
des ehemaligen stadtischen Gaswerks. Es wird vorgeschlagen, hier in unmittelbarer N&he zum historischen Zentrum
ein Gebaude mit ¢ffentlicher Nutzung zu etablieren.

Stadtebaulich fasst es einerseits den westlichen Eingang zur Donaugasse neu und bildet andererseits den
raumlichen Auftakt der Neubebauung an der UferstraBe.

Als Nutzungen bieten sich - auch aufgrund der Nahe zum Anleger der Kreuzfahrtschiffe - hier an:
Potenzialflachen emallges Gaswer - Touristen - Information

- Ladengeschéfte

- Gastronomie mit Freiflachen zur Donau hin

- Hotel (in den oberen Geschossen)

DONAUNAHE GRUNFLACHE VOR DEM HERZOGSSCHLOSS

Unmittelbar zwischen Bootsanlegesteg und Altstadt besteht groBes Potenzial flr die Etablierung einer lebendigen
Grunflache mit Blick auf Donau und Herzogsschloss. Durch leichte Terrassierung und das Ausbilden von Stufen-
anlagen wird das Hanggrundsttck zum multifunktionalen Freiraum, ohne die Belange des Hochwasserschutzes
zu vernachlassigen. Technisch notwendige Bauwerke werden in die Gestaltung integriert.

Die Grunanlage dient einerseits als Vermittler zwischen Donauufer und innerstadtischem Trubel und andererseits
als wichtige Freiraum-Destination in der Innenstadt - sowohl im Alltag als auch fur Veranstaltungen.

Potenzialtlachen Enemaliges Gaswer

-, ’ 1 —
_FuB- und Fahrradweg entlang der Donau
-

-="Hotell 18
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@ Entwicklungsflachen fur TUM (derzeit Stadtgéartnerei) 1 0 W

STADTGARTNEREI

Durch seine N&he zum UNESCO Weltkulturerbe Donaulimes ist das Areal der Stadtgartnerei sicherlich der
stadtebaulich sensibelste Punkt im Verlauf der UferstraBe. Von Seiten der Stadt ist angedacht, die Stadtgéartnerei
mittelfristig auszusiedeln und das Gelande als Erweiterungsflache fur den Donaucampus der TU Minchen
heranzuziehen.

Far die in diesem Zusammenhang nétige Neuordnung und Neubebauung des Areals werden im Rahmenplan
folgende Ziele formuliert:

ngt{?i';g:"!"a - Wahrung der Blickbeziehung zwischen St. Peter und SchioBbriicke
- Langfristige Umsiedlung des Staudengartens der Stadtgartnerei und Schaffung eines 6ffentlich zuganglichen
Parks zwischen St. Peter und der UferstraBBe als gemeinsames Entree fur St. Peter, Altstadt und kunftige
Universitatsgebé&ude.
- Altstadt besser erlebbar machen, Starkung der Anbindung von Zellergasse und Kirchgasse an den Uferraum der
Donau.

Wie auch fur das Gebiet des ehemaligen Gaswerks empfehlen wir fur dieses sensible Areal die Durchfihrung
eines Architektenwettbewerbs, sobald die Aussiedlung der Gartnerei erfolgt ist und das bendtigte Raum-
und Freiflachenprogramm fur eine Folgenutzung durch die TUM absehbar ist.

Blick von der UferstralBe auf St. Peter
.. .

@ Aufwertung der Griinanlage vor St. Peter

_ PR AV » s ¥F&.] .&-‘5
. Bestandsanalyse: “Historische Stadtentwickiung”
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Grunflachen nordl. St. Peter
= 2 -

22

23



24

. w
UM Nachhaltige Chemie, Blick von der Donau

Vernetzung TUI\/I‘:'C_Jér—npus und bauliche Verdichtung !!.Elick von der UferstraBBe zur Schutzengelkirche
e b | S T e———

e

- gem—

= 0 = FSchutzengelkirche und
Schulgasse Kronunaskapelle

UM Campus Straubing, Schulgas§é “TUM Campué Straubing, Schulgasse

11 IS

Wie eine Brlcke kénnte das unbebaute Grundstltck (sh. Nr. 4) kinftig das Stammgel&nde der TU im Stden mit dem

Neubau der ,Nachhaltigen Chemie" nérdlich der UferstraBe verbinden und damit die bestehende Verbindung Uber
Petersgasse / Spital sinnvoll erganzen.

Deshalb wird an dieser Stelle - abweichend von der tUbrigen Baustruktur - eine groBztgige 6ffentliche Verbindung fur
FuBganger und Radfahrer vorgeschlagen. Flankiert werden kénnte diese Achse auch durch Nicht - Wohngebaude,
die z.B. Verwaltungs- und Arbeitsrdume der Universitat oder angegliederter privater Einrichtungen aufnehmen.

Parkierung und VerkehrserschlieBung wirden dann von der Uferstra3e her erfolgen.

25
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