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Einleitung

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen fur Gewerbe ist aufgrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (81 Abs. 5 BauGB) und des Gebots zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (81a Abs. 2 BauGB) zu prifen, ob fiur diese hinreichend Bedarf besteht. Dabei
sind vorhandene Innenentwicklungspotenziale zu berlicksichtigen. Dies ergibt sich
insbesondere aus den Zielen 1.2.1, 3.1 und 3.2 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP).

Ausgehend vom Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing (Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH, Dezember 2012) und unter Beriicksichtigung der
aktuellen  Entwicklungen  (statistische  Daten  sowie tatsachliche, aktuelle
Flachenverfugbarkeiten ) wird der Bedarf dargestellt. Mit Beachtung der bestehenden
Potenziale kann der tatsdchliche Bedarf fir neue Entwicklungen festgestellt und
ausreichend begriindet werden.

1. Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Fur eine zukunftsweisende Gewerbeentwicklung hat die Stadt Straubing anlasslich der
Ausweisung des Gewerbeparks Alburg ein Entwicklungskonzept erstellen lassen. Es
wurde vom Stadtrat am 18.03.2013 beschlossen. Bis 2030 wird darin fir das
Oberzentrum Straubing ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf in einer Grél3enordnung
von 46 Hektar (ha) Brutto-Bauland prognostiziert, damit die Anzahl an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen gehalten werden kann. Mit dem Gewerbepark Alburg (brutto rd.
17 ha, Nettobauland rund 13 ha) wurde ein Teil bereits realisiert. Mit dem geplanten GE
Lerchenhaid (Bereich Gewerbeflachen brutto rd. 13 ha + Bereich Zufahrt rd. 2 ha) und der
ebenfalls beschlossenen Ausweisung des GE Eglseer Breite (rd. 16 ha), das im
Zusammenhang mit dem Gewerbeareal am Erletacker westlich der BundesstralRe B 20
entstehen soll, kann die im Entwicklungskonzept empfohlene Grdélenordnung an
Gewerbeflachen bereitgestellt werden. Die geplante Gewerbeflachenentwicklung sowohl
im Stadtosten als auch im Stadtwesten erméglicht zudem Spielraume fir eine mehrjahrige
Gewerbeentwicklung an verschiedenen, an den beiden regionalen Hauptverkehrsachsen
liegenden Standorten.

Das geplante Gewerbegebiet Lerchenhaid soll in erster Linie dazu beitragen, den im o.g.
Konzept prognostizierten Flachenbedarf flr mittelstandische Unternehmen, insbesondere
von ortsansassigen Betrieben, zu decken. Es sind daher kleine bis mittlere Grund-
stucksgrofRen vorgesehen.

Stand: 12.05.2021
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2.  Stadt Straubing — Strukturdaten
(Daten des Bayerischen Landesamtes fir Statistik LfStat)

Einwohnerentwicklung

2010 (31.12.) 44.450 Einwohner

2019 (31.12.) 47.791 Einwohner =ca. + 7,5%

Bevolkerungsvorausberechnung 2017 — 2031: + 3,8% (GENESIS-Online-Datenbank,
Bay. LfStat)

Die Stadt Straubing weist eine kontinuierliche Bevolkerungszunahme auf.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

2009 (30.06.) 24.945
2014 (30.06.) 27.456 =+ ca. 10%
2019 (30.06.) 30.327 =+ ca. 10%

Beim produzierenden Gewerbe ist insgesamt ebenfalls ein Steigerung erkennbar (siehe
nachfolgende Tabelle und Grafik).
Insbesondere ist die im Vergleich zur Bevdlkerungsentwicklung Uberproportionale Ent-

wicklung der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten hervorzuheben.

¢) Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
(Stand jeweils 30.06.)

2019 2018 | 2007 2006| 2015) 2014
Land- und Forstwirtschaft 78 64 65 64 66 69
Produzierendes Gewerbe 7.832| 7482 7308 7e32| TO83)| 779
Handel, Gastgewerbe und Verkehr 3217 8270 75951 | 7859 | 7813 7.689
Unternehmensdienstleister 4634 4896 | 4833 | 4607| 4539 4.0M
Offentliche u. private Dienstleister 9566 9287 9188 | 8952 8714 8443
Insgesamt 30.327 | 29999 | 29.395 | 29.114 | 28.215 | 27.456

Guelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik/Bundesagentur fir Arbeit

Tabelle aus: Stadt Straubing, Statistischer Bericht 2020, S. 24

Stand: 12.05.2021
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Grafik aus: Stadt Straubing, Statistischer Bericht 2020, S. 25

Entwicklung der Gewerbefldchen
(Daten nach Bericht 33111-001z LfStat)

Gewerbe und Industrie
2011 (31.12.) 245ha
2014 (31.12.) 247 ha =+0,8%
2019 (31.12.) 233 ha =-6,0%

Handel und Dienstleistungen
2014 (31.12.) 170 ha

2019 (31.12.) 178 ha =+4,7%
= Insgesamt

2014 (31.12.) 417 ha

2019 (31.12.) 411 ha =-1,5%

Dem Rickgang der Flachen fir Gewerbe und Industrie sowie fir Handel und
Dienstleistungen steht im gleichen Zeitraum ein Anstieg der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten von 10% gegenlber. Hervorzuheben ist insbesondere der deutliche
Ruckgang der Flachen fur Gewerbe und Industrie.

Stand: 12.05.2021
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3.  Standortbedingungen, stadtische Zielsetzung und Entwicklungsperspektiven

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing wurde der Wirtschafts-
standort mit seinen Qualitaten und Defiziten detailliert untersucht. Das Konzept kommt zu
folgendem Fazit (Stand Dez. 2012):

,Die statistisch ermittelten Kennziffern und die weiteren Standortbedingungen ergeben fir
die letzten Jahre ein positives Bild fur den Standort Straubing. Auch im Vergleich zu den
Entwicklungen an anderen Standorten sowie den Entwicklungen in der Region sind
insbesondere die Beschaftigtenentwicklung (vgl. sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
und hierbei der beachtliche Zuwachs an Dienstleistungsarbeitsplatzen) positiv herauszu-
heben. Damit einhergehend stiegen sowohl die Beschéftigtendichte und die Arbeitsplatz-
dichte in Straubing als auch die sog. Arbeitsplatzzentralitit des Wirtschaftsstandortes, u.
a. ausgedruckt durch die hohe Anzahl an Einpendlern, auf ein hohes Niveau an. Die hohe
Zahl an Gewerbeanmeldungen spiegelt die groRRe Dynamik am Arbeitsstandort Straubing
wider. Die gute Verkehrsanbindung und die infrastrukturelle Ausstattung sowie die
Entwicklung der Hochschule Straubing werden auch in Zukunft eine positive
wirtschaftliche Entwicklung begiinstigen.

Fur die Zukunft setzt sich die Stadt Straubing offensive Ziele hinsichtlich ihrer
angestrebten demografischen sowie der wirtschaftlichen Entwicklung. Als strategische
langfristige Ziele wurden in Straubing sowohl ein Bevolkerungswachstum als auch eine
positive Beschaftigungsentwicklung formuliert. Diese Zielsetzungen spiegeln die
Ambitionen und die Dynamik des Standortes Straubing wider und werden in der
Entwicklung des Gewerbeflachenkonzeptes entsprechend berticksichtigt.”

Diese Analyse ist auch fur die Entwicklung seit Dezember 2012 weiterhin gultig. Es gab in
diesem Zeitraum einen weiteren signifikanten Anstieg der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten und der ansassigen Wohnbevélkerung. Diese dynamische Entwicklung will
Straubing weiterhin fortsetzen.

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurden neben der Auswertung statistischer
Zahlen auch lokale ©konomische Akteure zu den Standortbedingungen und
wirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven befragt. Diese Befragungen zeigten folgende
Ergebnisse:

.In der Gesamtbetrachtung bescheinigen alle befragten Unternehmen und Experten dem
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandort Straubing gute Voraussetzungen und sehr gute
Entwicklungsperspektiven. Die Verfligbarkeit von Gewerbeflachen und ein aktives
(regionales) Gewerbeflachenmanagement in Verbindung mit einem strategischen Stadt-
marketing werden hierbei als wichtige Instrumente der Standortentwicklung bewertet. ..."

Im Hinblick auf die Gewerbeflachen wurden insbesondere folgende Schwéachen
identifiziert:

* In den vorhandenen Gewerbegebieten in Straubing ist eine relativ starke ,Besiedlung®
vorhanden, so dass kleinrdumige Erweiterungsflachen fir die ansassigen Betriebe
kaum mehr vorhanden sind.

= Vorhandene Standortangebote im Umland haben bereits in Einzelfallen zu
Standortverlagerungen / -spaltungen gefihrt.

Stand: 12.05.2021
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Diese Entwicklung ist nach wie vor zu beobachten. Zum Beispiel erweitert derzeit ein
groRes Straubinger Industrieunternehmen seinen Betrieb in einer Landkreisgemeinde.
Ebenso verlagerte kirzlich ein Lebensmittel-Handwerksbetrieb seinen Betriebsstandort in
eine Gemeinde des Landkreises Straubing-Bogen.

Mafgeblich fur die Standortsuche eines Unternehmens ist eine gute Anbindung an das
Verkehrsnetz.

Im Hinblick auf die Flachenentwicklung ist Entwicklungsleitlinie Nr. 4 aus dem
Gewerbeflachenentwicklungskonzept maRgebend:

,Jnternehmen und Beschaftigte bendtigen ,Flache* — Die dynamischen Industrie- und
Wirtschaftsstandorte im gesamten siiddeutschen Raum haben eines gemeinsam: einen
Mangel an verfligbaren und gut erschlossenen Entwicklungsflachen. Generell ist zu
konstatieren, dass die industriell-gewerbliche Entwicklung in vielen Branchen und
Technologiebereichen (noch) nicht von einer gewissen Flachenentwicklung abzukoppeln
ist. [...] Herauszustreichen ist dabei, dass sich Flachenbedarfe keinesfalls in erster Linie
durch Neuansiedlungen ergeben, sondern dass alleine die perspektivische Entwicklung
der lokalen (z.T. regionalen) Wirtschaftsstrukturen Bedarfe benétigt. Ein sinnvoller
gewerbepolitischer Strategieansatz flr Straubing setzt an verschiedenen Hebeln an: zum
einen geht es immer darum, bereits vorhandene Flachenpotenziale im Stadtgebiet zu
»,mobilisieren”, zum anderen macht es Sinn, eine Weiterentwicklung von bestehenden
Standorten einer kompletten Neuorientierung vorzuziehen. Dartber hinaus gilt es, die
interkommunalen Abstimmungen — Uber den interkommunalen Gewerbepark hinaus —
weiterzuentwickeln. [...]."

4. Gewerbeflachen — vorhandene Potenziale

Im folgenden werden die Flachenreserven in bestehenden Gewerbegebieten einzeln
betrachtet und anschlieRend in einer tabellarischen Ubersicht zusammengestellit.

Stand: 12.05.2021
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4.1 Gewerbepark Alburg

Grole: Bruttobauland ca. 17 ha / Nettobauland ca. 13 ha
Noch verfugbares Nettobauland: gesamt: ca. 4,3 ha

davon sind 3,3 ha in stadtischem Besitz (davon 1,8 ha
verfugbar und 1,5 ha reserviert)

und
1,0 ha Privatbesitz (Baumschule)

(Stand 22.02.21, gemaf’ Angabe der Abteilung
Wirtschaftsforderung)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Gewerbepark Alburg — Umgriff in (rot), ohne MaR3stab

Der Gewerbepark Alburg ist bislang noch nicht vollstandig bebaut, aber bereits weitgehend an
Unternehmen veraufert. Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept war dieser Standort noch als
in Planung befindliche Potenzialflache vorgesehen.

Entgegen den Aussagen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes ist aktuell keine
Erweiterung des Gewerbeparks Alburg nach Westen vorgesehen. Im westlichen Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet waren Probleme mit der sog. ,Kayer Senke®, einer
Gelandemulde, die der groRflachigen Entwéasserung zwischen den Ortslagen Kay und
Lerchenhaid dient, zu befurchten.

Diese Entwicklungsoption soll jedoch grundséatzlich offengehalten werden. Der Bebauungsplan
bericksichtigt eine mdgliche Verlangerung der beiden ErschlieBungsstrallen (Clemens-
Attenkofer- und Arndt-Sallinger-Strafe) nach Westen.

Stand: 12.05.2021



Stadtentwicklung und Stadtplanung
Flachennutzungs- und Landschaftsplan - 32. Anderung im Bereich ,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
Standortalternativenpriifung
Seite 9 von 26

4.2 Schlesische Stralle

GrolRe: Bruttobauland ca. 8 ha / Nettobauland ca. 7 ha

Verfluigbares Nettobauland: ca. 0,9 ha (Stand 22.02.21, unter Berucksichtigung einer noch
vorzusehenden ErschlieRungsstrafl3e von ca. 0,1 ha)

Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenziale: 7,8 ha (Info Abteilung Wirtschaftsférderung: Privatflachen,
derzeit nicht verfligbar)

Auch diese Flache war im Gewerbeflachenentwicklungskonzept als in Planung befindliche
Potenzialflache vorgesehen. Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan sind die dstlich und
westlich angrenzenden heutigen Agrarflachen bereits als Gewerbeflachen dargestellt. Somit
besteht hier ein Potenzial von ca. 7,8 ha Bruttobauland. Diese Potenzial- bzw.
Erweiterungsflachen sind in Privatbesitz und derzeit nicht verfiigbar.

Die ansassige Firma STRAMA hat das in der Nahe liegende frei gewordene
Gewerbegrundstiick der Fa. Harman an der Schlesischen Strafl3e Gbernommen. Somit sind hier
keine GE-Flachen brach gefallen, sondern werden weiter gewerblich genutzt.

Gewerbegebiet Schlesische StralRe — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenziale (blau), ohne Mal3stab

Stand: 12.05.2021
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4.3 GE und SO Stadtfeld sudlich der Bahnlinie

Grole: Nettobauland ca. 8,8 ha
Verfligbares Nettobauland: ca. 4,3 ha

Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenziale: ca. 1,9 ha

] R i )

GE/SO Stadtfeld sudlich der Bahnlinie — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenziale (blau), ohne Maf3stab

Im SO wird derzeit ein neuer, grof3flachiger Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt gebaut.

Derzeit laufen Uberlegungen, die nord-Gstliche Flache zukiinftig als urbanes Gebiet (MU) mit
Wohnbebauung vorzusehen. Noch unbebaute Teilflachen des Gebietes (direkt nordlich der
bestehenden Wohnbebauung) sind bereits jetzt im Bebauungsplan als Mischgebietsflachen
ausgewiesen und sollen zukinftig dem Wohnen dienen. Der Grundstiicksbesitzer erwagt, die
Wohnnutzung nach Norden bis zum Bahngleis auszuweiten, so dass hier auf einer gréf3eren
Teilflache anstatt einem Gewerbegebiet (GE) ein urbanes Gebiet (MU) mit Wohnbebauung und
einer sozialen Einrichtung entstehen soll. Eine diesbeziigliche B-Plan-Anderung wird derzeit
noch diskutiert, hierbei wurde seitens der Stadt Straubing signalisiert, dass Wohnnutzung ggf.
fur einen Teilbereich im Norden des Gebietes mdglich ist. Ein Aufstellungsbeschluss zur B-Plan
und F-Plan Anderung liegt noch nicht vor.

Die momentan als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzte Flache im Nordwesten des
Gebietes wird ggf. als mogliche GE-Erweiterungsflache angesehen (FlachengréfZe rd. 1,9 ha).

Durch die Ausweisung eines ,urbanen Gebietes" werden potenzielle Gewerbeflachen entfallen.

Stand: 12.05.2021
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4.4 Ostliches Ostenfeld

Grole: ca. 63 ha Bruttobauland
Verfligbares Nettobauland: ca. 4,1 ha,

davon 1,2 ha stadtisches Grundstlck (reserviert fur die
Auslagerung / Zusammenfassung stadtischer Bauhof und
Stadtgartnerei.)

ca. 2,9 ha private Grundstticke, nicht verflugbar.
Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenziale: keine

_‘. ; P il : Pt ... 3 ‘ LR N
Gewerbegebiet dstliches Ostenfeld — Umgriff in (rot), ohne MaRstab

Stand: 12.05.2021
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Grolie:
Verfluigbares Nettobauland:

Nachverdichtungspotenziale:

Erweiterungspotenziale:
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ca. 62 ha Bruttobauland
ca. 5,4 ha,

davon: 1,6 ha in stadtischem Besitz, diese Flache ist flir eine
Firma reserviert (Auskunft Abt. Wirtschafsférderung 22.02.21)

und
ca. 3,8 ha privat, nicht verfugbar
keine

keine

Flurstick in stadtischem Besitz
(Die restlichen freien Flachen sind in Privatbesitz und derzeit nicht verflgbar.)

Stand: 12.05.2021
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4.6 An der Schanze (Schlesische Stral3e / Arberstraflie)

Grolie: Bruttobauland ca. 15 ha
Verfluigbares Nettobauland: keines
Nachverdichtungspotenziale: ca. 0,5 ha im Rahmen von Stellplatzflachen (Privatbesitz)

Erweiterungspotenziale: ca. 1,0 ha (netto), Privatbesitz, nicht verfigbar

Gewerbegebiet ,An der Schanze* — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenziale (blau), ohne Maf3stab

Stand: 12.05.2021



Stadtentwicklung und Stadtplanung
Flachennutzungs- und Landschaftsplan - 32. Anderung im Bereich ,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
Standortalternativenpriifung
Seite 14 von 26

4.7 Konigreich inkl. Stutzwinkel

Grolie: ca. 63 ha Bruttobauland

Verfligbares Nettobauland: ca. 2,3 ha (Privatbesitz, derzeit nicht verfugbar;
(Far ein derzeit noch freies Grundstiick (3284/46) mit rund
0,4 ha an der Zwickauer Stral3e liegt aktuell ein Bauantrag fur
eine gewerbliche Nutzung vor.)

Nachverdichtungspotenziale: ca. 1,0 ha

Erweiterungspotenziale: keine

Gewerbegebiet Konigreich — Umgriff in (rot), ohne Mal3stab

Stand: 12.05.2021
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4.8 Straubing Nord - Gsttt

Grolie: ca. 8,5 ha Bruttobauland
Verfluigbares Nettobauland: ca. 0,3 ha

Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenziale: keine

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden hochwertigen, naturschutzrelevanten Flachen, sowie
der Funktion des Areals als Naherholungsraum ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen auf
der Gstitt-Insel nicht moglich.

Stand: 12.05.2021
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4.9 Straubing Nord - Hornstorf

Grolie: Bruttobauland ca. 9,3 ha
Verfligbares Nettobauland: ca. 0,8 ha (Privatbesitz, nicht verfliigbar)
Nachverdichtungspotenziale: ca. 0,5 ha (Privatbesitz, nicht verfligbar)

Erweiterungspotenziale: keine
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Gewerbegebiet Straubing Nord - Hornstorf — Umgriff in (rot), ohne Mal3stab

Bei den freien Flachen in Privatbesitz handelt sich jeweils um potenzielle Erweiterungsflachen
der hier bereits ansassigen Firmen.

Stand: 12.05.2021
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4,10 Sudlich des Bahnhofs - HebbelstralRe

Grolie: Bruttobauland ca. 7,6 ha
Verfluigbares Nettobauland: keines
Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenziale: keine

—~ i

Gewerbegebiet Sudlich des Bahnhofs - Hebbelstral3e — Umgriff in (rot), ohne Maf3stab

Stand: 12.05.2021
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4.11 Sudlich des Bahnhofs - Steinweg — AuRRere FriihlingsstraRe

Grolie: Bruttobauland ca. 16,2 ha
Verfligbares Nettobauland: 0 ha
Nachverdichtungspotenziale: 0 ha

Erweiterungspotenziale: keine

Gewerbegebiet sudlich des Bahnhofs -Steinweg - AuRRere Friihlingsstrale —
Umgriff in (rot), ohne Mal3stab

Das Wohnbaugebiet ,An der Carl-Zeiss-Strafe” (WA im Nordosten), wird derzeit entwickelt (Be-
bauungsplan Nr. 119/2 rechtsverbindlich seit 25.02. 2021).

Die bestehende Geholzflache in Planmitte (Flur Nr. 2314/38, rund 0,6 ha) soll als Biotop
erhalten bleiben.

Die als Mischgebietsflache ausgewiesene Flache im Westen (Flur Nr. 2320/1) wird derzeit mit
Wohngebauden bebaut. Die Baugenehmigungen liegen weitgehend vor und erste
Baumalnahmen werden getatigt.

Stand: 12.05.2021



Stadtentwicklung und Stadtplanung
Flachennutzungs- und Landschaftsplan - 32. Anderung im Bereich ,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
Standortalternativenpriifung
Seite 19 von 26

4.12 GE und SO Erletacker

Grolie: ca. 13,5 ha Bruttobauland
Verfluigbares Nettobauland: keines
Nachverdichtungspotenziale:  keine

Erweiterungspotenzial: 3,5 ha Nettobauland (Privatflache, nicht verfligbar)

Gewerbegebiet und Sondergebiet ,Erletacker — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenzial (blau),
ohne Mal3stab

Stand: 12.05.2021
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Bruttobauland ca. 24 ha
keines
1,3 ha (Privatbesitz)

(1,4 ha - Privatbesitz)

Die Flache ist als Gewerbeflache / Bauflache nur eingeschrankt
nutzbar (Anbauverbotszone entlang der B8, deshalb
Einschrankung der nutzbaren Flachen, ErschlieRung nur von
Westen mdglich). Diverse Bestrebungen, diese Flache zur
gewerblichen Nutzung zu veréuf3ern, verliefen aufgrund der
schwierigen Grundstiickssituation bisher ergebnislos.

(Info durch Abteilung Wirtschaftsforderung Februar 2021).

gepl. Verlangerung
Sidring

Gewerbegebiet Landshuter StraRe — Umgriff in (rot),
Erweiterungspotenzial (blau), ohne Mal3stab

Stand: 12.05.2021
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4.14 Interkommunales Industriegebiet Hafen Straubing-Sand
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Ubersicht: Ansiedlungsplan Hafen Straubing-Sand, Stand 01.03.2021

Stand: 12.05.2021

Dieses Gebiet wird vom
Zweckverband Hafen Strau-
bing-Sand verwaltet und
vermarktet. Es verfolgt eine

andere Zielsetzung und ist als

Flachenpotenzial der  Stadt
Straubing fur die klassische
gewerbliche  Nutzung nicht
ansetzbar.

Das Hafenareal starkt sich
derzeit als Logistik-Standort
(aktuell:  Ansiedlung  eines
Verteilzentrums der Fa.

Amazon auf einer Flache von
4 ha, geplante Inbetriebnahme
bereits Ende 2021.)

Weiterer Schwerpunkt ist die
industrielle Biotechnologie mit
Ausbau eines ,Bio-Campus®.
(Ansiedlung von Forschungs-
einrichtungen, Laboren und
Biros wie z.B. das Fraunhofer-
Institut, sowie Errichtung einer
biotechnologischen Mehr-
zweck-Demonstrationsanlage).

Das Industriegebiet Hafen
Straubing-Sand bleibt daher bei
der Betrachtung von Gewer-
beflachen aul3en vor.
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4.15 Gewerbebrachen

Derzeit gibt es im Straubinger Stadtgebiet keine Gewerbebrachen in nennenswertem Umfang.

Ehemalige Gewerbebrachen wurden mittlerweile der Wohnnutzung oder sonstigen Nutzungen
zugefuhrt:

Zum Beispiel:

Ziegelei Mayr, Geiselhéringer Stral3e
Gebiet am Antoniusberg (AulRere Passauer Strafle)
ehem. Brauereigelénde Dietl, Regensburger Stral3e

wohnbauliche Entwicklung auf ehem. Gewerbeflachen im Bereich der Carl-Zeiss-
StralRe

wohnbauliche Entwicklung im Gebiet Stutzwinkel auf dem Gelénde der ehemaligen
Textil-Fabrik Walker

Nutzung der ehemaligen Gewerbebrachen ,Am Steinweg / Ski Volkl“. Neue Nutzung
als VHS sowie Erweiterungsflache der angrenzenden Firma.

mittelfristig geplante Umwandlung von Gewerbestandorten zu Wohnzwecken bzw.
Dienstleistungsflachen im Bereich der Industriestral3e nach erfolgter Auslagerung der
Betriebe

Stand: 12.05.2021
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5.  Weitere geplante Gewerbegebiete

5.1 Gewerbeentwicklung im Bereich Hornstorf
Erweiterung Autohandel, ca. 2 ha

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes SO Hornstorf ,Autohandel” beschlossen,
(Stadtratsbeschluss vom 09.12.2019)

Die Flachen dienen der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes.

Da das Gelande derzeit noch nicht vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt ist, kann
eine Bauleitplanung erst nach Fertigstellung des Hochwasserschutzes entlang der Donau
(zwischen der Ortschaft Reibersdorf und dem Stadtgebiet Bogen) genehmigt werden.

Entwurfskonzept fir die Erweiterung eines grof3flachigen Autohandels
im Osten des Ortsteils Straubing-Hornstorf.

Stand: 12.05.2021
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5.2 GE ,Eglseer Breite*

Es liegt ein Aufstellungsbeschluss fir ein Gewerbegebiet im Bereich der ,Eglseer Breite“ vor.
Die FlachengroRe soll rund 16 ha betragen; Lage im Stadtosten in unmittelbarer Néahe der
BundesstraBe B20. Der Bebauungsplan mit Anderung von Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan im Parallelverfahren ist in Aufstellung.

« == = mm » Geltungsbereich 30. Anderung

Lageplan geplante 30. Anderung FNP/LP (Gewerbegebiet ,Eglseer Breite)

Stand: 12.05.2021
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Zusammmenfassung: Bedarf an Gewerbeflachen

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing ist bis 2030 ein zuséatzlicher 46
ha Brutto-Bauland (netto ca. 38-39 ha) prognostiziert. Die Erweiterung des Standorts Hafen
Straubing-Sand (Industriegebiet mit Schwerpunkten in Logistik und industrieller
Biotechnologie) ist dabei gesondert zu betrachten.

Mit dem Gewerbepark Alburg wurden bereits rd. 17 ha (brutto, Nettobauland rund 13 ha)
realisiert. Aktuell sind hier keine Reserveflachen mehr vorhanden. Die noch unbebauten 4,3
ha (einschl. moglicher Erweiterungsfliche Baumschule) sind entweder bereits reserviert
oder in Privatbesitz und nicht verfugbar.

Zusatzlich zur Ausweisung des Gewerbeparks Alburg konnten einige wenige Flachenpo-
tenziale einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. AufBerdem wurden durch Unter-
nehmensverlagerungen Areale fur ansiedlungs- bzw. erweiterungswillige ortsansassige Be-
triebe frei.

14,3 ha der noch vorhandenen Baulandreserven sind entweder bereits flr Firmen reserviert
(4,3 ha) oder befinden sich in Privatbesitz (10,0 ha), sind also nicht verfigbar. Alle
denkbaren Erweiterungsflachen (14,2 ha) sind Privatgrundstiicke und ebenfalls nicht
verflgbar.

Auch die 3,3 ha an Nachverdichtungspotenzial befinden sich in Privatbesitz und sind nicht
verfigbar. Es handelt sich dabei Uberwiegend um relativ kleinteilige Baullcken in be-
stehenden Gewerbegebieten.

Tatsachlich verfligbar sind derzeit nur 8,1 ha Baulandreserven fir gewerbliche Nutzung,
davon 1,8 ha im Gewerbepark Alburg.

Gewerbebrachen in nennenswertem Umfang gibt es im Straubinger Stadtgebiet derzeit
nicht. Erfolgte Neubebauungen ehemaliger Gewerbeflachen (z.B. Areal der ehemaligen
Ziegelei Mayr, Areal an der Carl-Zeiss-StraRe und Areal am Antoniusberg) bzw. geplante
Neubebauungen von Gewerbeflachen (z.B. Landshuter-/ Industriestral3e, Stadtfeld stdlich
der Bahn) durch Wohnnutzung sind / bzw. werden als GE-Flachenpotenziale entfallen.

Die im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
dargestellte neue Gewerbeflache ,Lerchenhaid“ von rund 13 ha (Brutto-Gewerbe-
flache) ist somit bedarfsgerecht.

Mit dem geplanten GE “Lerchenhaid® im Stadtwesten und der ebenfalls beschlosse-
nen Ausweisung des GE ,Eglseer Breite* (brutto rd. 16 ha) im Stadtosten wird die im
Gewerbeflachen-Entwicklungskonzept empfohlene Gr6Renordnung an Gewerbe-
flachen bereitgestellt.

Stand: 12.05.2021





