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32. Anderung
im Bereich ,,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
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Unmalfistablicher Auszug aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan
(rechtswirksam seit 13.07.2006, Planungsstand 16.04.2021)
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1. Planungsziele und Planungserfordernis

Durch die 32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes soll die Entwicklung
von Gewerbeflachen im Westen der Stadt Straubing ermdglicht werden. Das geplante
Gewerbegebiet soll zur Deckung des im Gewerbeentwicklungskonzept der Stadt Straubing
prognostizierten Gewerbeflachenbedarfs, vorrangig fir mittelstandische Unternehmen,
beitragen und den Straubinger Westen als Gewerbestandort starken. Daher ist die
Ausweisung von Gewerbeflachen in Lerchenhaid als Erweiterung des Gewerbeparks Alburg,
ndrdlich der Bahnlinie Passau-Obertraubling und mit Anschluss an die B 8, vorgesehen. Die
Flachen werden als Gewerbegebiete gem. 8§ 8 BauNVO, larmmalig eingeschrankt,
dargestellt.

2. Ablauf des Verfahrens

27.04.2020 Aufstellungsbeschluss fiir die 32. Anderung des Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplans im Ferienausschuss

07.05.2020 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Straubing Nr. 24

31.05.2021 - 02.07.2021 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der
Fassung vom 18.05.2021

27.09.2021 Behandlung der eingegangenen AuBerungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung,
Auslegungsbeschluss im Stadtrat

11.04.2022 - 13.05.2022 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemall § 4 Absatz 2 BauGB zum Entwurf in der
Fassung vom 10.03.2022

04.07.2022 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, Feststellungsbe-
schluss zur 32. Anderung. des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans im Stadtrat
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3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt und in einem Umweltbericht als gesondertem Teil der Begrindung erlautert.
Bezogen auf die Schutzgiter sind durch die Plananderung tberwiegend geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch sparsame ErschlieBung, Nutzung eines
Auffillbereiches mit bereits nachhaltig veranderter Bodenstruktur, Festlegung des von der
sog. ,Kayer Senke“ tangierten Bereichs als Grunflache, Flachenausweisung fur Regen-
wasserrickhaltebecken sowie Darstellung von gliedernden und abschirmenden Grinflachen
zur Entwicklung eines siedlungsbezogenen Biotop- und Grinflachenverbunds werden die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild reduziert. Die dargestellten Liuckenschlisse im Ful3- und Radwegenetz
stellen Verbesserungen fir die Naherholung dar.

Durch Berlcksichtigung weiterer eingriffsminimierender, konfliktvermeidender sowie
grinordnerischer MaBBhahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bzw. deren
Umsetzung kénnen die Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter zusatzlich verringert
werden.

Fur das Schutzgut Mensch sind Regelungen zur Emissions-Begrenzung erforderlich, z.B. die
Festsetzung von Emissionskontingenten. Beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch
waren Untersuchungen im Bereich der Aufflllflache durchzufiihren und erforderliche
Festlegungen zu treffen. Fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt bzw. fur
den Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG sind bzgl. Agrarviogel konfliktvermeidende
MalRnahmen sowie Malinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 S. 3
BNatSchG) im Bebauungsplan vorzusehen bzw. abzuhandeln. Die Sicherstellung der
Durchfuhrbarkeit sowie die Umsetzung von CEF-Mallnahmen ist vor Beginn der
ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu gewdhrleisten. Dies wird in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehotrde durch stadtebaulich vertragliche Regelungen sichergestellt. Fir
das Schutzgut Oberflachenwasser muss im Bereich der ,Kayer Senke“ eine Reduzierung
des Retentionsvolumens vermieden werden (Regelungen im Bebauungsplan: Ausschluss
von Auffillungen, keine abflussbehindernden Pflanzungen). Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturglter zeigen die durchgefiihrten archaologischen Probeschnitte, dass im Planbereich
immer wieder archaologische Befunde zu Tage treten. Deshalb muss das Gebiet weiterhin
archaologisch untersucht werden.

Die Schutzgiter Luft, Klima wund Erholung sind aufgrund der naturrdumlichen
Voraussetzungen und der Standortwahl nicht erheblich betroffen.

Ergebnis der Umweltpriifung ist, dass die Auswirkungen der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt Straubing insgesamt als
umweltvertraglich zu werten sind. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgter
sind unter Berticksichtigung der zu treffenden Sicherungs- und AusgleichsmalRnahmen nicht
Zu erwarten.
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4. Beruicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB =zum Vorentwurf der 32. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans in der Fassung vom 18.05.2021 wurde in der Zeit vom 31.05.2021 bis
einschlieB3lich 02.07.2021 durchgefiihrt. Die oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom 10.03.2022 erfolgte vom 11.04.2022
bis einschlieBlich 13.05.2022. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Bedenken, Anregungen und Hinweise
aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden, soweit méglich und
mit den Zielsetzungen der Planénderung vereinbar, in die Planung eingearbeitet. Bedenken,
Anregungen und Hinweise aus der offentlichen Auslegung wurden wie folgt beriicksichtigt.

4.1 Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Stadt Straubing, Freiwillige Feuerwehr:

Die Hinweise betreffen die Ausfiuhrungsplanung / Bauausfiuihrung. Die ausreichende
Versorgung mit Ldschwasser kann aus dem Trinkwasserleitungsnetz der Stadtwerke
Straubing gewahrleistet werden, Loschwasserentnahmestellen sowie die baulichen
Bedingungen fir die Nutzung von Léschfahrzeugen kénnen im Rahmen der Bauausfihrung
berlcksichtigt werden.

Staatlichen Bauamt Passau, Servicestelle Deggendorf:

Hinweise und Auflagen betreffen die verbindliche Bauleitplanung bzw. die
Ausfuhrungsplanung / Bauausfiihrung. Die entsprechenden Fachstellen der Stadt Straubing
wurden dartber in Kenntnis gesetzt. Im Bebauungsplan werden Regelungen zur
Bertcksichtigung der Anbauverbots- und der Anbaubeschrankungszonen formuliert. Den
MalRgaben bzgl. der Ausbildung der Verkehrsanlagen kann in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt bei Planung und Ausfliihrung entsprochen werden.

Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 51, Naturschutz:

Die saP wurde Uberarbeitet und bezlglich der erforderlichen CEF-MalRnahmen sowie des
Monitorings konkretisiert. Die Umsetzung wird durch stadtebaulich vertragliche Regelungen
sichergestellt. Gleiches gilt fir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Deggendorf-Straubing:

Die Hinweise bzgl. der Duldung von durch die Landwirtschaft ggf. entstehenden Emissionen
und die Bertcksichtigung der Pflanzabstande werden in die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) tbernommen.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:

Im FNP ist in der Sidwestecke des Geltungsbereiches eine Griinflache als Retentionsflache
dargestellt. Eine Versickerung vor Ort ist moglich und wird in der Bebauungs- bzw.
ErschlieBungsplanung detailliert. In der verbindlichen Bauleitplanung (BPlan) erfolgt eine
Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung, unter Berticksichtigung des durch
Altablagerungen betroffenen Bereichs. Innerhalb des Geltungsbereichs ist die ,Kayer Senke*
als Grunflache dargestellt und von Bebauung freigehalten.
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Stadt Straubing, Untere Naturschutzbehérde:

Hinweise und Vorgaben: Die saP wurde Uberarbeitet. Die diesbeziglich relevanten
Informationen wurden in die Begriindung bzw. in den Umweltbericht eingearbeitet. In
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde sind die erforderlichen CEF-Malinahmen,
das damit in Zusammenhang stehende Monitoring und die Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bebauungs- und Grunordnungsplan bzw. im
zugeordneten stadtebaulichen Vertrag konkret zu definieren.

Stadt Straubing, Offentliche Ordnung, Kfz-Zulassung und Verkehrsiiberwachung:

Der Hinweis bzgl. des Status quo der Regensburger Straf3e (innerorts zur Kreisstral3e
zurlckgestuft) wurde in die Begriindung aufgenommen. Durch die direkte Anbindung des
Gewerbegebietes an die B8 in beide Fahrtrichtungen ist ein storender, gewerblicher
~Schleichverkehr” Uiber die Regensburger Stralle nahezu ausgeschlossen.

Landesbund fiir Vogelschutz:

Die saP wurde Uberarbeitet. Die diesbeziiglich relevanten Informationen wurden in die
Begrindung bzw. in den Umweltbericht eingearbeitet. Die rechtliche Umsetzung des
Artenschutzvollzuges, des Monitorings und der Eingriffsregelung wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag gewahrleistet. Die entsprechenden MalRgaben werden mit der
unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Zum Hinweis auf 6kologische MalBhahmen zur Gestaltung des GE: Die Zielsetzung der Stadt
Straubing, ihre Gewerbeflachen als ,Nachhaltige Gewerbegebiete* zu entwickeln, wird beim
GE ,Lerchenhaid“ einerseits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
Festsetzungen (Niederschlagswasserversickerung, Bepflanzung von unversiegelten
Parzellenflachen, o6ffentliche und private Randeingriinungsmaf3nahmen, Dachbegriinung,
sockelfreie Einfriedungen, ...), als auch im Zuge der Vermarktung durch Information der
Bauwerber und ganzheitlich ausgerichtete und damit auch insbesondere umweltbezogene
Kriterien als Grundlage fir die Vergabe der Bauflichen umgesetzt. Mdglichkeiten der
Innenentwicklung wurden in der Standortalternativenpriifung zur 32. Anderung FNP/ LP
umfassend untersucht. Im Ergebnis war festzuhalten, dass Baulandreserven und Potentiale
der Innenentwicklung nur in minimalem Umfang verfiigbar sind und die Neuausweisung der
GE-Flache ,Lerchenhaid“ als bedarfsgerecht begriindet und standortspezifisch nachhaltig
erachtet werden kann.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen:

Der Grofdteil der Einwendungen, Anregungen und Hinweise betrifft die verbindliche
Bauleitplanung und kann in deren Rahmen, soweit angezeigt, behandelt werden. Die Stadt
Straubing hat ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellt, in welchem der Bedarf bis
2030 ermittelt wurde. In der Standortalternativenprifung zur 32. Anderung FNP/ LP wurden
Moglichkeiten der Innenentwicklung umfassend untersucht. Im Ergebnis war festzuhalten,
dass Baulandreserven und Potentiale der Innenentwicklung nur in minimalem Umfang
verfigbar sind und die Neuausweisung der GE-Flache ,Lerchenhaid“ bedarfsgerecht ist.
Daruber wird die Innenentwicklung durch die Stadt Straubing konsequent verfolgt. Die
Erhebung und Aktivierung von innerstadtischen Baulandreserven und Potentialflachen steht
stets im Fokus der Stadtentwicklung.

4.2 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.
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5. Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing ist bis 2030 ein zuséatzlicher 46
ha Brutto-Bauland (netto ca. 38-39 ha) prognostiziert. Die Erweiterung des Standorts Hafen
Straubing-Sand (Industriegebiet mit Schwerpunkten in Logistik und industrieller
Biotechnologie) war dabei gesondert zu betrachten.

Mit dem Gewerbepark Alburg wurden bereits rd. 17 ha (brutto, Nettobauland rund 13 ha)
realisiert. Aktuell sind hier keine Reserveflachen mehr vorhanden. Die noch unbebauten 4,3
ha (einschl. méglicher Erweiterungsflache Baumschule) sind entweder bereits reserviert oder
in Privatbesitz und nicht verfiigbar.

Zusatzlich zur Ausweisung des Gewerbeparks Alburg konnten einige wenige Flachenpoten-
ziale einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Auf3erdem wurden durch Unterneh-
mensverlagerungen Areale flr ansiedlungs- bzw. erweiterungswillige ortsanséssige Betriebe
frei.

14,3 ha der noch vorhandenen Baulandreserven sind entweder bereits fur Firmen reserviert
(4,3 ha) oder befinden sich in Privatbesitz (10,0 ha), sind also nicht verfugbar. Alle
denkbaren Erweiterungsflachen (14,2 ha) sind Privatgrundstiicke und ebenfalls nicht
verfugbar.

Auch die 3,3 ha an Nachverdichtungspotenzial befinden sich in Privatbesitz und sind nicht
verfugbar. Es handelt sich dabei Uberwiegend um relativ kleinteilige Baullicken in be-
stehenden Gewerbegebieten.

Tatséchlich verfligbar sind derzeit nur 8,1 ha Baulandreserven flir gewerbliche Nutzung, da-
von 1,8 ha im Gewerbepark Alburg.

Gewerbebrachen in nennenswertem Umfang gibt es im Straubinger Stadtgebiet derzeit nicht.
Erfolgte Neubebauungen ehemaliger Gewerbeflachen (z.B. Areal der ehemaligen Ziegelei
Mayr, Areal an der Carl-Zeiss-Strale und Areal am Antoniusberg) bzw. geplante
Neubebauungen von Gewerbeflachen (z.B. Landshuter-/ Industriestral3e, Stadtfeld stdlich
der Bahn) durch Wohnnutzung sind / bzw. werden als GE-Flachenpotenziale entfallen.

Die im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung
dargestellte neue Gewerbeflache ,Lerchenhaid“ von rund 13 ha (Brutto-Gewerbeflache) ist
somit bedarfsgerecht.

Mit dem geplanten GE “Lerchenhaid“ im Stadtwesten und der ebenfalls beschlossenen
Ausweisung des GE ,Eglseer Breite* (brutto rd. 16 ha) im Stadtosten wird die im

Gewerbeflachen-Entwicklungskonzept empfohlene GréRenordnung an Gewerbeflachen
bereitgestellt.

6. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da eine Flachennutzungsplanénderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, sind
Monitoring-Maflinahmen nicht erforderlich.
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