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Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB

Fur das 32. Anderungsverfahren des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Bereich ,GE
Lerchenhaid“ wird nachfolgend die Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durch-
geflhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

UMWELTBERICHT

1. Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, den im kommunalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus
dem Jahr 2013 prognostizierten Gewerbeflachenbedarf zu decken. Zudem soll der Straubinger
Westen als Gewerbestandort gestarkt werden. Daher ist die Ausweisung von Gewerbeflachen
in Lerchenhaid, nérdlich des Gewerbeparks Alburg und der Bahnlinie Passau-Obertraubling, mit
Anschluss an die B 8 vorgesehen. Inhalt der 32. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans ist somit die Anderung der Darstellung der Nutzungsart - Umwandlung einer land-
wirtschaftlichen Nutzungsflache in ein Gewerbegebiet, larmmaRig eingeschrankt, mit Festle-
gung der ErschlieBung sowie von gliedernden und abschirmenden Griinflichen zur Ortsrand-
eingrinung und zur inneren Durchgrinung. Die sogenannte ,Kayer Senke® als naturlicher Nie-
derschlagswasserriickhalte- und -abflussbereich (siehe Punkt 15 der Begriindung) sowie nord-
lich angrenzende Flachen, die zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser aus
dem geplanten Gewerbegebiet GE dienen sollen, werden als Grinflache und als Regen-/ Hoch-
wasserruckhaltebecken ausgewiesen.

Zur Verbesserung des Rad- und FulRwegenetzes werden Wegeverbindungen erganzt. Entlang
der Bahnlinie und der B8 wird ein Anwand- und Pflegeweg ausgewiesen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 15 ha, wobei der Anteil der Gewerbeflachen
rd. 13,2 ha betragt.

2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Nicht-amtliche Lesefassung, Stand 01.01.2020)

Zentraldrtliche Bedeutung

Die Stadt Straubing ist als Oberzentrum eingestuft und liegt unmittelbar an den Entwicklungs-
achsen Passau - Regensburg sowie Simbach — Cham. Das Stadtgebiet ist zusammen mit den
Ostlich benachbarten Kommunen Parkstetten und Bogen als landlicher Raum mit Verdichtungs-
ansatzen eingestuft, das westlich angrenzende Umland als allgemeiner landlicher Raum.

Bertcksichtigung der Ziele des LEP
Die geplante Gewerbeflachenentwicklung steht im Einklang mit den Zielen des LEP, da
= sie auf der Grundlage des stadtischen Gewerbeentwicklungskonzepts erfolgt, das bis
zum Jahr 2030 einen zusétzlichen Bedarf von 46 ha Bruttogewerbeflache prognosti-
ziert,
» entsprechende Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (siehe
Standortalternativenprifung, Anlage 17.1 zur Begriindung),
= sie an bestehende Siedlungsflachen (Gewerbepark Alburg sidlich der Bahnlinie) ange-
bunden ist,
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= durch die unmittelbare Lage an der B 8 eine flachensparende Erschlie3ung gegeben
ist,

= der Bedarf furr kleine und mittelstandische Unternehmen, insbesondere von ortsansas-
sigen Betrieben, gedeckt werden soll, und somit deren Standortvoraussetzungen erhal-
ten und verbessert werden.

2.2. Regionalplanung
(Regionalplan Region Donau-Wald, Stand 13. April 2019)

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Im Teil A Uberfachliche Ziele und
Grundsatze ist in Kapitel A 1l Zentrale Orte festgehalten:

,ES ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Straubing in seinen oberzentralen Versor-
gungsaufgaben zu starken. Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereichs,

- der Ausbau im gewerblich-industriellen Bereich, (...)"

Bertlcksichtigung der Ziele der Regionalplanung

Die geplanten Gewerbeflachen mit guter Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz tragen
zur Starkung der zentralortlichen Bedeutung der Stadt Straubing bei. Mit der raumlichen Anbin-
dung des geplanten GE an den bestehenden Gewerbepark Alburg erfolgt eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung, die zur Starkung des Stadtwestens beitragt. Durch die Darstellung von
gliedernden und abschirmenden Grinflachen wird eine landschaftsgerechte Einbindung und
angemessene Durchgriinung sichergestellt. Die Planung ist mit den Zielen der Regionalplanung
vereinbar.

Die Regierung von Niederbayern, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung hat
in ihrer Stellungnahme zur friihzeitige Behérdenbeteiligung bestétigt, dass die 32. Anderung des
FNP den Erfordernissen der Raumordnung entspricht. Der Bedarf fiir ein neues Gewerbegebiet
wurde auf der Grundlage des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes der Stadt Straubing und
durch eine nachvollziehbare Standortalternativenpriifung hinreichend erlautert. Die Planung
entspricht den Anforderungen des LEP, da sie an bestehende, geeignete Siedlungseinheiten
(Gewerbepark Alburg sidlich der Bahnlinie) angebunden ist.

3. Fachliche Programme und Plane - Naturschutz und Landschaftspflege

Landschaftsrahmenplan fiir die Region Donau-Wald (12)
Fur das Plangebiet relevante Aussagen sind nachfolgend bei der Abhandlung der Schutzgtter
wiedergegeben.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Fur die Stadt Straubing liegt kein Arten- und Biotopschutzprogramm vor.

Geschutzte Flachen oder Objekte nach Naturschutzrecht
Geschutzte Flachen oder Objekte nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet und im unmittelba-
ren Umfeld nicht vorhanden. Amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Baumschutzverordnung der Stadt Straubing

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzverordnung. Im Plan-
gebiet ist — mit Ausnahme des Verkehrsbegleitgrins entlang der B8 und in geringem Umfang
an der Bahnlinie - kein Geholzbestand vorhanden.
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4. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung be-
zogen auf die zu berlcksichtigenden Schutzgiter gem. BauGB § 1 Abs. 6 Nrn. 7a (Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c (Mensch, Gesundheit), 7d
(Kulturgiiter und sonstige Sachguter) sowie 7 i (Wechselwirkungen der vorgenannten Schutz-
guter untereinander) dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet. Dabei
ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen entstehen wahrend der Bauphase und sind von zeitlich begrenz-
ter Dauer. Dies kbnnen Emissionen an Larm, Gasen, Stauben oder die Inanspruchnahme von
Flachen fur Baustral3en, Baugruben, Lagerflachen oder dergl. sein.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die Bauwerke bzw. technischen Einrichtun-
gen selbst und sind von dauerhafter Natur. Beispiele hierfiir sind Veranderungen der Gelande-
gestalt, Bodenversiegelung, des Orts- und Landschaftsbildes, Sperrwirkung fur Luftstromungen
oder Wanderungen von Tieren, Zerstérung von Bodendenkmalern oder Zerschneidung von
Landschaftsraumen.

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch den laufenden ,Betrieb* der vorgesehenen
Nutzung. Beispiele hierfir sind zuséatzliches Verkehrsaufkommen, Emissionen von Larm, Abga-
sen, Stauben, Abwassern, Nahrstoffbelastungen von Boden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Eine tabellarische Ubersicht
dazu findet sich im Kapitel Zusammenfassung am Ende des Umweltberichts.

Zur Vermeidung oder Minimierung der Umweltauswirkungen werden geeignete MalRnahmen
dargestellt.

4.1. Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage zwischen Bundesstrae B 8 und Bahnlinie Passau-Ober-
traubling erheblich durch Verkehrsimmissionen, insbesondere Larm vorbelastet. Die hochsten
Larmeinwirkungen gehen dabei von der Bahn aus. Gemaf Verkehrsmengenkarte 2015 des
Bay. Stral3eninformationssystems betrug der Kfz-Gesamtverkehr an der nachstgelegenen Zahl-
stelle (bei Lerchenhaid) 10.574 Kfz/24h, davon 1.880 Schwerverkehr.

Die derzeitige intensive landwirtschaftliche Nutzung kann ebenfalls zu Larm-, Staub- oder Ge-
ruchs-Immissionen auf Wohngebiete fuhren.

Wohngebiete in Richtung Innenstadt befinden sich in etwa 1 km Entfernung. In die Uberlegun-
gen einzubeziehen ist hierbei, dass an der Regensburger Stral’e westlich im Anschluss an die
bestehende Bebauung WA-Flachen in Planung sind.

Auswirkungen

Laut Verkehrsuntersuchung vom 20.10.2020 der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr
GmbH, Miinchen (s. Anlage 17.2 zur Begrindung) wird ein Gesamtverkehrsaufkommen von ca.
1.860 Kfz-Fahrten/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 320 SV-Fahrten/24h prognosti-
ziert.

Fassung vom 02.06.2022



Stadtentwicklung und Stadtplanung
Flachennutzungs- und Landschaftsplan - 32. Anderung im Bereich ,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
Umweltbericht Seite 6 von 18

Wahrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem erhdhten Verkehrsauf-
kommen. Da die Bautatigkeit Zug um Zug erfolgen wird und angesichts der bereits hohen Vor-
belastung werden die Auswirkungen durch den zusatzlichen Baustellenverkehr als gering ein-
gestuft.

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind Larm- und Abgasemissionen aus Anlieger- und Besu-
cherverkehr, durch die gewerbliche Nutzung und aus der Gebaudebeheizung zu nennen.

Die Emissionen durch die gewerbliche Nutzung und aus Heizungsanlagen unterliegen den ein-
schlagigen technischen Vorschriften.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen

Im Flachennutzungsplan wird das Gewerbegebiet als ,|armmafig eingeschrankt® ausgewie-
sen, da aufgrund der Nahe zu den umliegenden Immissionsorten und den Vorbelastungen aus
anderen Gewerbegebieten abgesenkte Emissionswerte erforderlich sind.

Erforderliche Regelungen zur Emissions-Begrenzung, z.B. die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen. Dazu liegt bereits ein
immissionsschutztechnisches Gutachten Schallschutz vom 05.08.2021 vor (Anlage 17.8 zur
Begrindung).

Zur Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch ist eine Untersuchung der oberen Boden-
schichten im Bereich der Aufflillflache durchzuflhren. Dies war aufgrund der noch vorzuneh-
menden Bodenbewegungen bisher nicht sinnvoll. Vor der Fertigstellung des Gewerbegebietes
ist jedoch sicherzustellen, dass Bodenmischproben in der Beprobungstiefe 0-10 cm (Bepro-
bungstiefe fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke, ggf. nutzungsabhangig auch in der Bepro-
bungstiefe 10-35 cm fur Kinderspielflachen) genommen und auf sdmtliche Substanzen, flr die
Prufwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundesbodenschutzgesetzes festgelegt wurden,
untersucht werden.

Alternativ kdnnen auch die nicht befestigten Oberflachen mit mindestens 10 cm (bzw. je nach
Nutzung 35 cm) unbelastetem Oberboden bedeckt werden. Die ausreichende Héhe der von
Schadstoffen unbelastete Deckschicht ware dann regelméRig zu kontrollieren. Die Untersu-
chungen bzw. die Bedeckung der ggf. vorhandenen Bodenverunreinigungen mit unbelastetem
Oberboden entfallen, wenn samtliche Altlasten entfernt wurden.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: gering
anlagenbedingte Auswirkungen: gering
betriebsbedingte Auswirkungen: gering-mittel

4.2. Tiere/ Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand

Gesetzlich geschutzte Flachen oder Objekte im Sinne des 8§ 30 BNatSchG / Artikel 23 Bay-
NatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebie-
ten im Sinne der § 23-29 BNatSchG.

Gehoblzbestande sind lediglich entlang der B 8 und in geringem Umfang an der Bahnlinie vor-
handen. Aufgrund der intensiven Ackernutzung und der Lage zwischen 2 Hauptverkehrsachsen
(B 8 und Bahnlinie) hat das Plangebiet grundséatzlich wenig Lebensraumfunktion fir Tiere und
Pflanzen (Bewertung der aktuellen Lebensraumfunktion im Landschaftsrahmenplan Donau-
Wald: Uberwiegend sehr gering).
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Besonders zu beachten sind hier jedoch naturschutzrelevante Vogelarten der Agrarlandschaft.
Da entsprechende Vorkommen bekannt waren, wurde das Biro Flora und Fauna, Regensburg
mit einer Brutvogelkartierung und der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) beauftragt. Bei Begehungen im April, Mai und Juni 2020 wurden im stidwestlichen Bereich
des Plangebietes Brutstatten der Feldlerche und der Wiesenschafstelze festgestellt.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet Lerchenhaid, F = Feldlerche; W = Wiesenschafstelze. Rote Umrandungj Unter-
suchungsgebiet, blaue Schraffierung: zur Bebauung vorgesehene Flache, Blaue Linie: 100-Meter Stérband

Kartierung Brutstatten von Agrarvogeln, April — Juni 2020
aus saP (Anlage 17.7 zur Begriindung), Seite 6

Auswirkungen
Bezugnehmend auf 0.g. Kartierung gehen Brutstatten der Arten Feldlerche und Schafstelze ver-

loren bzw. werden beeintrachtigt. Daher sind Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, CEF-MalRhahmen) erforder-
lich.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintréchtigungen
Darstellung von gliedernden und abschirmenden Grinflachen zur Entwicklung eines siedlungs-
bezogenen Biotop- und Grinflachenverbunds.

Bzgl. Agrarvogel sind gemal saP (Anlage 17.7 zur Begriindung) konfliktvermeidende MafR3nah-
men sowie MalRhahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) im
Bebauungsplan vorzusehen bzw. abzuhandeln.

4.3. Boden

Bestand
Im kommunalen Altlastenkataster ist kein Eintrag vorhanden.

Das Vorhabengebiet wird als Acker genutzt. Im nordwestlichen Bereich des geplanten GE be-
findet sich eine ehemalige, verfillte Lehmgrube. Laut Gutachten der TAUW GmbH, Regens-
burg, vom 15.02.2021 (s. Anlage 17.3 zur Begrindung) wurden unter einer geringmachtigen
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Deckschicht sandig-schluffige bis schluffig-sandige Auffillungen mit einem nicht n&her quantifi-
zierten Anteil von Bauschutt und Baureststoffen sowie Hausmill vorgefunden. Der Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung nach 8 4, Abs. 2 BBodSchV konnte jedoch ausgeraumt
werden. Diese Auffassung wird auch vom WWA Deggendorf geteilt (Schr. Hr. Dr. Kbnig vom
18.02.2021 - W1-8770-SR-263-6604/2021 — siehe Anlage 17.4 zur Begriindung). Die festge-
stellten Schadstoffkonzentrationen (Z0 bis >Z2) sind bei der Verwertung bzw. Entsorgung von
Aushubmaterial entsprechend zu bertcksichtigen. Der Bodenaushub sollte fachgutachterlich
begleitet werden.

AulRerhalb des Auffillbereiches wurden sidlich im Anschluss drei weitere Schirfen durchge-
fuhrt. Im Liegenden der Auffullungen bzw. des Mutterbodens bzw. bei der bei einer Schirfe bis
in eine Tiefe von 0,9 m angetroffenen Tonschicht stand schluffiger, feinsandiger L6R3-Boden an.

Bei einer Baugrunduntersuchung durch das Ing.-Blro B. Matz, Mitterfels, vom Oktober 2019 (s.
Anlage 17.5, mit Erganzung Anlage 17.6 zur Begriindung), wurden im sudlichen Planbereich
obere Deckschichten aus Schluffen unterschiedlicher Zusammensetzung bis zu einer Tiefe von
rd. 4,0 m unter Gelandeoberkante angetroffen.

Die fur das Plangebiet besonders relevanten Bodenteilfunktionen sollen im Folgenden be-
trachtet werden.

Bewertungsgrundlagen:

- Umweltatlas Boden (https://www.umweltatlas.bayern.de, Einsichtnahme 10.08.2021)

- Bodenschatzungskarte M 1.25000, Blatt 7141 Straubing

- Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1: 25.000)

Bodentyp: Lt. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1: 25.000) gehért das Plangebiet zu Kate-
gorie 4a mit Uberwiegend Parabraunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(LéRlehm) Gber Carbonatschluff (L6R). Dies wurde durch die 0.g. Bodenuntersuchungen besta-
tigt.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe
(8§ 2 BBodSchG) grundlagen

Standortpotential Umweltatlas Boden: nicht feucht, nicht trocken, nicht 2 (gering)
fur die natlrliche Vegetation | keine Angaben nahrstoffarm

Daher und aufgrund der hohen na-
turlichen Ertragsfahigkeit geringes
Entwicklungspotential fir seltene /
geféhrdete Biotoptypen

Wasserriickhaltevermdgen Umweltatlas Boden: 3 (mittel)
bei Starkniederschlagen keine Angaben

Ubersichtsbodenkarte:
Bodentyp 4a (s.oben) Potential als Wasserspeicher: mittel

Naturliche Ertragsféhigkeit Umweltatlas Boden: 4 (hoch)
landwirtschaftlich genutzter keine Angaben
Bdden (Acker)
Bodenschatzungskarte: Zustandsstufe 3 — gut

L3L6, Bodenzahl 74-82 Ertragsféhigkeit hoch-sehr hoch

Gesamtwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als mittel eingestuft
(mittlere Funktionserfullung). Eine hohe Schutzwirdigkeit ist somit nicht gegeben.

Der aufgefillte Bereich der ehemaligen Lehmgrube wurde hierbei nicht betrachtet. Aufgrund

des gestdrten Bodenaufbaus mit Beimengungen von Fremdstoffen (s.u.) wird insgesamt von
einem geringen Wert ausgegangen.
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Eine Kampfmittelerkundung und -beseitigung wurde durchgefuhrt. Dabei wurde im Méarz 2021
eine 250 kg Fliegerbombe entscharft und abtransportiert. Im siidlichen Bereich des geplanten
Baugebietes konnte die Uberpriifung abgeschlossen und die Kampfmittelfreigabe bis 3,5 m un-
ter GOK erteilt werden. Im ndrdlichen Baufeld wurde eine grof3flachige Verklappung angetroffen
unter anderem mit Gewehren und Munitionsteilen. Dieser Bereich muss unter Aufsicht einer
Munitionsfachkraft gem. § 20 SprengG schichtweise abgetragen werden, da hier mit noch mehr
Munition und mit Munitionsteilen zu rechnen ist.

ungestorte Verhaltniase

Indikationen im Untergrund

Leitungsverdacht

entfernte Wurzelstocke
egalisierung erforderlich
oder Messung von Hand

ferromagnetische Stérungen
keine Aussage auf etwaige Kampfmittel
im Untergrund maglich

Uberprifung abgeschloRen
Kampfmittelfreigabe bis 3,5m
unter GOK erteilt -

Do ( ‘ ; : s
T \‘ \\\\\\\\\\\

—
———— -
BE—

o N

Auszug: Karte aus Zwischenbericht Institut GEOLOG, Starnberg, vom 13.04.2021

Auswirkungen
Im Bereich der Bauflachen und der Verkehrsflachen wird Boden durch Uberbauung und Versie-

gelung zerstort und verliert damit wesentliche Funktionen als Vegetationstrager und Lebens-
raum. Es wird landwirtschaftliche Nutzflache mit guten Erzeugungsbedingungen aus der Pro-
duktion genommen. Stoffeintrage kdnnen sich aus dem unsachgemafen Umgang mit Treibstof-
fen, Schmiermittel oder flissigen Baustoffen und Baurtickstanden ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen
Sparsame Erschlie3ung

Nutzung eines Aufflllbereiches mit bereits nachhaltig veranderter Bodenstruktur

Weitere sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.
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Gesamtbewertung
baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: hoch aufgrund der Ausweisung als GE mit entsprechend
hoher GRZ

betriebsbedingte Auswirkungen: gering

4.4. \Wasser - Grundwasser

Bestand
Wasserschutzgebiete sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Bei den Aufschlissen der TAUW GmbH im Dezember 2020 (siehe Anlage 17.3 zur Begrin-
dung) wurde in keinem Schurf Grund- bzw. Schichtwasser angetroffen.

Bei einer im Oktober 2019 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung durch das Ing.-Blro B. Matz,
Mitterfels (siehe Anlage 17.5 zur Begriindung), die auch den sudlichen Bereich umfasste, wurde
innerhalb der Sondiertiefe bis ca. 5,0 m unter Geldndeoberkante (= ca. 326,30 m Ut NHN) eben-
falls kein Schicht- oder Grundwasser angetroffen. Vereinzelt wurden feuchte bis stark feuchte
Zwischenlagen in unterschiedlichen Tiefen erbohrt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wur-
den obere Deckschichten aus Schluffen unterschiedlicher Zusammensetzung bis zu einer Tiefe
von rd. 4,0 m unter Gelandeoberkante angetroffen, diese sind It. Gutachter zur Versickerung
nicht geeignet. Die darunterliegenden Kiessande eigen sich dagegen gut.

Auswirkungen
Temporare Verunreinigungen oder Stoffeintrage in das Grundwasser durch die Baumalnah-

men sind denkbar, z.B. bei der Erstellung von Fundamenten und bei der Errichtung von Sicker-
anlagen.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Nutzung eines Auffillbereiches mit bereits nachhaltig ver&dnderten Bodenwasserverhéltnissen
Flachenausweisung fir Regen-Hochwasserriickhaltebecken

Weitere sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Gesamtbewertung
Bei sachgemafer Bauausfihrung und Einhaltung der einschlagigen Vorschriften bei Bau und
Betrieb zu erstellender Sickeranlagen sind die Auswirkungen insgesamt als gering einzustufen.

45. Wasser - Oberflachenwasser

Bestand:

Oberflachengewasser sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet wird jedoch im
Siudwesten von der sog. ,Kayer Senke® tangiert, einer langgezogene Geladndemulde, die eine
beidseits der Bahnlinie Passau-Obertraubling gelegene Flache von ca. 8 km? nach Osten hin
entwassert. Bei Extremregen kann es hier zu Hochwasserereignissen kommen. Bei der vorlie-
genden FNP/LP-Anderung wird diesem Umstand durch die Festlegung einer Griinflache im Be-
reich der ,Kayer Senke“ Rechnung getragen.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu Verunreinigungen von Oberflachenwasser durch Abschwemmungen
von Boden bei Starkregen kommen. Durch Bodenversiegelung fiir Gebaude, Verkehrs- und Ne-
benflachen geht riickhaltefahiger vegetationsbedeckter Boden verloren.
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Betriebsbedingt kann eine Kontamination des Niederschlagswassers erfolgen, z. B. durch den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen:
Festlegung des von der ,Kayer Senke* tangierten Bereichs als Grinflache

Weitere sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen (Eine Reduzierung des Retentions-
volumens ist zu vermeiden: Ausschluss von Auffillungen, keine abflussbehindernden
Pflanzungen).

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: gering
anlagenbedingte Auswirkungen: gering
betriebsbedinget Auswirkungen: gering

4.6. Luft

Bestand
Im Landschaftsrahmenplan wird die Kaltluftproduktionsfunktion als hoch bewertet.

Durch die angrenzende B 8 mit erheblichem Verkehrsaufkommen ist eine Vorbelastung der
Luftqualitat durch Emissionen aus dem StralRenverkehr gegeben. Die bis zu 7 m hohe Stral3en-
bdschung der B 8 schrankt zudem den Luftaustausch ein.

Auswirkungen

Luftbelastungen entstehen zeitlich befristet durch den Baustellenverkehr (Abgase und Staube)
sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Dauerhaft wirkt sich die prognostizierte Erho-
hung der Verkehrszahlen durch zusétzlichen Anliegerverkehr aus. Der Umfang wird aufgrund
der erheblichen Vorbelastung durch den Verkehr auf den bestehenden Straf3en im Verhaltnis
gering eingestuft.

Emissionen sind auch aus der Gebaudeheizung zu erwarten. Weitere betriebsbedingte Auswir-
kungen hangen von der Art des sich ansiedelnden Gewerbes ab. Hier ist davon auszugehen,
dass die Betriebe die einschlagigen gesetzlichen Auflagen und Normen erfillen missen, soweit
es sich um umweltrelevante Luftschadstoffe handelt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

4.7. Klima

Bestand

Das Vorhabengebiet liegt in keiner Tal- oder Senkenlage und fungiert somit nicht als kleinklima-
tisch wirksame Luftaustauschbahn. Der Strallendamm der Bundesstral3e B 8 begrenzt das Ge-
biet im Stdosten und stellt eine gewisse Abflusssperre fur den Luftaustausch dar.

Auswirkungen
GroR¥flachige Flachenbefestigungen férdern eine Aufheizung in den Sommermonaten und kén-

nen sich dadurch kleinklimatisch ungtinstig auswirken.
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In Abhangigkeit von der Art der vorgesehenen Warmeerzeugung fir betriebliche Zwecke und
Heizzwecke ist mit der Freisetzung klimaschéadlicher Gase, insbesondere bei der Nutzung fos-
siler Energietrager zu rechnen.

Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen

Gesamtbewertung
insgesamt geringe Auswirkungen

4.8 Landschaft/Erholung

Bestand

Im Landschaftsrahmenplan wird die landschaftliche Eigenart als gering eingestuft.

Das Plangebiet ist eine weitgehend ebene, ausgeraumte Agrarlandschaft und wird begrenzt
durch Verkehrstrassen. Der angrenzende Radweg hat eine wichtige Verbindungsfunktion von
der Innenstadt in die Landschaft und als Anbindung zum Uberortlichen Radwegenetz (Bayern-
Netz fur Radler — Labertal-Radweg). Ansonsten ist die Bedeutung fur die Naherholung gering.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung von Gewerbehallen kommt es zu einer nachhaltigen Veranderung des
Landschaftsbildes. Aufgrund der B 8-Bdschung und der vorhandenen Hecken hat dies jedoch
kaum Auswirkungen auf Blickbezlige von der freien Landschaft auf die Stadt-Silhouette von
Straubing. Betriebsbedingte Auswirkungen, die von der gewerblichen Nutzung abzuleiten wa-
ren, sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
Lickenschlisse im Radwegenetz stellen Verbesserungen fur die Naherholung dar.
Weitere sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Gesamtbewertung

fir das Landschaftsbild:

baubedingte Auswirkungen: mittel
anlagenbedingte Auswirkungen: mittel
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

fur die Naherholung:
insgesamt geringe Auswirkungen

4.9. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand

Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Bodendenkmals D-2-7141-0003
(Siedlung vom Mittelneolithikum bis in die rdmische Kaiserzeit sowie Graber und Bestattungs-
platz vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung). An dieser Stelle befindet sich jedoch die ehe-
malige, verfillte Lehmgrube, so dass keine Denkmalrelevanz mehr vorliegen durfte. Aufgrund
der Benachbarung zu Bodendenkmalern ist das tibrige Plangebiet jedoch Denkmalvermutungs-
flache. Seitens der Stadtarchéologie Straubing werden Untersuchungen und bauvorgreifende
archaologische Ausgrabungen durchgefiihrt. Bisher wurden Funde aus dem Neolithikum, der
Laténezeit und der Keltenzeit ausgemacht.

Sonstige Sachguter oder Kulturglter sind nicht vorhanden.
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Auswirkungen
Durch die archdologischen Ausgrabungen werden eventuelle Funde gesichert, kbnnen aber vo-

raussichtlich nicht an Ort und Stelle verbleiben. Sollten bei Erdarbeiten entsprechende Funde
auftauchen, ist nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu verfahren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen:
Die durchgefiihrten Probeschnitte zeigen, dass im Planbereich immer wieder archaologische
Befunde zu Tage treten. Deshalb muss das Gebiet weiterhin arch&ologisch untersucht werden.

Gesamtbewertung

baubedingte Auswirkungen: gering
anlagenbedingte Auswirkungen: gering
betriebsbedingte Auswirkungen: gering

4.10.Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter untereinander

Sich negativ verstarkende Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter sind nicht zu er-
warten.

5. Artenschutz nach 8 44 BNatSchG

Durch die geplante Bebauung gehen Brutstatten europarechtlich geschitzter Vogelarten verlo-
ren bzw. werden beeintrachtigt. Daher sind konfliktvermeidende MaRnahmen und MalBhahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalf3-
nahmen) durch Bereitstellung von Ersatzflachen fur Agrarvogel und Durchfuhrung von CEF-
Mafnahmen erforderlich (siehe spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP, Anlage 17.7 zur
Begriindung). Dies muss im folgenden Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren abschlieRend ge-
regelt werden. Die Sicherstellung der Durchfiihrbarkeit sowie die Umsetzung von CEF-MalRnah-
men ist vor Beginn der ErschlielBungs- und Baumalinahmen zu gewdahrleisten. Dies wird in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde durch stadtebaulich vertragliche Regularien si-
chergestellt.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch Uberbauung von Ackerflachen und Verlust von Geholzbestanden durch die erforderliche
Verkehrsanbindung an die B 8 ist mit einem Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu rechnen.

Eine sparsame Erschlieung tragt zu einer flachensparenden Gewerbegebietsentwicklung bei.
Fur die geplanten Gewerbeflachen wird ausschlief3lich Ackerland mit geringer Bedeutung in Be-
zug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume in Anspruch genommen. Geholzbestand ist in
geringem Umfang zur verkehrsmaRigen Anbindung des Gebietes an die B 8 betroffen. Aufgrund
der Lage unmittelbar an der Bundesstral3e ist dieser Gehdlzbestand durch Verkehrs-Immissio-
nen in seiner 6kologischen Wertigkeit bereits beeintrachtigt.

In einem Teil der Flache wird eine verflllte Lehmgrube genutzt, deren Auffiillung mit Bauschutt
und Baureststoffen sowie Hausmuill durchsetzt ist. Eine schadliche Bodenveranderung nach
8 4, Abs. 2 BBodSchV liegt gemall Bodengutachten (Anlage 17.3 zur Begriindung) und Besta-
tigung durch das WWA, Hr. Dr. Konig, (Anlage 17.4 zur Begriindung) nicht vor. Die gewachsene
Bodenstruktur und die Bodenwasserverhaltnisse sind jedoch nachhaltig verandert. Seitens der
Stadtarchéologie Straubing wurden Untersuchungen und bauvorgreifende archaologische Aus-
grabungen durchgefiuhrt. Eine Kampfmittelerkundung und -beseitigung wurde ebenfalls durch-
gefuhrt. Eine Kampfmittelfreigabe konnte jedoch nur fiir den stidlichen Bereich des geplanten
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Baugebietes erteilt werden. Der nérdliche Bereich muss unter Aufsicht einer Munitionsfachkraft
gem. 8§ 20 SprengG schichtweise abgetragen werden, da hier mit weiteren Funden zu rechnen
ist. Der von der sog. ,Kayer Senke* tangierte Bereich ist zur Sicherung des Oberflachenwasser-
abflusses bei Starkregen als Griinflache ausgewiesen.

Damit hat die Stadt Straubing die Vermeidungsmdglichkeiten auf der Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung ausgeschdpft. Weitere detaillierte VermeidungsmalRhahmen bezogen auf die je-
weiligen Schutzgiter sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Gemal Planungstand Marz 2022 betragt das Nettobauland fir den Gewerbebereich abziiglich
privater Grunflachen ca. 9,74 ha. Die zusatzlichen versiegelten Verkehrsflachen (Stral3en,
Mehrzweckstreifen, Radwege,) belaufen sich auf etwa 1,19 ha.

Geplante Grunflachen sind (soweit sie nicht erheblich, d.h. um mehr als 50 cm, aufgeflllt oder
abgegraben werden) nicht als Eingriffsflache anzusetzen, da sie keine negative Anderung im
Sinne der Eingriffsregelung erfahren.

Bei der ehemaligen wiederverfilliten Lehmabbaugrube sind die gewachsene Bodenstruktur und
die Bodenwasserverhaltnisse nachhaltig verandert. Die Auffullhdhe betragt bis zu 3 m. In der
Auffillung wurden Anteile von Bauschutt und Baureststoffen sowie Hausmiill vorgefunden. Dies
wirkt sich in Bezug auf die Schutzgiter Boden und Wasser auf die Gebietsbeurteilung und damit
auf den Kompensationsfaktor aus. Die ehemaligen Lehmabbauflachen sind somit gesondert zu
bewerten. Die Gr6RRe der Auffiliflache betragt ca. 2,2 ha.

Da die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bereits im Mai 2021 erfolgte, wird fir die grob Uber-
schlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003, aus Griinden der
Kontinuitat beibehalten. Der neue Leitfaden vom Dezember 2021 sieht diese Mdglichkeit aus-
dricklich vor.

Die Einstufung des Plangebietes und die Ermittlung der Kompensationsfaktoren erfolgt differen-
Ziert nach den einzelnen Schutzgitern. Aufgrund der Festlegung als GE ist eine Grundflachen-
zahl von max. 0,8 moglich. Demnach ist die aus der geplanten Nutzung als Gewerbeflache
resultierende Eingriffsschwere durch Uberbauung und Versiegelung dem Typ A — hoher Versie-
gelungs- bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Ausgangszustand Ackerflache

Schutzgut Gebietsbeurteilung Wertstufe Kompensa-
- Bestandssituation / Kategorie tionsfaktor
bei Ein-
griffs-Typ A
Arten- und Lebensraum Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6
/ Kategorie |
Boden Gebiet mittlerer Bedeutung Oberer Wert 0,8
- mit sehr hoher naturlicher | / Kategorie Il
Ertragsfunktion
Wasser Gebiet mittlerer Bedeutung | Unterer Wert | 0,6
- Eintragsrisiko von Néahr- / Kategorie | Abschlag wegen
u. Schadstoffen vorhanden geringer Sicker-
fahigkeit (Deck-
schichten
Schluff)
Klima und Luft Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,4
/ Kategorie |
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- ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahn
Landschaftsbild Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,4
- strukturarme Agrarland- / Kategorie | Abschlag wegen
schaft ohne Bezug auf Beeintrachtigung

. . durch Verkehr
Ortsrander, zwischen
Hauptverkehrswegen (B 8,
Bahnlinie)

Mittelwert 0,56

Das bestehende StraRenbegleitgrin ist in der Wertigkeit vergleichbar, aufgrund des geringen
Flachenanteils wird es wie Ackerflachen eingestuft.

Ausgangszustand Auffullflache

Schutzgut Gebietsbeurteilung Wertstufe Kompensa-
- Bestandssituation / Kategorie tionsfaktor
bei Ein-
griffs-Typ A

Arten- und Lebensraum Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6

/ Kategorie |
Boden Gebiet mittlerer Bedeutung | Unterer Wert | 0,4
- gewachsene Bodenstruk- | / Kategorie Il Abschlag wegen
tur nachhaltig verandert Fremdstoffen
Wasser Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,6
- Bodenwasserverhéltnisse | / Kategorie Il
nachhaltig verandert
Klima und Luft Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,4
- ohne kleinklimatisch wirk- | / Kategorie |
same Luftaustauschbahn
Landschaftsbild Gebiet geringer Bedeutung | Oberer Wert | 0,4
- strukturarme Agrarland- / Kategorie | Abschlag wegen
schaft ohne Bezug auf Beeintrachtigung

.. . durch Verkehr
Ortsrander, zwischen
Hauptverkehrswegen (B 8,
Bahnlinie)
Mittelwert 0,48

Der Kompensationsfaktor ist in der Matrix ohne Berlicksichtigung méglicher Minimierungsmal3-
nahmen angesetzt. Die Einstufung erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde,
somit ist stadtiibergreifend eine nachvollziehbare, einheitliche Beurteilung im Vergleich zu an-
deren Eingriffsvorhaben gegeben.

Das Nettobauland ist mit der Flache anzusetzen, die max. mdglich bebaut, versiegelt, befestigt
werden darf. Bei der max. GRZ von 0,8 sind das 80%. Flachen, die mehr als 50 cm aufgefullt
oder abgegraben werden, sind zu 100% anzusetzen. Genaue Angaben hierzu sind erst im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung mdglich. Verkehrsflachen (StralRen und Wege in ihrer
gesamten Flache incl. Bankett und sonstiger etwaiger Nebenflachen) sind mit 100% anzuset-
zen. Der Faktor kann durch eingriffsmindernde MalRnahmen gesenkt werden.

Verlorengehende Geholze missen im Verhéltnis 1:1 ohne Ansatz eines Kompensationsfaktors
ersetzt werden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist die genaue Flachenverteilung noch nicht fest-
gelegt. Fur die grob tberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird daher der derzeitige
Stand des parallel entwickelten Bebauungsplan-Entwurfes zugrunde gelegt.

Fassung vom 02.06.2022



Stadtentwicklung und Stadtplanung
Flachennutzungs- und Landschaftsplan - 32. Anderung im Bereich ,Gewerbegebiet Lerchenhaid*
Umweltbericht Seite 16 von 18

Erforderliche Ausgleichsflachen (Ermittlung grob Gberschlagig):

Nettobauland auf Auffullflache ca. 1,94 hax 80% x 0,48 = 0,75 ha
Nettobauland auf sonstiger Ackerflache ca. 7,80 hax 80% x 0,56 = 3,49 ha
Verkehrsflachen (Strafl3en, Mehrzweckstreifen, Radwege), asphaltiert

- auf Auffullflache ca. 0,08 ha x 0,48 = 0,04 ha
- auf Ackerflache / best. StraBenbegleitgrin ca. 1,11 ha x 0,56 = 0,62 ha
Ersatz Geholze 1:1 ca. 800 mz

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in der verbindlichen Bauleitpla-
nung abzuarbeiten. Die Umsetzung der daraus erforderlichen MaRhahmen wird in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehotrde durch stadtebaulich vertragliche Regularien sichergestellt.

7. Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache voraussichtlich als Acker erhalten und wird
weiter intensiv bewirtschaftet. Stoffeintrage durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel in den Bo-
den sind weiterhin moglich. Die Stral3enverkehrsflache (Aufschleifung B 8) einschlief3lich der
vorhandenen Gehdlze bleibt voraussichtlich wie im Bestand erhalten.

8. Methodik / Grundlagen

Fur die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte eine Ortseinsicht des betroffenen Gebietes
und der unmittelbaren Umgebung. Daneben wurden die angefihrten Fachgesetze/Fachplane
sowie Fachbeitrage herangezogen.

Fachgesetze/Fachpléane

= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), nicht-amtliche Lesefassung, Stand 01.01.2020
= Regionalplan Planungsregion 12 (Donau-Wald), Stand 13. April 2019

= Landschaftsrahmenplan fir die Region Donau-Wald (12), Bay. Landesamt fir Umwelt; 2011
= Amtliche Biotopkartierung Bayern, Bereich Stadt Straubing, Erhebung 1984 (aus BayernAt-
las, Daten Bay. Landesamt flr Umwelt)

Baumschutzverordnung der Stadt Straubing

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung, BayStMLU, 2003
Verkehrsmengenkarte 2015 des Bay. StralReninformationssystems

Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000)

Topografische Karte (~1944-1975), Umgriff Lehmgrube (aus BayernAtlas)

Bodendenkmadler (aus BayernAtlas, Daten Bay. Landesamt flr Denkmalpflege)

Kartierung Brutstatten von Agrarvogeln, April — Juni 2020, Biro Flora und Fauna, Regens-
burg

= Fachgutachten in der Anlage zur Begriindung
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9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da eine Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, sind
Monitoring-Maflinahmen nicht erforderlich.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 32. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes soll die Entwicklung von
Gewerbeflachen im Westen der Stadt Straubing ermdglicht werden. Das geplante Gewerbege-
biet soll zur Deckung des im Gewerbeentwicklungskonzept der Stadt Straubing prognostizierten
Gewerbeflachenbedarfs, vorrangig fir mittelstandische Unternehmen, beitragen und den
Straubinger Westen als Gewerbestandort starken.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltprufung darge-
legt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefiihrt. Bezogen auf die Schutzgiter
sind nach derzeitiger Kenntnis Giberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Die unmittelbare Lage an der B 8 ermdglicht eine sparsame Erschlieung. Fir die geplanten
Gewerbeflachen werden ausschlie3lich Ackerland mit geringer Bedeutung in Bezug auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume sowie eine verfiillte Lehmgrube genutzt, deren gewachsene
Bodenstruktur und Bodenwasserverhaltnisse bereits nachhaltig ver&ndert sind. Gehdlzbestand
ist zur verkehrsméaRigen Anbindung des Gebietes an die B 8 betroffen.

Eine Kampfmittelerkundung und -beseitigung wurde durchgefihrt. Eine Freigabe konnte jedoch
nur fur den stdlichen Bereich des geplanten Baugebietes erteilt werden. Der nordliche Bereich
muss unter Aufsicht einer Munitionsfachkraft gem. § 20 SprengG schichtweise abgetragen wer-
den, da hier mit weiteren Funden zu rechnen ist. Beim Schutzgut Kulturgiter werden vorhan-
dene Bodendenkmadler durch bauvorgreifende archdologische Ausgrabungen geborgen. Der
von der sog. ,Kayer Senke* tangierte Bereich ist zur Sicherung des Oberflachenwasserabflus-
ses bei Starkregen als Griinflache ausgewiesen.

Damit hat die Stadt Straubing die Vermeidungsmadglichkeiten auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung ausgeschopft. Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaft sind durch MalRnahmen des Naturschutzes an anderer Stelle im Stadtgebiet
auszugleichen.

Aufgrund des Vorkommens von Brutstatten europarechtlich geschiitzter Agrarvogelarten (Feld-
lerche und Schafstelze) sind MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen, CEF-Maflinahmen) erforderlich. Der Sach-
verhalt zur Bereitstellung ausreichender Ersatzlebensraume fir die Agrarvogel im Plangebiet
muss im folgenden Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren abschlieend geregelt werden. Die
Sicherstellung der Durchfihrbarkeit sowie die Umsetzung von CEF-Mal3nahmen ist vor Beginn
der ErschlieBungs- und Baumalinahmen zu gewéhrleisten.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Nr. 32

im Bereich ,GE Lerchenhaid“ als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die Schutzgtter sind nicht zu erwarten.

Fassung vom 02.06.2022
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Die abschlieRende tabellarische Bewertung gibt einen Uberblick tiber die Einschatzung der Aus-
wirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgiter, sie erfolgt in den drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamt-

SCHUTZGUT Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Bewertung
Mensch gering gering Gering-mittel gering
\'/I'iiglrletPflanzen, Arten- mittel-hoch gering gering mittel
Boden mittel hoch gering mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Luft gering gering gering gering
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturguter gering gering gering gering
Sonstige Sachguter - - - Nicht betroffen

Fassung vom 02.06.2022




