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ABKURZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

DIN 18920 Deutsche Industrienorm zum Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen, in der Fassung vom August 2002

DSchG Denkmalschutzgesetz

FFH Fauna-Flora-Habitat

FI.-Nr. Flurstiick-Nummer

FNP Flachennutzungsplan

GRZ Grundflachenzahl

Mi Mischgebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

NHN Normalhdhennull

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

LEP Landesentwicklungsprogramm

Die in den Planunterlagen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen,
Richtlinien usw. sind in den jeweils zustandigen Fachamtern der Stadtverwaltung
Straubing vorliegend und kénnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen
werden.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

11

1.2

1.3

Aufstellung und Planung

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner 9. Sitzung am 13.06.2018
beschlossen den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,WA An der Schlesischen
Stralle” aufzustellen.

Mit Beschluss des Ferienausschusses vom 27.04.2020 wurde die Aufstellung mit
einem geanderten Planungskonzept beschlossen.

Verfahren

Der Bebauungs- und Griunordnungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gemal’ § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2020 im Amitsblatt der Stadt
Straubing Nr. 32 ortstblich bekannt gemacht.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Areal als Allgemeines
Wohngebiet und im westlichen Randbereich als Griunflache dargestellt und wird
im Wege der Berichtigung gemal? 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die
Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans angepasst.

Die Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.
2 und Satz 2 BauGB wurde vom 29.06.2020 bis einschlie3lich 13.07.2020
durchgefuhrt.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die wohnbauliche Arrondierung des bestehenden
Siedlungskorpers im nérdlichen Bereich der Schlesischen Stral3e und stdlich der
Sudetendeutschen Stral3e.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan
(rechtswirksam seit dem 13. Juli 2006) wird hier dem ortlichen Bedarf an
innenstadtnahen Wohnbauflachen nachgekommen. Dartber hinaus wird ein
weiterer Standort fur eine Kindertagesstatte geschaffen.
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind neue
Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen sind (vgl. LEP 3.3 2).

Der gewahlte Standort liegt im Straubinger Osten noérdlich der Schlesischen
Stral3e. Er schliel3t eine stadtebauliche Licke im bestehenden Siedlungskérper.
Sudlich des Planungsbereichs liegt ein bestehendes Nahversorgungszentrum,
ein Gartencenter und die Agentur fur Arbeit.

Der Standort entspricht damit dem Ziel 3.3 der Raumordnung.

Dartber hinaus sollen zur Starkung der Innenentwicklung vorhandene und fir
eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten,
sowie Mdoglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden (vgl. LEP
3.2).

Ein Grofteil der Flache ist bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die wohnbauliche Entwicklung findet also in einem Bereich statt, den
die Stadt schon fur eine solche Entwicklung vorgesehen hat.

Ein Blick in die Statistik zeigt dariber hinaus, dass fur die Stadt Straubing in
Zukunft eine positive Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert wird. Zwischen
2019 und 2039 soll laut Bevolkerungsvorausberechnung des Bay. Landesamt fur
Statistik die Bevolkerung in der Stadt Straubing um 2,8 % von 47.491
Einwohnern auf 49.200 Einwohner steigen.

Die geplante Siedlungsentwicklung ist, unter Nutzung der bis dato
landwirtschaftlich genutzten Flache, gerechtfertigt.

Der Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 27.06.2016 (Erganzung vom

20.11.2017 und Fortschreibung vom 14.12.2020) zur Festsetzung von Flachen in
Bebauungspléanen fir Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
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Wohnraumférderung geférdert werden konnen, wird im Rahmen dieser
Bauleitplanung umgesetzt.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache Flur Nr. 3697 nordlich der
Schlesischen Stral3e wird fir eine wohnbauliche Nutzung entwickelt und
erschlossen.

Im Stden entlang der Schlesischen Stral3e und im Zentrum des Planareals ist
Geschosswohnungsbau mit 3 bis 5-geschossigen Gebauden geplant. An den
Réandern im Norden und Osten sind in Anlehnung an die bestehende Bebauung
an der Sudentendeutschen Strae und am Hirschensteinweg Einzel- Doppel-
und Reihenhauser vorgesehen.

Im Nordwesten des Planareals ist ein ca. 2.500 m2 grof3es Grundstick fir eine
Kindertagesstatte festgesetzt.

Das Plangebiet wird Gber zwei Einfahrtsbereiche an der Schlesischen Stral3e von
Suden ringférmig erschlossen. Zusatzlich ist eine Anbindung an den Lusenweg
Richtung Osten vorgesehen.

Die sudwestliche ErschlieBung dient als Zufahrt zur Kindertagesstatte. Diese
muindet in einem Wendehammer fir PKW. Die PlanstraRe B wird als 7 m breite
WohnstralB3e mit Sickerpflaster ausgefiihrt. Sowohl Wendehammer als auch die
Gestaltung als Wohnstral3e sollen ein unnétiges Durchfahren vermeiden.

Im Nordwesten werden die bestehenden Anschlisse an die Sudetendeutsche
Stral3e aufgegriffen (3693/10, 3693/12 bzw. 3828/76 (TF)). Beide Verbindungen
werden ausschlie3lich als Geh- und Radweg mit Begleitgrin ausgebildet.

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan, wird sudlich der
Kindertagesstatten eine offentliche Grunflache mit Geh- und Radweg positioniert.

Um im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und unter
Wahrung offentlicher und privater Belange fur die o0.g. Nutzungsabsichten
Baurecht zu schaffen, sind fur die bauliche und grinordnerische Gestaltung die
erforderlichen Festsetzungen zu treffen. Als Voraussetzung zur Verwirklichung
der genannten Ziele, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet
erforderlich.
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1.4 Lage in der Stadtstruktur
Das Plangebiet liegt im Ostlichen Stadtbereich nérdlich der Schlesischen Stral3e.

Sudlich angrenzend

liegt

das bestehende Nahversorgungszentrum,

Seite 7 von 30

ein

Gartencenter und die Agentur fir Arbeit. Die historische Innenstadt und der
Straubinger Bahnhof sind in einer Entfernung von ca. 3 km gut erreichbar. Die
Auffahrten zur Bundesstrale 20 in Richtung Cham bzw. Burghausen grenzen
(1,5 km) an die neue Siedlungsflache an.
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1.5 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Im rechtswirksamen FNP mit integriertem Landschaftsplan (rechtswirksam seit
13.07.2006) ist die Uberplante Flache im Westen als gliedernde Grinflache
dargestellt. Im Ostlichen Teil ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4
BauNVO) dargestellt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung
gemal 813a Abs. 2 BauGB an die Festsetzungen des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes angepasst.
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Ausschnitt rechtswirksamer Fléchenhutzungs- und Landschaftsplan
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2.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungs- und Grinordnungsplanes wird durch
die Flurnummer 3697 Gemarkung Straubing mit ca. 2,7 ha gebildet.

Auf drei Seiten, im Norden, Osten und Westen, wird das Plangebiet durch die
bestehende Bebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern begrenzt. Im Siden
grenzt die Schlesische Stral3e an das Baugebiet. Sudlich liegen das bestehende
Nahversorgungszentrum, ein Gartencenter und die Agentur fur Arbeit.

- . »‘_‘ ?
Orthofoto mit Geltungsbereich

Bisher wurden die unbebauten Flachen landwirtschaftlich genutzt.
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3.0 Bau-, Grin- und Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und
im ndheren Umfeld

Blick Richtung Suden; . -
Geschosswohnungsbau an der _

Allensteiner StralRe

Blick entlang der Schlesischen
Stral3e Richtung Osten

Blick Richtung Norden Uber das
Planareal

Blick Richtung Norden  zur
Bebauung an der
Sudetendeutschen  Strale im
Vordergrund und im Hintergrund
die Geschosswohnungsbauten an
der Tilsiter Stral3e.
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Blick Richtung Siddwesten aus
dem Lusenweg in Richtung
Planareal

Blick Richtung Sidosten von der
fuBlaufigen Verbindung auf den
Ostlichen Rand des Planareals;

Blick Richtung Sidosten von der
Sudetendeutschen Strale Uber
die ,Reichenberger Stral3e®,
zukunftige ful3laufige Anbindung;
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Das Plangebiet liegt im Wesentlichen auf ca. 321,50 m U NHN.

@ STADT
STRAUBING

Zur Erkundung des Baugrunds wurde das Buro IMH Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen und Geotechnik mbH mit einer Baugebietsuntersuchung beauftragt

Die detaillierten Ergebnisse der Untersuchungen zu den Boden-, Grundwasser-
und Altlastenverhéltnissen, sowie wie zur Grundung sind diesem Bericht zu

4.0 Beschaffenheit des Baugebietes

4.1 Hohenlage

4.2 Baugrund:
(Gutachten Nr. 20171579 v. 05.10.2020).
entnehmen (siehe Anlage 12.1).

4.3 Kriegseinwirkungen

Straubing wurde wéhrend des 2. Weltkrieges bombardiert. Bahneinrichtungen
und Gewerbebetriebe waren im 2. Weltkrieg primare Ziele alliierter
Fliegerangriffe.

Fassung vom 24.04.2023
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Im Rahmen der Gefahrenforschung lassen die Luftbilder der Befliegung durch die
Alliierten keinen konkreten Verdacht auf das Vorhandensein von Fundmunition
erkennen. Blindganger kodnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die
grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen
vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentiimer. Das ,Merkblatt Gber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
sind zu beachten.

Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen unter
anderem die Belange des Umweltschutzes und damit auch die Belange des
Immissionsschutzes zu prufen.

Fur den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine
erhebliche  Vorbelastung durch  Schallimmissionen, die aus dem
Verkehrsaufkommen auf der Schlesischen Stral3e im Stden resultieren.

Dartber hinaus gelten die sidlich der Schlesischen Stralle gelegene
gewerblichen Betriebe ,Donaumarkt Gartencenter”, ,Edeka“, ,Netto, etc. und
deren Parkplatzflachen als Bestand und sind damit als Vorbelastung fur die
heranriickende Wohnbebauung zu bericksichtigen.

Im Bauleitplanverfahren ist sicherzustellen, dass diese Anlagen nicht im Bestand
gefahrdet werden. Zur Klarung der Anforderungen an den Immissionsschutz
wurde das Biuro Hoock & Partner Sachverstandige mit der Ausarbeitung einer
schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Die Ergebnisse sind der schalltechnischen Untersuchung, Hoock & Partner
Sachverstandige, Bericht Nr.: SR4325-02_E02 vom 22.02.2022 zu entnehmen
(siehe Anlage 12.2).

Die aus den Zielvorgaben resultierenden Festsetzungsvorschlage wurden in den
Bebauungsplan tibernommen.

Fassung vom 24.04.2023
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6.0 Denkmalpflege

6.1 Bodendenkmaler
Der Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
verzeichnet im Plangebiet keine Bodendenkmaler.
Bodendenkmaler sind weder im Planungsbereich noch in unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereich vorhanden.
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kmaldaten - Bodendenkmal

Bodendenkmaler im weiteren Umfeld:

Im Westen:

D-2-7141-0053

Lagerdorf (vicus) der mittleren romischen Kaiserzeit, Siedlung der friihen und
mittleren Bronzezeit, der Urnenfelder- und Hallstattzeit und der spaten
Laténezeit, Graber der Glockenbecherkultur und der mittleren Bronzezeit,
Gréberfeld der spaten romischen Kaiserzeit sowie frihmittelalterliche
Befestigung und Reihengraber.

Im Osten:
D-2-7141-0084
Siedlung des Neolithikums und der Urnenfelderzeit.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Baudenkmaler

Der Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
verzeichnet im Plangebiet keine Baudenkmaler.

Baudenkmaler sind weder im Planungsbereich noch im unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereich vorhanden.

Klimaschutz

Zur Energieversorgung der Gebaude wird auf das GEG in der gultigen Fassung
verwiesen. Die Verwendung regenerativer Energie, wie die Nutzung von passiver
und aktiver Sonnenenergie, wird empfohlen.

Folgende Malinahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt
werden, dienen dem Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung

Festsetzungen von Baufeldern mit kompakten Bauformen und einer verdichteten
Bauweise

Begrenzung der uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
(GRZ, Baugrenzen)

Baugrenzen schranken die Uberbaubaren Flachen und somit die Versiegelung
ein

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen von Einzelgehdlzen

Begrinung der privaten Grundsticksflachen

Innerhalb der einzelnen Grundstiicke sind die unbefestigten Flachen mit Rasen,
Gehdlzen und Baumen zu begrinen.

Im Plangebiet werden offentliche Griunflachen ausgewiesen. Diese Bereiche
werden somit vollstandig von einer Versiegelung freigehalten.

Fassung vom 24.04.2023
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8.0 Planungskonzept und Erlduterung zu den Festsetzungen

8.1 Stadtebauliches Konzept und planerische Zielvorstellungen

Im rechtwirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist als stadtebauliche
Zielvorstellungen eine SchlielRung der bestehenden, vornehmlich wohnbaulich
gepragten Siedlungsstruktur und eine Fortfihrung der bestehenden Grunstruktur,
definiert.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden vor allem die Belange der
ErschlieRung, der stadtebaulichen Qualitdit und der raumubergreifenden
Grunstrukturen weiterentwickelt.

Entwurfskonzept

Im Bebauungsplangebiet sind sowohl stérker verdichtete Bauformen als auch
Doppel- und Einfamilienhauser zulassig. In der nordwestlichen Ecke ist die
Errichtung einer Kindertagesstatte geplant.

Fassung vom 24.04.2023
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Die Gebaudestrukturen bieten eine variable Umsetzung mit einer
bedarfsgerechten Mischung verschiedener Wohnformen.

Die Wohnbebauung ist in 2 Bereiche aufgeteilt. 2 - 3-geschossige Doppel-,
Reihen- oder Einzelhauser im Norden und Osten im Ubergang zur angrenzenden
Bebauung und 3 bis 5- geschossige Einzelhduser im zentralen Bereich.

Der Geschosswohnungsbau ist durch eng gefasste Baugrenzen definiert und
setzt 3 - b-geschossige Gebauderiegel und zwingend 5-geschossige
Punkthauser fest. Das oberste Geschoss ist bei der Riegelbebauung als
Staffelgeschoss auszubilden. Diese Gebaudegestaltung wird innerhalb der
Baugrenzen durch eine Knddellinie und eine festgesetzte Wandhohe definiert.

Im Bereich der Baufelder BF2 und BF3 wird eine grof3zligige Baugrenze
festgesetzt, um eine groRe Flexibilitat fir die Bauwerber zu erméglichen. Hier ist
die Entwicklung von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern zulassig. Durch die
Festsetzung einer offenen Bauweise waren Gebaude mit einer Lange von bis zu
50 m zulassig. Um die stadtebauliche Dichte im Plangebiet an der umgebenden
Bebauung zu orientieren, wird die Lange der Baukorper im Norden mittels
Festsetzung auf max. 21 m und im Osten auf max. 28 m begrenzt.

Die Stellplatze fir den Geschosswohnungsbau sind weitestgehend durch die
Errichtung einer Tiefgarage zur Verfigung zu stellen. Die Errichtung von
oberirdischen Stellplatzen wird durch die Festsetzung von Flachen fir offene
Stellplatze entlang des Eigentimerweges geschaffen. Die Tiefgaragen befinden
sich unterhalb der mehrgeschossigen Wohnbebauung und kénnen jeweils von
der Planstral3e A und C bzw. dem Eigentimerweg aus erschlossen werden.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinflache mit Geh-
und Radweg, die den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entspricht. Diese
wird Richtung Norden fortgefihrt und mit einer Breite von 2,50 m Uber die
,Reichenberger Strae“ an die Sudetendeutsche Stral3e angebunden.

Weiterhin werden durch die fulRlaufige Anbindung im Norden Uber den
bestehenden FulRweg und den verkehrstechnischen Anschluss nach Osten an
den Lusenweg Verbindungen zur bestehenden Bebauungsstruktur geschaffen.
Im Stden werden 2 FuRRgangeriiberquerungen Uber die Schlesische Stralie
geschaffen, die eine ful3laufige Anbindung an die im Sidden befindlichen
Nahversorgungseinrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes ,Breslauer
Stralle“ gewahrleisten.

Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird eine h6here
stadtebauliche Dichte zugelassen. Diese Dichte mit bis zu 5 Geschossen ist zum
einen durch die Staffelung der Geschossigkeiten zu den Randern und zum
anderen durch einen grof3ziigigen Abstand zum bestehenden Umgriff aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar.
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Abstandsflachen:
Es gelten die Abstandsflachenregularien der Bayerischen Bauordnung.

In den Baugrundsticken werden die Abstandsflachen bezogen auf das
festgesetzte herzustellende Gelande bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit
der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand ermittelt.

Die ausreichende Beliftung und Belichtung der Baukoérper werden nicht
beeintrachtigt, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind bericksichtigt.

Gestaltungsvorschriften:

Um die Realisierung des im Bebauungsplan vorgesehenen gestalterischen
Rahmens zu gewahrleisten, sind Vorschriften Gber die Gestaltung der kunftigen
Bebauung entwickelt worden.

Durch Festsetzungen von eng gefassten Baugrenzen und maximal zulassigen
Wandhodhen bzw. zwingend festgesetzten Geschossen, sowie Vorgaben uber die
Gestaltung der Baukdrper, der Dachform und Dachdeckung, der Freiflachen
sowie raumlich wirksame Elemente wie Einfriedungen, Bepflanzungen auf
privaten Grinflachen etc. sollen die vorgesehenen stadtebaulichen Ideen erreicht
werden und dem Quartier ein einheitliches Erscheinungsbild gegeben werden.

Hohenentwicklung:

Die Baukorper im Plangebiet bestehen aus 2 - 3-geschossigen Einzel- und
Doppelhausern bzw. Hausgruppen und 3 - 5-geschossigen Einzelhdusern. In den
Baufeldern BF2 und BF3 sind zwingend 2-geschossige und max. 3-geschossige
Gebaude festgesetzt. Eine eingeschossige Bebauung wird im Baugebiet auf
Grund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ausgeschlossen. Der
Standort der hoheren 3 - 5-geschossigen Baukdrper wurde bewusst in der Mitte
und im Siuden des Areals gewahlt und die 2 — 3-geschossigen Bauten an den
Randern Richtung Norden und Osten situiert, um einen Ubergang zur
bestehenden 2-geschossigen Bebauung zu schaffen.

Strallenrdume und Platze:

Innerhalb des Quartiers werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstralle A
und C) von festgesetzten Einzelbdumen in einem Offentlichen Grinstreifen
begleitet. Im noérdlichen Bereich wird zu Gunsten einer Verringerung der
Versiegelung durch Verkehrsflachen ein versickerungsfahiger Stral3enbelag
festgesetzt (Planstral3e B). Dieser soll auch den Wechsel zur wenig befahrenen
Wohnstral3e optisch verdeutlichen.

Die ErschlieBung der Kindertagesstatte erfolgt Gber die sudwestliche Zufahrt
(Planstraf3e A) in das Planareal und endet vor dem BF1 in einem fir PKW
ausreichend groRen Wendehammer. Hierdurch soll ein Durchfahren des
Gebietes uber die RingerschlielBung vermieden werden.
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In zentraler Lage im Baugebiet ist eine groRRere freie Grunflache geplant, die die
im Sudwesten verlaufende offentliche Grinzone aufnimmt und mit der Richtung
Norden auf die Reichenberger Stral3e fihrenden Grinflache verbindet.

Diese oOffentlichen Grunstrukturen wurden aus der Darstellung im
Flachennutzungsplan Gbernommen und an die Planung angepasst. Teilflachen
dienen als Flache fir die Regenwasserversickerung.

Verkehrstechnische Erschliel3ung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber 2 Zufahrten von der
Schlesischen Stral3e und durch die Anbindung an den bestehenden Lusenweg
im Nordosten.

Die verkehrstechnische ErschlieBung von der Schlesischen StraRe wurde von
der Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH geprift. Fir die beiden
kunftigen Anbindungen des Baugebietes an die Schlesische Stral3e konnten
nach HBS 2015 die Nachweise erbracht werden, dass die neue dreiarmige
Einmindung der westlichen Erschlieungsstralle des Baugebiets und der
kinftige neue vierarmige Knotenpunkt auf HOhe der 0Ostlichen
ErschlieBungsstralle des Baugebietes und der gegenuber liegenden Ausfahrt
des Parkplatzes Edeka West ausreichend leistungsfahig sind, um den
Neuverkehr der Planung auch im Ausbau ohne zusétzliche Linksabbiegespur auf
der Schlesischen Stral3e abzuwickeln. (Siehe Anlage 12.3)

Die PlanstraBen A und C werden mit einer Gesamtbreite von 12,70 m
ausgefihrt. Zusammengesetzt aus 2,20 m Gehweg, 6,00 m Fahrbahn, 2,00 m
Parkstreifen und 2,50 m Grunstreifen fur Versickerung und Stral3enb&ume.

Der Anschluss an den bestehenden Lusenweg im Nordosten des Plangebiets
erfolgt durch eine 7,0 m breite Wohnstral3e (PlanstralRe B) mit Sickerpflaster.

Zusatzlich werden die beiden PlanstraBen A und C durch eine private
ErschlieRungsflache (Eigentimerweg) verbunden, die zur inneren Erschlie3ung
der Geschosswohnungsbauten dient. Dieser Eigentimerweg soll nur in einer
Richtung zu befahren sein (Einbahnstralenregelung) und wird somit mit einer
Breite von 4,00 m ausgefuhrt. Er soll auch als Feuerwehrzufahrt dienen.

Spielplatzflachen:

Ein offentlicher Kinderspielplatz wird im Baugebiet im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache im Westen des Plangebietes vorgesehen.
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Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Nutzungen geméaf? 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.
Diese entsprechen nicht der stadtebaulichen Zielsetzung in diesem Bereich.

Im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches (BF1) ist eine Flache fir den
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) festgesetzt.

Ausschluss:

Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da sie hinsichtlich der planerischen
Zielsetzung des Quartiers sowie ihres grof3en Flachenbedarfs nicht mit dem
stadtebaulichen Konzept vereinbar sind.

Tankstellen sind nicht zuléssig, da diese auf Grund der von ihnen ausgehenden
Emissionen an diesem Standort stadtebaulich nicht vertraglich sind und der
Aufwertung des Gebietes entgegenstehen wirden. Mitunter sind Tankstellen
stadteinwarts an der Landshuter Stral3e bereits vorhanden.

Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, um stadtebaulichen
Fehlentwicklungen an dieser Stelle vorzubeugen. Fur das Plangebiet wird ein
hochwertiges, familiengerechtes Umfeld mit einer attraktiven Aufenthaltsqualitat
angestrebt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Als Obergrenze fiur die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung ist im
gesamten Plangebiet eine zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZ 1) von 0,4
festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Im BF2 und BF3 ist eine stadtebauliche Durchmischung von Einzelhausern,

Doppelhdusern und Hausgruppen geplant. Im BF4, BF5 und BF6 sind
ausschliel3lich Einzelh&user zulassig.

Fassung vom 24.04.2023



8.5

8.6

8.7

Stadtentwicklung und Stadtplanung
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA An der Schlesischen StraRe" (Nr. 209)
Begriindung Seite 21 von 30

Im Bereich von BF4 mit BF6 sind die Baugrenzen aus stadtebaulichen Grinden
eng gefasst, um das gewiinschte Bebauungskonzept umzusetzen. Im BF2 und
BF3 wird eine grof3ziigige Baugrenze festgesetzt, um eine mdglichst grol3e
Flexibilitat und einen gewissen Gestaltungsspielraum zu gewahrleisten. Die
Gebaudeldangen werden hier aus stadtebaulichen Grinden auf 21 m im Norden
(BF2) bzw. 28 m im Osten (BF3) begrenzt. Diese reduzierten Gebaudelangen
werden mit Rucksicht auf die angrenzenden bestehenden Wohngebaude
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen, dirfen die festgesetzten Baugrenzen zur Straf3e hin nicht tberschreiten.

Tiefgaragen sind nur in den festgesetzten Umgrenzungen fiur Tiefgaragen
zulassig.

Wandhodhe

Um sich der bestehenden kleinteiligen Siedlungsbebauung im Osten und Norden
des Gebietes anzugleichen, wird in BF2 und BF3 die gewlnschte
Hohenentwicklung der Baukorper durch maximal zulassige Wandhdhen von
10,00 m festgesetzt. Es konnen somit 2-3-geschossige Geb&dude errichtet
werden.

Die Hohenentwicklung zur Schlesischen Stral3e lasst in den Bereichen BF4, BF5
und BF6 eine hohere Bebauung zu. So darf hier mit einer Wandhéhe von 16,50
m maximal V-geschossig bzw. 13,50 m maximal IV-geschossig gebaut werden.

Einfriedungen

Art und Hohe der privaten Grundstiickseinfriedungen pragen den offentlichen
Raum eines Baugebiets. Ziel dieser Bebauungs- und Griinordnungsplanung ist
es, die Einz&unungen zu den offentlichen Raumen (Stral3en, Wege, Griunflachen)
mit geringer Hohe, transparenter Gestaltung und mit lockerer, freiwachsender
Bepflanzung auszubilden, so dass ein mdoglichst offener, homogener
Gesamteindruck entsteht. Auch die Unterkriechbarkeit fir Kleintiere ist dabei zu
gewahrleisten. Entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern
Die Hohenlage des herzustellenden Geldndes ergibt sich - mittels der planlich
festgesetzten Hohenbezugspunkte durch Interpolierung - an der StralRengrenze

in Grundstlcksmitte gemessen.

Das Baugrundstick darf auf maximal 0,25 m Uber dem herzustellenden
festgesetzten Gelande aufgefullt werden.

Die Niveauunterschiede zu den Grundsticksgrenzen sind mit Bdschungen
mindestens im Verhaltnis 1:3 (H6he zu Breite) anzugleichen.

Abgrabungen sind unzul&ssig. Gartengestaltungen sind hiervon ausgenommen.
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Als Auffull- und Aufschiuttmaterial fur Baugruben, Grundstiicke, Walle, Stral3en,
Wege usw., darf nur natirliches, unbelastetes Material und/oder zertifiziertes
Recyclingmaterial verwendet werden. Zertifiziertes Recyclingmaterial st
entsprechend den Kriterien des RC-Leitfadens (Leitfaden zu den Anforderungen
an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken)
einzubauen. Andere Materialien sind ausnahmsweise zulassig, wenn ein
erfolgtes wasserrechtliches Verfahren dies erlaubt und Belange nach Abfallrecht
nicht entgegenstehen.

Bei der Errichtung der ErschlieBungsstralen sind, um eine geregelte
Oberflachenentwéasserung zu gewabhrleisten, Auffillungen und Abgrabungen bis
zu 0,75 m zulassig.

Kindertagesstatte

Zur Deckung des ermittelten Kindertagesstattenbedarfs im Straubinger Osten
wird eine Festsetzung zur Positionierung einer Kindertagesstatte im
nordwestlichen Bereich getroffen.

Soziale Wohnraumférderung

Der am 27.Juni 2016 durch den Stadtrat beschlossene Grundsatzbeschluss zur
Festsetzung von Flachen in Bebauungsplanen fir Wohngebaude, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnen, wird im Rahmen
dieser Bauleitplanung umgesetzt. Es wird eine Flache festgesetzt, auf der ganz
oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnen (8 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB).

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grundsticksflache ist
folgendes festgesetzt:

Die Bruttogrundflache (BGF) fur den im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr.7 BauGB
forderfahig zu errichtenden Wohnraum betragt insgesamt mindestens 3.343 m2.

Diese Flache ist als Summe der Bruttogrundflachen der Wohnungen als
Nutzungseinheiten im Sinne des Art. 2 Abs. 6 Bayerischer Bauordnung (BayBO)
nachzuweisen. Die Bruttogrundflache einer Wohnung beinhaltet deren
Nettoraumflache und deren Konstruktionsgrundflache (Innenwénde und
Umfassungswande).

Diese festgesetzte Bruttogrundflache (BGF) entspricht 15% der gesamten
maoglichen Geschossflache innerhalb der betroffenen Gebéaude.
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Ermittlung der festgesetzten Bruttogrundflache (BGF):

Bereich Grundstucks- | Festgesetzte | Grundflache | Flache gem. | Brutto-
flache in mz GRZ in m2 Baugrenze Grundflache
in m?2
BF2+BF3 6.713,84 0,4 2.685,54 1.404,00 4.212,00
BF4 2.528,00 0,4 1.011,20 959,00 3.459,00
BF5 7.924,00 0,4 3.169,60 2.912,00 12.978,00
BF6 1.174,50 0,4 469,80 468,00 1.634,00

Auf Grund der eng gefassten Baugrenzen ist die moégliche Grundflache kleiner
als die rechnerische Grundflache (Grundstiick * GRZ)

Maximal zulédssige Geschossflache = 22.283,00 m2 davon 15% = 3.343 m?2
Bruttogrundflache (BGF) fur die i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB forderféahig zu
errichtendem Wohnraum)

Grunordnung

9.1

9.2

Planungsgrundlagen

Der Planungsbereich liegt im Naturraum D65-Unterbayerisches Hugelland und
Isar-Inn-Schotterplatten, Untereinheit Gaulandschaften im Dungau. Er befindet
sich sudlich der Donau, aul3erhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenflachen oder wassersensiblen
Bereichen.

Die potenziell natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist der Feldulmen-
Eschen-Hainbuchenwald.

Der Planungsraum liegt im Osten der Stadt Straubing, nordlich der Schlesischen
Stral3e und wird derzeit ausschliel3lich intensiv ackerbaulich genutzt. Amtlich
kartierte Biotope oder gesetzlich geschitzte Strukturen sind nicht vorhanden.

Der rechtswirksame Flachennutzungs- mit Landschaftsplan weist die tUberplante
Flache im Westen als gliedernde Grinflache aus, den dstlichen Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. 8 4 BauNVO).

Planungskonzeption und Umsetzung

Innerhalb des Baugebietes werden die HaupterschlieBungsachsen mit
StraRenbaumen betont. Entlang der Planstralen A und C wird ein offentlicher
Grunstreifen mit Baumstandorten festgesetzt; entlang der Schlesischen Stral3e
werden  StraRenbdume auf Privatgrund festgesetzt. Zudem  sollen
Baumpflanzungen in den Vorgarten das Stral3enbild mitgestalten.

Im Anschluss an das Grundstick der Kindertagesstatte wird Richtung Suden
eine offentliche Grinflache mit Geh- und Radweg festgesetzt. Diese wird
Richtung Norden fortgefihrt und Uber die Reichenberger Stral3e an die
Sudetendeutsche StraRe angebunden. Eine weitere Freianlage mit
Versickerungsanlage ist Teil dieses 6ffentlichen Grinzuges.
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Es wurde darauf geachtet, bestehende und neue Siedlungsbereiche durch Wege
zu erschlief3en und als attraktives Wohnumfeld zu gestalten. Dazu tragt auch die
fuBlaufige Anbindung zur Reichenberger Strale im Nordwesten und zur
Sudetendeutschen StraRe im Nordosten bei. In Richtung Siden zu den
vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen sollen zwei FulR3gadngeribergange
Uber die Schlesische Stral3e die ful3laufige Vernetzung gewéhrleisten.

Die Baumpflanzungen erfolgen standardgemafd in 10 m? offenem und 16 m?
durchwurzelbarem Boden, um die Funktionsfahigkeit und Gesundheit der
Pflanzen langfristig zu erhalten.

Malnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
sind gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen sind nicht erforderlich, da Habitate von
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten nicht betroffen sind.

Geholzverwendung

Aus den naturraumlichen Gegebenheiten leitet sich eine Eignung von Gehdlzen
fur naturbetonte standortheimische PflanzmaBRnahmen ab, erganzt durch
klimaangepasste Arten fur den Siedlungsbereich, gemaR den nachfolgenden
Artenlisten.

Artenliste 1 - StralRenbdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Mannaesche
Koelreuteria paniculata Blasenesche

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Liguidambar styracifolia Amberbaum

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Stadtbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Styphnolobium japonicum Schnurbaum

Tilia cordata ,Rancho® Amerikanische Stadtlinde

Artenliste 2 — StralRenbaume auf Tiefgarage

Amelanchier arborea ,,Robin Hill Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus crus-galli ,Splendens* Hahnendorn
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet" Echter Rotdorn
Crataegus lavallei ,Carrierei® Apfeldorn
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Artenliste 3 — Baume fir die Ubrigen Freiflachen:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Edelkastanie
Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Fraxinus ornus Mannaesche

Geweihbaum
Blasenesche

Gymnocladus dioicus
Koelreuteria paniculata

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Nyssa sylvatica Tupelobaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Liguidambar styracifolia Amberbaum

Prunus avium ,Plena“ Kleinkronige Kirsche

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Stadtbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Styphnolobium japonicum Schnurbaum

Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume i. Sorten

Artenliste 4 - standortheimische Baume in Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Quercus robur

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Wild-Birne
Stiel-Eiche

Artenliste 5 - standortheimische Straucher in Hecken

Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare *
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cartharticus *
Rosa canina

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Rote Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Gemeine Hundsrose
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Rosa pimpinellifolia Dinenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

und andere geeignete Blutenstraucher

Im Bereich von Kleinkind-Spielplatzen; hier sind keine Pflanzen zu verwenden,
von denen Teile beim menschlichen Verzehr Vergiftungserscheinungen
hervorrufen koénnen; insbesondere ist die Lage giftiger Pflanzenarten des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom
17.04.2000 zu bertcksichtigen.

Die Verwendung gartnerischer Zuchtformen, insbesondere buntlaubige Sorten
bzw. Sorten mit kugelformigen Kronen ist unzuléssig.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
-in flachigen Pflanzungen Straucher 2xv, 60-100cm, Baume als Heister, 2xv,
150-200cm;

- bei Einzelbaumpflanzungen Hochstamm 3xv. StU 18-20cm, mit Drahtballierung
oder je nach Standort vergleichbare Solitarqualitat.

Je festgesetztem Baum nach 7.1 Festsetzungen durch Planzeichen sind im
Wurzelraum mindestens 10 m?2 offene Bodenoberflache und 16 m?
durchwurzelbarer Boden vorzusehen. Im Stral3en- und Stellplatzbereich sind
Baume in geeigneter Weise gegen Anfahren zu schitzen.

Ver- und Entsorgung

10.1

10.2

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Gber das Leitungsnetz der Stadtwerke Straubing
sichergestellt. Das Leitungsnetz wird an die bestehenden Versorgungsleitungen
angebunden.

Ldschwasserversorgung/ Brandschutz

Es ist gemal DVGW- Merkblatt W405 als Grundversorgung eine
Loschwassermenge im Umfang von mindestens 96 m3/h Uber einen Zeitraum
von mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist so
anzulegen, dass die gesamte bendtigte Ldschwassermenge  zur
Grundversorgung im Umkreis von 300 m verfugbar ist. Die nachstgelegene
Loschwasserentnahmestelle soll innerhalb eines Laufweges von 100 m
erreichbar sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen den gultigen Normen
entsprechen (DIN 14230 - Unterirdische Lo&schwasserbehalter, DIN 14210 -
Loschwasserteiche, DVGW-Prifzeichen fur Hydranten). Hydranten missen
einen Mindestdruck von 4 bar aufweisen. Fir die Erstentnahme von
Loschwasser sind aus  Witterungsgrinden  (Schnee)  ausschlieflich
Oberflurhydranten vorzusehen.
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Wo notwendig und von der Brandschutzdienststelle gefordert, sind
Oberflurhydranten mit Fallmantel einzubauen.

Es befinden sich 2 Hydranten in der Nahe des Geltungsbereiches. Diese sind als
Hinweis durch Planzeichen im Bebauungsplan eingetragen. Von den
Stadtwerken Straubing kann derzeit tber den OFH Nr. 600 am Hirschensteinweg
und am UFH Nr. 602 an der Beuthener Strale Ldschwasser mit einer
Entnahmemenge von 96 m3h und einem Entnahmedruck von 1,5 bar zur
Verfiigung gestellt werden.

Mit einem Radius von jeweils 300 m von diesen OFH kann das Plangebiet
abgedeckt werden.

Bei der Bemessung der Zufahrtsmoglichkeiten fur die drtliche Feuerwehr sind die
Abmessungen (Zufahrtsbreiten, Fahrspuren, Aufstellflachen, Bewegungsflachen,
Wendehammer, Kurvenradien usw.) nach der Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehren ,Fassung Februar 2007 zu beachten (BayBO Art.5).
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10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung in den angrenzenden Stadtteilen erfolgt im
Mischwassersystem.

Die Abwasserentsorgung im neuen Baugebiet erfolgt in Anlehnung an die neuen
wasserrechtlichen Grundsatze im Trennsystem mit einem Schmutzwasserkanal
und einem Regenwasserkanal.

IB Beraten und Planen, Lageplan Kanal

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fir die geplante Wohnbebauung erfolgt im
Freispiegelkanal mit Anschluss an den Mischwasserkanal in der
Sudetendeutschen Stral3e und der Schlesischen Stralie.
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Regenwasserentsorgung

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind fur die Planstral3en A und C Mulden zur
Wasserfuihrung vorgesehen. Die QuerstralRe wird mit Sickerpflaster ausgebildet.
Das  Uberschissige  Wasser wird Uber  Sinkk&sten und eine
Regenwasserkanalisation einer zentralen Versickerung im Baugebiet zugefihrt
und dort versickert.

Uber die Sinkkasten konnen auch Starkniederschlagsereignisse und extreme
Witterung (Frost) abgefuhrt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken ist auf dem
jeweiligen Grundsttick zu versickern.

10.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Stromnetz
der Stadtwerke Straubing GmbH. Es sind 2 neue Trafostandorte im
Bebauungsplan vorgesehen. Diese sind als Hinweis durch Planzeichen im
Bebauungsplan dargestellt.

Hinweise des Stromversorgers zu Baumpflanzungen:

Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und
Versorgungsleitungen - einschlie3lich der Hausanschlussleitungen - von
beiderseits 2,50 m einzuhalten. Die Planung des Leitungsnetzes und die
Einhaltung geeigneter SchutzmalRnahmen erfolgt in Abstimmung mit den
festzulegenden Baumstandorten.

10.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung nach den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem
Zweckverband fur Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

10.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Telefonnetz ist durch eine Erweiterung des
bestehenden Versorgungsnetzes gewahrleistet.

10.7 Erdgas
Anschlussmadglichkeiten an das Versorgungsnetz bestehen.

10.8 OPNV
Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angebunden. Die Haltestellen der Stadtbuslinie 2 befindet sich im direkten

Anschluss zum Plangebiet an der Schlesische Stral3e (Haltestelle Beuthener
Stral3e und Hirschensteinweg).
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10.9 Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander
konnen sich dort errichtete Grundwasserwarmepumpen gegenseitig
beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizsysteme zu
beriticksichtigen und ggf. durch Gutachter néher untersuchen zu lassen.

11.0 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Bauleitplanung tragt den Planungsgrundsétzen eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Gleichzeitig erfahrt das Planungsgebiet durch die neue Struktur des
Wohngebietes, durch wirksame Schallschutzfestsetzungen und durch
umfangreiche grinordnerische MalRnahmen und Festsetzungen eine
stadtebauliche und stadtraumliche Aufwertung. Durch die neue Anbindung an die
Schlesische Stralle wird eine problemlos umsetzbare verkehrstechnische
ErschlieRung des Plangebietes festgesetzt.

Durch die Schaffung von neuem Wohnraum kann die Planung dazu beitragen,
den innenstadtnahen Wohnbedarf zu decken. Durch die Festsetzung einer
Flache fur soziale Wohnraumforderung wird in dem Gebiet kostenginstiger
Wohnraum zur Verfiigung gestellt.

Mit den gesamten Auswirkungen tragt die vorliegende Planung den
Planungszielen und Planungsleitlinien der 88 1 und 1la BauGB Rechnung und
entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan
setzt die Ziele und Leitlinien durch Festsetzungen entsprechend um und
gewahrleistet durch die Festsetzungen zum Schallschutz gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

12.0 Anlagen

12.1 Bodengutachten
IMH Ingenieursgesellschaft fur Bauwesen und Geotechnik mbH,
Bericht 20171579 vom 05.10.2020

12.2 Schalltechnische Untersuchung
Hoock & Partner Sachverstdndige, Bericht SR-4325-02_E02 vom
22.02.2022

12.3 Verkehrstechnische Untersuchung
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH,
Untersuchung vom 12.05.2020

12.4 Uberflutungsnachweis

Ingenieurbldro Trummer — Beraten und Planen GmbH,
Bemessung vom 20.12.2022
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