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1. Anlass der Planung

Im Bereich der ,Eglseer Breite” zeichnen sich mehrere Entwicklungen ab, welche einer Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans bediirfen. Darlber hinaus sollen in diesem Zuge nicht mehr
aktuelle Darstellungen im Flachennutzungs- und Landschaftsplan in diesem Bereich angepasst werden.

Im siiddstlichen Bereich des Anderungsumgriffs soll ein Gewerbegebiet entstehen, &stlich daran
anschlieRend ist entlang der Bahnstrecke eine Photovoltaik Freiflichenanlage vorgesehen. Entlang der
B20 im Osten soll nun ein Gbergeordneter Radweg entwickelt und im Rahmen der Flachennutzungs- und
Landschaftsplandnderung dargestellt werden.

Im Rahmen der letzten Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden im westlichen
Teil des hier gegenstandlichen Geltungsbereichs Flachen fehlerhaft dargestellt. Diese Darstellung soll
geandert werden.

Die innerhalb des Anderungsbereichs dargestellten oberirdischen Hoch- und Mittelspannungsleitungen
wurden inzwischen zum Teil verkabelt bzw. es hat der Betreiber der Leitungen gewechselt. Die
entsprechenden Darstellungen und Informationen im Flachennutzungsplan sollen angepasst werden.

Der gesamte Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 41 ha.

Gewerbeflache

Die Stadt Straubing hat u.a. anlasslich der geplanten Siedlungsentwicklung im Ortsteil Alburg im Jahr 2012
ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellt. Aus diesem geht hervor, dass unter Berlicksichtigung
der hier bereits in Planung befindlichen Gebietsentwicklung ,Gewerbepark Alburg” (ca. 17 ha
Bruttobauland) bis zum Jahr 2030 mit einem weiteren Flachenbedarf von (iber 30 ha zu rechnen sein wird.

Daruber hinaus wurde fir das Hafen- und Industrieareal des Zweckverbandes Hafen- und Industriegebiet
Straubing-Sand ZVH ein zusatzlicher Flachenentwicklungsbedarf von 20-25 ha prognostiziert.

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, sind in unterschiedlichen Bereichen des Stadtgebietes
Bestrebungen zur Flachenbereitstellung im Gange (u.a. GE Schlesische StraRRe, GE Erletacker Nord, GE
Lerchenhaid).

Neben der Bereitstellung von Flachen in insgesamt ausreichendem Malie ist dabei auch darauf zu achten,
dass auch flr groRere Betriebe, insbesondere des produzierenden Gewerbes ausreichend groRe
Einzelflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Durch den inzwischen erfolgten Grunderwerb im Gebiet Eglseer Breite durch das Kommunal-
unternehmen Flachenentwicklung Straubing KU kann auch im hier gegenstandlichen Bereich auf ca. 17 ha
die Ansiedlung eines Gewerbegebiets westlich der B20 erfolgen.

Das Gebiet eignet sich durch die Lage am Schnittpunkt der BundesstraRe B20 und der Kreisstraflen SRs 11
und 12 besonders. Es bildet dabei die Erweiterung der bereits vorhandenen Flachennutzungen 6stlich der
B20 und ermoglicht eine hervorragende, die Innenstadt schonende Verkehrsverteilung Richtung Osten
ins Hafengebiet des ZVH, liber den Sidring Richtung Westen zur Landshuter StraBe und weiter zur
Bundesstralle B8 sowie liber den nahen Hirschberger Ring nach Norden in die dortigen Gewerbegebiete
Stutzwinkel GE, Konigreich, Westliches Ostenfeld und GE Breslauer Stralle. Insbesondere kénnen hier
auch groRflachig zusammenhangende Einzelflachen fiir das produzierende Gewerbe entwickelt werden.

In Verlangerung des Stidrings nach Osten ist der geplante Gewerbestandort Eglseer Breite nicht nur an
das Hafen- und Industriegebiet tber die SRs 11 und 12 angebunden. Von hier aus besteht ein Anschluss
an die A3 (Niirnberg-Passau) bei Bogen/ Hunderdorf. Uber die B20 wird nach Norden ebenfalls die A3 bei
der Anschlussstelle Straubing/ Steinach und nach Siiden der Anschluss an die A92 bei Landau erreicht.

Die Flachenausweisung bericksichtigt dabei die notwendigen Abstinde der Bebauung zum
schiitzenswerten und zu entwickelnden Landschafts- und Erholungsraum des Eglseer Mooses im Norden
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ebenso wie es die ausreichende Entfernung zu moglichen wohnbaulichen Entwicklungsflachen
gewadhrleistet.
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Abbildung 1: Ubersicht Stadtgebiet — ohne MaRstab

(Quelle: Wiistinger Rickert)

Der Wirtschaftsforderung wurden fir das Plangebiet bereits konkrete Ansiedlungsinteressen durch im
Stadtgebiet ansassige Unternehmen kommuniziert. Dies verdeutlicht den Bedarf zur raschen Ausweisung
und zeitnahen ErschlieBung dieses Gewerbegebietes, um zu verhindern, dass diese Betriebe ins regionale
Umland abwandern.

Photovoltaikanlage

Bereits im Jahr 2012 wurden erste Planungsschritte flir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage parallel
nordlich der Bahnlinie Passau-Neutraubling unternommen. Dieses Verfahren pausierte jedoch seit diesem
Zeitpunkt. Im Rahmen der nun 6stlich vorgesehenen Gewerbeentwicklung wurde dieses Planungskonzept
nun angepasst und soll in der hier gegenstindlichen Anderung Beriicksichtigung finden. Die
Projektentwicklung der ca. 4,2 ha groRen Anlage erfolgt durch einen privaten Akteur. Die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes wurde am 18.02.2020 durch den Stadtrat beschlossen. Dieser
Bebauungs- und Griinordnungsplan ist unabhdngig vom Bebauungs- und Griinordnungsplan zur
Ausweisung der Gewerbeflachen.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Neben den durch das KU erworbenen Flachen zur Gewerbeentwicklung (parallel in Aufstellung
befindlicher Bebauungs- und Grinordnungsplan) und den fiir die Photovoltaikfreiflaichenanlage
vorgesehenen Flichen (gesonderter Bebauungsplan) sollen in die hier gegenstindliche Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans FNP/ LP auch andere westlich angrenzende Flichen mit
aufgenommen werden. Hier soll die im Rahmen der Fortschreibung von 2006 fehlerhaft definierte
Griinland-Darstellung in Flache fiir die Landwirtschaft gedndert werden.

Ein entsprechender Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan
durch den Stadtrat erfolgte am 21.10.2019. Ein Erganzungsbeschluss des Stadtrates wurde am 18.02.2020
gefasst.
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Radweg

Westlich entlang der B20 soll eine Ubergeordnete Radwegeverbindung entstehen, die den Bereich
Am Erletacker mit dem Ittlinger Radweg im Bereich des bestehenden Umspannwerkes verbindet. Diese
soll in der Darstellung des FNP/ LP erganzt werden.

Fiir die Darstellung auBerhalb des hier gegenstandlichen Anderungsbereich ist nach Abklarung mit der
Regierung von Niederbayern kein formelles Anderungsverfahren des FNP erforderlich.

Stromtrassen - Nachrichtliche Einarbeitungen, Anderung der Darstellungen

Im Zuge des Verfahrens sollen Aktualisierungen des FNP/ LP bezliglich der Stromtrassen (Freileitungen)
eingearbeitet werden. Oberirdische 20kV-Stromleitungen wurden mittlerweile abgebaut und verkabelt.
Diese Leitungen werden im FNP nicht mehr dargestellt. Die Herausnahme der abgebauten Leitungen geht
auch tiber den Geltungsbereich der FNP/ LP-Anderung hinaus.

Nach Abklarung mit der Regierung von Niederbayern ist fiir diese Anderung der Darstellung auRerhalb
des hier gegenstindlichen Anderungsbereichs kein formelles Anderungsverfahren des FNP erforderlich.
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2. Bedarf neuer Siedlungsflachen fiir Gewerbe

Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen fiir Gewerbe ist vor dem Hintergrund des Vorrangs der
Innenentwicklung (§1 Abs. 5 BauGB) und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs. 2
BauGB) zu prifen, ob fir diese Flachen ein hinreichender Bedarf besteht. Dabei sind vorhandene Innen-
entwicklungspotenziale mit zu bertcksichtigen.

Dies ergibt sich insbesondere aus den Zielen 1.2.1, 3.1 und 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern
LEP.

Um den Bedarf hinreichend zu begrinden, wird auf Grundlage des Gewerbeflachen-
Entwicklungskonzepts der Stadt Straubing in Abgleich mit aktuellen Entwicklungen ein Bedarf ermittelt.
Auf dieser Basis kann im Abgleich mit bestehenden Potenzialen der tatsiachliche Bedarf fir neue
Entwicklungen eruiert werden.

2.1 Strukturdaten

Einwohnerentwicklung

Stadt Straubing

Im Jahr 2010 hatte Straubing 44.450 Einwohner (31.12.2010). Am 31.12.2019 wohnten 47.791 Einwohner
in Straubing (Bericht 12411-000 Bayerisches Landesamt fiir Statistik LfStat). Somit ergab sich fiir diesen
Zeitraum ein Anstieg von ca. 7,5%.

Zeithorizont der Planung ist 2025-2030. Nach Bevoélkerungsvorausberechnung des LfStat ergibt sich fir
Straubing 2025 eine Einwohnerzahl von ca. 48.840, bis 2030 eine Einwohnerzahl von 49.310. Bis zum Ende
des Prognosehorizonts des LfStat 2037 sind 49.880 Einwohner prognostiziert (Genesis-Online Datenbank:
Demographie-Spiegel: Gemeinde Bevolkerung, Stichtage; 12421-1001, online abgerufen 25.06.2021,
LfStat). Dies entspricht einem Wachstum gegeniiber 2019 von 2,1 % bis 2025, 3,2 % bis 2030 und 4,4 %
bis 2037.

Landkreis

Da es sich bei Straubing um eine kreisfreie Stadt handelt, ist eine Betrachtung des umliegenden
Landkreises Straubing-Bogen nur von untergeordneter Bedeutung. Insbesondere da der umgebende
Landkreis Straubing-Bogen in seiner Entwicklung von anderen Faktoren beeinflusst wird.

Auch hier ist jedoch ausgehend von einem Bevodlkerungsstand 2019 von 101,1 Tsd. Einwohnern ein
Wachstum auf 103 Tsd. Einwohner bis 2025, 104,5 Tsd. Einwohner bis 2030 und 105,9 Tsd. Einwohner bis
2037 vorausgerechnet (Genesis-Online Datenbank: Bevoélkerungsvorausberechnung, Stichtage; 12421-
001, online abgerufen 25.06.2021, LfStat).

Dies entspricht einem Wachstum ausgehend von 2019 von 1,8 % bis 2025, 3,4 % bis 2030 und 4,7 % bis
2037.
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Gewerbeentwicklung

Stadt Straubing

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ist in Straubing vom 30.06.2009 bis
30.06.2019 von 24.945 auf 30.327 Beschaftigte um ca. 22 % gestiegen. Am 30.06.2014 waren 27.457
Personen in Straubing beschaftigt. Somit betragt hier das Wachstum bis 2019 ca. 10%.

Dieses Wachstum der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist insbesondere auch im produzierenden
Gewerbe zu verzeichnen. Hier stieg die Zahl der Beschéftigten von 2014 (7.179 Beschaftigte) bis 2019
(7.832 Beschaftigte) um ca. 9%. Dies ist besonders relevant, da in der Regel insbesondere diese Betriebe
auf Gewerbegebietsflichen angewiesen sind. Insbesondere werden hier oftmals groRere,
zusammenhangende Flachen bendtigt.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

OProduzierendes Gewerbe mHandel und Verkehr

m Offentliche u. private Dienstleister u Unternehmensdienstleister

12.000 ;

10.000 -

8.000
6.000
4.000 H

2.000 H

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

Abbildung 2: Entwicklung sozialversicherungspflichtiger Beschéftigter
(Quelle: Statistischer Bericht 2020 — Straubing in Zahlen, Seite 25)

Dariber hinaus weist Straubing im Hinblick auf die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten eine
durchgehend hohe Einpendlerquote von ca. 61 % auf. Dies stellt zusatzlich besondere Anforderungen an
die verkehrsglinstige Lage entsprechender Gewerbegebiete.

Zum 31.12.2011 waren 245 ha in Straubing durch Gewerbe und Industrie genutzt. Am 31.12.2014 waren
es 247 ha. Am 31.12.2019 waren es nur mehr 233 ha (Bericht 33111-001z LfStat). Die durch Gewerbe und
Industrie beanspruchte Flache hat sich somit mit Bezugsjahr 2011 bis 2019 um ca. 5,1% reduziert. Da die
Flache bis 2014 noch leicht angestiegen ist, ergibt sich mit Bezugsjahr 2014 bis 2019 sogar eine Reduktion
um ca. 6,0 %. Fir Handel und Dienstleistungen waren am 31.12.2014 ca. 170 ha genutzt, am 31.12.2019
ca. 178 ha (Bericht 33111-001z LfStat). Dies entspricht einer Flaichenzunahme von ca. 4,7 %.

Insgesamt ergibt sich somit flir Flachen fiir Handel und Dienstleistungen sowie Gewerbe und Industrie von
2014 bis 2019 eine Reduzierung von 417 ha auf 411 ha. Dies entspricht einer Reduktion von ca. 1,5 %.
Dem gegenliber steht im gleichen Zeitraum ein Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten von
10%. Besonders herauszuheben ist dabei der deutliche Riickgang der Flachen fir Gewerbe und Industrie.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Straubing als Oberzentrum definiert. Die Umgebung ist als
landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen dargestellt. Es handelt sich um die Region 12 (Donau-Wald).
Im Ubrigen wird auf Ziffer 6.2 verwiesen, hier sind die landesplanerischen Grundlagen im Detail erlautert.

Verkehrsanbindung

Straubing ist Giber die A3 (Wirzburg - Passau), die B8 (Wurzburg - Passau) und B20 (Furth im Wald -
Berchtesgaden) in das (iberregionale Fernverkehrsnetz eingebunden. Zudem besteht eine Anbindung an
den regionalen Schienenpersonennahverkehr sowie an das IC-Netz der Deutschen Bahn. Straubing verfugt
auBerdem Uber einen Donauhafen und den regionalen Verkehrslandeplatz Straubing-Wallmihle.

Insgesamt ist Straubing somit gut erschlossen.

Wirtschaftliche Entwicklung und Entwicklungsziele der Stadt

Bezlglich der Entwicklung der Arbeitnehmerstatistik wird auf den weiter oben befindlichen Punkt
»Gewerbeentwicklung” verwiesen. Insgesamt ergibt sich sowohl im Hinblick auf die
Bevolkerungsentwicklung als auch in Bezug auf die Entwicklung der Arbeitspldtze ein sehr dynamisches
Bild. Insbesondere ist die im Vergleich zur Bevolkerungsentwicklung tGberproportionale Entwicklung der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer herauszustellen.

Standortbedingungen und stéddtische Zielstellung

Im Rahmen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes der Stadt Straubing (Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH, Dezember 2012) wurde der Wirtschaftsstandort mit seinen Qualitdten und
Defiziten detailliert untersucht. Bezogen auf die bisherige Entwicklung und unter Berlicksichtigung der
Standortfaktoren (bis Dezember 2012) kommt das Konzept zu folgendem Fazit:

,Die statistisch ermittelten Kennziffern und die weiteren Standortbedingungen ergeben fiir die letzten
Jahre ein positives Bild fur den Standort Straubing. Auch im Vergleich zu den Entwicklungen an anderen
Standorten sowie den Entwicklungen in der Region sind insbesondere die Beschéftigtenentwicklung (vgl.
sozialversicherungspflichtig ~ Beschaftigte  und  hierbei der  beachtliche  Zuwachs an
Dienstleistungsarbeitspldtzen) positiv herauszuheben. Damit einhergehend stiegen sowohl die
Beschaftigtendichte und die Arbeitsplatzdichte in Straubing als auch die sog. Arbeitsplatzzentralitat des
Wirtschaftsstandortes, u. a. ausgedriickt durch die hohe Anzahl an Einpendlern, auf ein hohes Niveau an.
Die hohe Zahl an Gewerbeanmeldungen spiegelt die grofle Dynamik am Arbeitsstandort Straubing wider.
Die gute Verkehrsanbindung und die infrastrukturelle Ausstattung sowie die Entwicklung der Universitat
Straubing werden auch in Zukunft eine positive wirtschaftliche Entwicklung begiinstigen.

Fiir die Zukunft setzt sich die Stadt Straubing offensive Ziele hinsichtlich ihrer angestrebten
demografischen sowie der wirtschaftlichen Entwicklung. Als strategische langfristige Ziele wurden in
Straubing sowohl ein Bevolkerungswachstum als auch eine positive Beschéaftigungsentwicklung
formuliert. Diese Zielsetzungen spiegeln die Ambitionen und die Dynamik des Standortes Straubing wider
und werden in der Entwicklung des Gewerbeflachenkonzeptes entsprechend beriicksichtigt.”

Diese Analyse ist auch unter Einbeziehung der Entwicklung seit Dezember 2012 weiterhin giiltig. So gab
es in diesem Zeitraum einen weiteren, signifikanten Anstieg der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
und der ansdssigen Wohnbevoélkerung. Diese dynamische Entwicklung will Straubing auch weiterhin
fortsetzen.
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Entwicklungsperspektiven

Im Rahmen der Erstellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes Straubing wurden im Dezember
2012 neben der Auswertung statistischer Zahlen auch lokale Akteure zu den Standortbedingungen und
wirtschaftlichen Entwicklungsperspektiven befragt. Diese Befragungen kommen zu folgendem Ergebnis:

»In der Gesamtbetrachtung bescheinigen alle befragten Unternehmen und Experten dem Wissenschafts-
und Wirtschaftsstandort Straubing gute Voraussetzungen und sehr gute Entwicklungsperspektiven. Die
Verfligbarkeit von Gewerbeflaichen und ein aktives (regionales) Gewerbeflichenmanagement in
Verbindung mit einem strategischen Stadtmarketing werden hierbei als wichtige Instrumente der
Standortentwicklung bewertet.”

Daruber hinaus wurden Hemmnisse und Qualitaten bezogen auf die einzelnen Standortfaktoren der Stadt
Straubing herausgearbeitet. Im Hinblick auf die Gewerbeflichen wurden insbesondere folgende
Schwaéchen identifiziert:

= Die verflgbaren bzw. strukturell vermarktungsfahigen (gréReren) Flachen im interkommunalen
Industriegebiet ,,Hafen Straubing-Sand“ sind relativ begrenzt

= Anhaltende, intensive Flachennachfrage von Industrie und Gewerbe fihrt zu perspektivischen
Gewerbeflachenengpdssen

= |n den vorhandenen Gewerbegebieten in Straubing ist eine relativ starke ,Besiedlung” vorhanden, so
dass kleinrdaumige Erweiterungsflachen fiir die ansassigen Betriebe kaum mehr vorhanden sind

= Vorhandene Standortangebote im Umland haben bereits in Einzelfillen zu Standortverlagerungen/ -
spaltungen gefihrt.
(Aktueller ~ Hinweis: Diese  Entwicklung hat sich auch seit der Erstellung des
Gewerbefldchenentwicklungskonzeptes Straubing 2012 fortgesetzt. Zum Teil sind auch gréfSere
Betriebe in den Landkreis abgewandert.)

Aus Analyse und Zielsetzung werden insgesamt sechs Entwicklungsleitlinien abgeleitet. Im Hinblick auf die
Flachenentwicklung ist Entwicklungsleitlinie Nr. 4 aus dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept
malgebend:

»Unternehmen und Beschaftigte bendtigen ,Flache”. — Die dynamischen Industrie- und
Wirtschaftsstandorte im gesamten siddeutschen Raum haben eines gemeinsam: einen Mangel an
verfligbaren und gut erschlossenen Entwicklungsflachen. Generell ist zu konstatieren, dass die industriell-
gewerbliche Entwicklung in vielen Branchen und Technologiebereichen (noch) nicht von einer gewissen
Flachenentwicklung abzukoppeln ist. [...] Herauszustreichen ist dabei, dass sich Flachenbedarfe keinesfalls
in erster Linie durch Neuansiedlungen ergeben, sondern dass alleine die perspektivische Entwicklung der
lokalen (z.T. regionalen) Wirtschaftsstrukturen Bedarfe benétigt. Ein sinnvoller gewerbepolitischer
Strategieansatz fiir Straubing setzt an verschiedenen Hebeln an: zum einen geht es immer darum, bereits
vorhandene Flachenpotenziale im Stadtgebiet zu ,mobilisieren”, zum anderen macht es Sinn, eine
Weiterentwicklung von bestehenden Standorten einer kompletten Neuorientierung vorzuziehen.
Daruber hinaus gilt es, die interkommunalen Abstimmungen — lGiber den interkommunalen Gewerbepark
hinaus — weiter zu entwickeln. [...].“
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2.2 Bestehende Flachenpotenziale

Die bestehenden Flachenpotenziale wurden ebenfalls im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt
Straubing aus 2012 untersucht.

Dem folgend werden die einzelnen Flachen hier nur liberschlagig betrachtet. Insbesondere wird auf die
Verdnderungen gegeniber dem Zeitpunkt der Erstellung des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts 2012
eingegangen. Die hier abgebildeten Daten bilden den aktuellen Stand im Januar 2021 ab.

Daruber hinaus wird mit besonderem Fokus untersucht, ob groRere, zusammenhingende Potenziale fiir
produzierendes Gewerbe mit einer FlachengroRe tber 3,0 ha bestehen.

Gewerbepark Alburg

GroRe: ca. 13 ha Nettobauland

Unbebautes Nettobauland: gesamt: ca. 4,3 ha
(davon aktuell 3,3 ha in stédtischem Besitz und 1,5 ha bereits reserviert, im (ibrigen Privatbesitz und nicht
verfiigbar)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine (aus topographischen Griinden mittelfristig verworfen)
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Abbildung 3: Gewerbepark Alburg — Umgriff in (rot) ohne MaRstab

Der Gewerbepark Alburg umfasst eine Flache von ca. 17 ha Bruttobauland, welches zwar bislang noch
nicht vollstandig bebaut ist, aber bereits weitgehend an Unternehmen verdulRert werden konnte. Im
Rahmen des Gewerbeflachenentwicklungskonzepts war dieser Standort noch als in Planung befindliche
Potenzialflache vorgesehen. Es bestehen unbebaute Gewerbeflachen in einem Umfang von ca. 4,3 ha
Nettobauland, davon sind 3,3 ha in stadtischem Besitz. Hiervon sind derzeit noch 1,8 ha verfiigbar und
1,5 ha reserviert (Stand Februar 2021). Nachverdichtungspotenziale auf den bebauten Grundstiicken
bestehen nicht. Potenziale fir die Ansiedlung von groReren Betrieben mit einem Flachenbedarfvon 3,0 ha
und dariiber bestehen somit nicht.

Entgegen den Aussagen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes ist aktuell keine Erweiterung des
Gewerbeparks Alburg nach Westen vorgesehen. Im westlichen Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet sind Probleme mit der ,Kayer Senke”, einer Geldndemulde, die der groRflachigen
Entwasserung zwischen den Ortslagen Kay und Lerchenhaid dient, zu beflirchten.

Allerdings bleibt diese Entwicklungsoption grundsatzlich denkbar. So bericksichtigt die
Bebauungsplanung des bestehenden Gewerbegebietes eine mogliche Verlangerung der beiden
ErschlieBungsstraBen (Clemens-Attenkofer- und Arndt-Sallinger-StraRe) nach Westen.
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Aufgrund dieser Restriktion wird eine mogliche Erweiterung daher nicht in die Potenzialanalyse mit
einbezogen.

Schlesische Strafle

GroRe: ca. 7 ha Nettobauland

unbebautes Nettobauland: ca. 0,9 ha
(unter Beriicksichtigung des geplanten StrafSenbaus)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: 7,8 ha (Diese privaten Flachen stehen jedoch aktuell nicht zur Verfiigung.)
| -

Abbildung 4: Gewerbegebiet Schlesische StralRe — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenziale (blau) ohne MaRstab

Das Gewerbegebiet nordlich der Schlesischen StraBe umfasst ca. 8 ha. Bei ca. 7 ha Nettobauland bestehen
heute freie Flachen von ca. 1 ha. Da in diesem Grundstlick jedoch noch eine ErschlieBungsstralRe von ca.
0,1 ha vorzusehen ist, verbleiben ca. 0,9 ha Nettobauland. Diese Flache ist in stadtischem Besitz und
aktuell noch verfligbar. Jedoch eignen sich diese Flachen somit nicht fiir die Ansiedlung, grofRerer
produzierender Betriebe mit einem Flachenbedarf tber 3,0 ha.

Auch die Gebietsentwicklung an der Schlesischen Strale war im Rahmen des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes erst als in Planung befindliche Potenzialfliche vorgesehen.

Im Rahmen des aktuell giltigen Flachennutzungsplans sind die 6stlich und westlich angrenzenden
heutigen Agrarflachen bereits als Gewerbeflachen dargestellt. Somit besteht hier ein Potenzial von ca.
7,8 ha Bruttobauland. Diese Potenzial- bzw. Erweiterungsflachen sind jedoch derzeit in Privatbesitz und
nicht verfigbar.
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Die ansassige Firma STRAMA hat die slidwestlich gelegenen Flachen der Firma Harman (ibernommen.
Somit sind hier keine Flachen brach gefallen, welche zuséatzliche Potenziale darstellen wirden.

GE und SO Stadtfeld siidlich der Bahnlinie
GrolRe: ca. 13 ha Nettobauland

unbebautes Nettobauland: ca. 4,3 ha

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: 1,3 ha
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Abbildung 5: Gewerbegebiet Stadtfeld stidlich der Bahnlinie — Gewerbeflache in (rot), Sondergebiet (lila),
geplantes ,,Urbanes Gebiet” (blau), mogliche Erweiterungsflache ohne Mal3stab

Im westlichen Teil der Flache (lila) bestand vormals ein groRerer Verbrauchermarkt, der inzwischen durch
einen vergleichbaren Neubau ersetzt wurde. Die Flache ist als Sondergebiet festgesetzt. Somit bestehen
hier keine Flachenpotenziale fir ein Gewerbegebiet. Die 6stlichen Flachen (blau) sind heute zum Teil
bereits als Mischgebiet festgesetzt. Die Flachen konnten ggf. langfristig einer Nutzung als Urbanes Gebiet
zugefiihrt werden. Eine Verflgbarkeit flir Gewerbenutzungen ist somit eher nicht zu unterstellen.

Der Bereich im Nordwesten ist heute landwirtschaftlich genutzt und kann als Potenzialflaiche angesehen
werden. Der Bereich hat insgesamt eine Flache von ca. 4,3 ha, jedoch sind diese nicht zusammenhangend.
Die Flache wird durch den Otto-von-DandI-Ring in einen ca. 1,5 h und einen ca. 2,8 ha groRen Bereich
geteilt. Somit kénnen hier keine Betriebe mit einem Flachenbedarf von 3,0 ha oder mehr unterkommen.
Die westlich angrenzende geplante Entwicklung als Urbanes Gebiet stellt einen weiteren Belang dar,
welcher ggf. einer Nutzung fir groRflachiges produzierendes Gewerbe entgegensteht.

Im Ubrigen sind diese Fliachen allesamt in Privateigentum, d.h. die Stadt Straubing hat hierauf keinen
Zugriff.
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GE und SO Erletacker
GrolRe: ca. 13,5 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: keines

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenzial: 3,5 ha Nettobauland (Privatbesitz, nicht verfiigbar)

Abbildung 6: Gewerbegebiet Erletacker — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenzial (blau), ohne MaRstab

Ostliches Ostenfeld

GroRe: ca. 63 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: ca.4,1 ha
(Davon sind 1,2 ha ist stddtischem Besitz, reserviert fiir die Auslagerung/ Zusammenlegung stddtischer
Bauhof und Stadtgdrtnerei. Ca. 2,9 ha sind in privatem Besitz und nicht verfiigbar.)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine

) | P Pt s S\
Abbildung 7: Gewerbegebiet Ostliches Ostenfeld — Umgriff in (rot) ohne MaRstab

Da es sich bei den unbebauten Flachen um fragmentierte Einzelflachen handelt, sind diese nicht fir die
Ansiedlung groRflachiger (lber 3,0 ha) produzierender Gewerbe geeignet.
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Westliches Ostenfeld

GrolRe: ca. 62 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: ca. 5,4 ha,
(Davon sind aktuell 1,6 ha in stddtischem Besitz, diese Fldche sind jedoch bereits fiir eine Fima reserviert.
Ca. 3,8 ha befinden sich in privatem Besitz und sind derzeit nicht verfiigbar.)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine

Abbildung 8: Gewerbegebiet Westliches Ostenfeld Umgrlff in (rot) ohne MalRstab

Die unbebauten Bereiche hdngen zwar weitgehend zusammen, jedoch stellt der nérdliche Teil den
Erweiterungsbereich eines bestehenden Betriebes dar. Auch auf den stidlichen, dann ohnehin kleineren
(unter 3,0 ha) Flachen erschweren fragmentierte Grundbesitzverhaltnisse eine Entwicklung wesentlich.
Somit besteht auch hier kein Potenzial flr die Ansiedlung gréRerer produzierender Betriebe mit einem
Flachenbedarf tber 3,0 ha.
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An der Schanze

GrolRe: ca. 13,4 ha Bruttobauland
unbebautes Nettobauland: keines

Nachverdichtungspotenziale: ca. 0,9 ha im Rahmen von Stellplatzflachen

Erweiterungspotenziale: ca. 1,8 ha (netto)
(Diese Fldchen befinden sich vollumfdnglich in Privatbesitz und sind nicht verfiigbar.)
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Abbildung 9: Gewerbegebiet ,,An der Schanze” — Umgriff in (rot), Erweiterungsmaglichkeiten (blau) ohne MalRstab

Konigreich inkl. Stutzwinkel

GroRe: ca. 63 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: ca. 2,3 ha
(Privatbesitz, derzeit nicht verfiigbar, 0,4 ha bereits mit anhéngigem Bauantrag fiir Gewerbe.)

Nachverdichtungspotenziale: ca. 1,0 ha

Erweiterungspotenziale: keine
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Abbildung 10: Gewerbegebiet Kdnigreich — Umgriff in (rot) ohne MaRstab
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Straubing Nord - Gstiitt

GroRe: ca. 8,5 ha Bruttobauland
unbebautes Nettobauland: ca. 0,3 ha

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine
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Abbildung 11: Gewerbegebiet Straubing Nord - Gstiitt — Umgriff in (rot) ohne MaRstab

Straubing Nord - Hornstorf

GroRe: ca. 9,3 ha Bruttobauland
unbebautes Nettobauland: ca. 0,8 ha  (in Privatbesitz, nicht verfiigbar)
Nachverdichtungspotenziale: ca. 0,5 ha (in Privatbesitz, nicht verfiigbar)

Erweiterungspotenziale: keine

—

Abbildung 12: Gewerbegebiet Straubing Nord - Hornstorf — Umgriff in (rot) ohne MaRstab

Bei den noch freien Flachen handelt es sich jeweils um potenzielle Erweiterungsflichen der hier bereits
ansassigen Firmen.
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Siidlich des Bahnhofs - HebbelstraRe
GroRe: ca. 7,6 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: keines

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine

Siidlich des Bahnhofs - Steinweg — AuBere Friihlingsstrafle

GroRe: ca. 17,4 ha Bruttobauland

unbebautes Nettobauland: keines (Das Gesamtareal wurde inzwischen mittels Bauleitplanung fir die
wohnbauliche Entwicklung vorbereitet.)

Nachverdichtungspotenziale: keine

Erweiterungspotenziale: keine

Abbildung 14: Gewerbegebiet siidlich des Bahnhofs -Steinweg - AuBere FrithlingsstraBe — Umgriff in (rot), geplante Wohnbau-
entwicklungen (blau), zukiinftige Biotopflachen (griin) ohne MaRstab
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Landshuter StraRe

GroRe: ca. 22 ha Bruttobauland
Verfligbares Nettobauland: 1,8 ha (in Privatbesitz, nicht verfiigbar)
Nachverdichtungspotenziale: 1,8 ha

Erweiterungspotenziale: 1,6 ha (in Privatbesitz, nicht verfiigbar)

Abbildung 15: Gewerbegebiet Landshuter StraBe — Umgriff in (rot), Erweiterungspotenzial (blau), ohne MaRstab
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Gewerbeflache Unbebautes davon verfiigbar Nachverdichtungs- | Erweiterungs- | davon verfiigbar
Bauland potenzial potenzial

Gewerbepark Alburg 4,3 ha 1,8 ha - - -
Schlesische StraRBe 0,9 ha 0,9 ha - 7,8 ha -
Stadtfeld—sudl. der 4,3 ha 4,3 ha - 1,3 ha 1,3 ha
Bahnlinie
Ostliches Ostenfeld 4,1ha - - - -
Westliches Ostenfeld 5,4 ha - - - -
An der Schanze - - 0,9 ha 1,8 ha -
Konigreich inkl. 2,3 ha - 1,0 ha - -
Stutzwinkel
Straubing Nord - Gstiitt | 0,3 ha 0,3 ha - - -
Straubing Nord - 0,8 ha - 0,5 ha - -
Hornstorf . .

(privat nicht

verfligbar)
Sudlich des Bahnhofs — | - - - - -
Hebbelstr.
Sudlich des Bahnhofs - - - - - R
Steinweg —
AuRere Friihlingsstrae
Landshuter StraRe 1,8 - 1,8 1,6 ha -
Erletacker - - - 3,5 ha -
Gesamt 24,2 ha 7,3 ha 3,7 ha 16 ha 1,3 ha
Nettobauland
(Nettobauland) (zzgl. 0,5 ha nicht

verfligbhar)

Insgesamt bestehen somit Gewerbeflachenreserven von ca. 24 ha (Nettobauland) zuziglich 16 ha
potenzieller Erweiterungsflachen. Jedoch handelt es sich weitgehend um relativ kleinteilige Baullicken in
bestehenden Gewerbegebieten, welche teilweise als Erweiterungsflaichen fiir bestehende Betriebe
gebunden sind. Dariber hinaus befindet sich ein GroRteil der Flachen heute in Privatbesitz und ist

weitgehend dem Markt entzogen.

Realistisch und kurz- bis mittelfristig entwickelbar sind somit lediglich 7,3 ha zuzlglich 1,3 ha

Erweiterungsflachen.

Potenzialflachen fir groRflachige produzierende Gewerbebetriebe mit einem Flachenbedarf von 3,0 ha
und dariiber bestehen nicht.
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Interkommunales Industriegebiet Hafen Straubing-Sand
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Abbildung 16: Interkommunales Industriegebiet Hafen Straubing-Sand — Lage in (rot), ohne MaRstab

Das interkommunale Industriegebiet Hafen Straubing-Sand befindet sich abgesetzt vom eigentlichen
Siedlungskorper der Stadt am nordostlichen Rand des Stadtgebietes an der Grenze zur Gemeinde
Aiterhofen.

Dieses Gebiet, welches vom Zweckverband Hafen- und Industriegebiet Straubing-Sand ZVH verwaltet und
vermarktet wird, verfolgt eine andere Zielsetzung als gewohnliche Gewerbegebiete. Es handelt sich um
ein interkommunales Projekt gemeinsam mit der Gemeinde Aiterhofen und dem Landkreis Straubing-
Bogen. Dariiber hinaus sind weite Teile des Bereichs als Industriegebiet festgesetzt. Die noch
vorhandenen Flachenpotenziale sollen fir hafenaffine Nutzungen bzw. fiir Nutzungen in Zusammenhang
mit dem nahegelegenen Biocampus (Biookonomie) genutzt werden. Somit ist der Bereich nicht als
Flachenpotenzial der Stadt Straubing fir die klassische gewerbliche Nutzung ansetzbar. Auch befinden
sich diese Flachen bereits weitgehend in Nutzung.

Somit bleibt dieses Gebiet bei der hier gegenstandlichen Betrachtung auRen vor.

Gewerbebrachen

Im Stadtgebiet von Straubing bestehen keine groReren Gewerbebrachen. Kleinere Brachflachen sind in
den oben durchgefiihrten Betrachtungen der einzelnen Gebiete als Nachverdichtungspotenziale bzw.
unbebautes Bauland bereits berlicksichtigt.

Diverse ehemalige Gewerbebrachen wurden mittlerweile der Wohnnutzung zugefiihrt bzw. ist eine
entsprechende Umwandlung aktuell in Gange (z.B. Ziegelei Mayer, Gebiet Antoniusberg, ehem.
Brauereigelande Dietl, Bereich Carl-Zeiss-StraRe etc.).
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Weitere geplante Gewerbegebiete

Parallel zum hier gegenstandlichen Bereich werden auch an anderen Stellen der Stadt aktuell die
Entwicklungen von Gewerbeflachen vorangetrieben.

Mit dem ,GE Lerchenhaid” (BPlan Nr. 220, FNP-Anderung Nr. F32) zwischen der Bahnlinie Passau-
Obertraubling und der B8 sollen ca. 13,2 ha (brutto) Gewerbeflache entwickelt werden. Es ist damit zu
rechnen, dass somit 9 ha Gewerbegebiet als Nettobauland entstehen werden. Die hierfiir nétigen
Bauleitplanverfahren sind inzwischen abgeschlossen. Dieses Gebiet ist fiir eine Vergabe an
Handwerksbetriebe und Unternehmen mit einem kleineren Flachenbedarf vorgesehen.

Dariber hinaus befindet sich aktuell der Bebauungsplan SO Hornstorf ,, Autohandel” in Aufstellung. In
diesem Rahmen wird das bestehende Gewerbegebiet um ca. 2,0 ha erweitert. Diese Planung ist
inzwischen jedoch fraglich und dartiber hinaus von der Fertigstellung des Hochwasserschutzes an anderer
Stelle der Donau abhéangig.
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Abbildung 17: geplantes GE Lerchenhaid — Lage in (rot), ohne MaRstab

GroRRe Gewerbeflachen fiir Betriebe iiber 3 ha:

Neben dem allgemeinen Gewerbeflachenangebot ist insbesondere das Angebot an gréReren
zusammenhangenden Flachen fir groere Betriebe relevant. Hier stellt sich die Flachenverfiigbarkeit in
Straubing wie folgt dar:

Im bestehenden Hafen- und Industriegebiet Straubing-Sand sind aktuell nur zwei Flachen vorhanden, die
eine GroRe von mehr als 30.000 m? aufweisen. Eine dieser Flachen mit ca. 48.000 m? befindet sich im
unmittelbaren Einzugsbereich des Hafenbeckens. Fir diese Flache ist seitens des Zweckverbandes
vorgesehen, Unternehmen anzusiedeln, die eine Verlagerung des Glterverkehrs von der StraRRe auf das
Wasser gewahrleisten und damit zu einer Entlastung der Strallen beitragen. Der Hafen Straubing-Sand
hat im Vergleich zu den Ubrigen bayerischen Hafen einen hervorragenden Giiterumschlag erreicht. Mit
Ansiedlung von weiteren hafenaffinen Betrieben im Umfeld des Kais soll der Umschlag von Massengiitern
weiter ausgeweitet werden. Das weitere Grundstiick im Gebiet ,Straubing-Sand“ mit ca. 36.600 m?
befindet sich unmittelbar anschlieBend an den dort eingerichteten Biocampus. Die Zielrichtung des
Zweckverbandes geht dahin, auf dieser Flache Forschungseinrichtungen und Betriebe aus dem Bereich
der industriellen Bio6konomie anzusiedeln.

Daruber hinaus waren nur im gerade in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 220 ,,GE Lerchenhaid“
zusammenhingende Flachen mit einer GréRe Uber 30.000 m? frei. Dieser Bereich soll aber — wie
ausgefihrt - insbesondere fiir Handwerksbetriebe und Unternehmen mit einem kleineren Flachenbedarf
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entwickelt werden. Auch in diesem Segment ist eine hohe Grundstlicksnachfrage im Stadtgebiet zu
verzeichnen.

Somit ist zu konstatieren, dass in Straubing keine verfligbaren zusammenhangenden Gewerbeflachen
Uber 30.000 m? vorhanden sind.

2.3 Gewerbeflachenbedarf

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Straubing weist bis 2030 insgesamt einen
zusatzlichen Bedarf von ca. 38-39 ha Gewerbebauflaiche (netto) aus. Dies entspricht etwa 46 ha
Bruttoflache. Die sinnvolle Erweiterung des Standorts Hafen Straubing-Sand wird hierzu gesondert
betrachtet.

Im Rahmen einer Gegenlberstellung zwischen Nachfrage- und Angebotssituation kommt das
Gewerbeflachenentwicklungskonzept zu folgenden Schlussfolgerungen:

= In der Gesamtbetrachtung sind in Straubing perspektivisch keine ausreichenden Gewerbeflachen zur
voraussichtlichen Nachfrage vorhanden.

= Vorhandene Baulicken usw. sind relativ kleingliedrig. GroRere zusammenhangende
Gewerbeflachenpotenziale stehen nicht zur Verfligung bzw. sind schon wieder ,belegt”.
ErfahrungsgemaR lassen sich ohnehin nicht alle vorhanden Baullicken/ mindergenutzten Flachen fur
eine gewerbliche Nutzung mobilisieren, v.a. da sich diese iberwiegend im Privatbesitz befinden.

Hinsichtlich der kurzfristigen Verfligbarkeit und Mobilisierungschancen der Flachenpotenziale geht das
Gewerbeflachenentwicklungskonzept von ca. 45% aus.

Diese 45% beziehen sich auf das unbebaute Bauland und die Nachverdichtungspotenziale (zusammen
27,9 ha nach aktueller Ermittlung). In diesen 45% ist ebenfalls bereits berlicksichtigt, dass ein nicht
unerheblicher Teil einer Gewerbeentwicklung nicht zugefiihrt werden kann, da diese nicht verfiigbar sind
bzw. sich in Privateigentum befinden.

Es ergibt sich somit ein realistisches Potenzial von ca. 12,5 ha Nettobauland. Dies entspricht einem
Aquivalent von ca. 15 ha Bruttobauland. Zusatzlich bestehen ca. 16 ha Erweiterungsmoglichkeiten im
Rahmen von Flachennutzungsplandarstellungen. Auch hier kann insbesondere vor dem Hintergrund des
hohen Anteils an Privatgrundstiicken nur von einer begrenzten (35%) Entwicklungsperspektive
ausgegangen werden. Somit ergeben sich realistische Erweiterungsmaoglichkeiten von ca. 5,5 ha (brutto)
bzw. 4,5 ha netto. Diese realistischen Potenziale von insgesamt ca. 20,5 ha (nach aktualisierter Erhebung)
stehen einem Bedarf von ca. 46 ha gegeniber.

Die anderweitigen aktuellen Entwicklungen der Stadt Straubing (,GE Lerchenhaid” und SO Hornstorf
»Autohandel”) decken zusammen ca. 15 ha (brutto) ab. Somit bleibt auch unter Bericksichtigung dieser
Planungen ein Bedarf von ca. 11 ha.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept ist datiert aus dem Jahr 2012 und somit ca. 10 Jahre alt.
Seitdem fand eine dynamische Entwicklung statt und die aktuellen Bedarfe werden (iber dem damaligen
Ansatz liegen. Auch ist der im Gewerbeflachenentwicklungskonzept abgedeckte Entwicklungshorizont bis
2030 im Rahmen jetzt erfolgender Bauleitplanungen nicht mehr sinnvoll. Jetzige Planungen sollen
mindestens auf einen Zeitraum bis 2035 abstellen. Somit ist ein zusatzlicher Flachenbedarf von 5-10 ha
auch bei zusatzlichen Flachensparanstrengungen begriindet zu unterstellen.

Daraus ergibt sich ein Gesamtbedarf bis 2035 von 16 — 21 ha (brutto) fiir neue Gewerbeflachen.

Somit ist die im Rahmen der hier gegenstdndlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
dargestellte neue Gewerbeflache im Gebiet ,Eglseer Breite” mit einer Grofle von 16 ha bedarfsgerecht
und liegt im durch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept gesetzten Rahmen.

Vor dem Hintergrund des nach Umsetzung der Planung immer noch verbleibenden Fehlbetrages von ca.
5 ha ist diese Erweiterung auch notwendig, so die stadtischen Bemiihungen zur Aktivierung bestehender
Flachenpotenziale wider Erwarten nicht greifen sollten.
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Insbesondere handelt es sich bei den bestehenden Flachenpotenzialen (iberwiegend um kleinere Flachen
in integrierter Lage. Eine Nachfrage besteht aktuell jedoch insbesondere nach gréBeren, verkehrlich sehr
gut erschlossenen Flachen. Dies ist bei den hier gegenstandlichen Flachen durch den direkten Anschluss
an die B20 und SRs11 gegeben.

Aufgrund des Fehlens entsprechender Flachen sind in den letzten Jahren bereits einige grofRere Betriebe
u.a. in umgebende Gemeinden abgewandert.

Bedarf an groRRfléchigen Standorten uiber 3,0 ha

An die Wirtschaftsforderung der Stadt Straubing wurden mehrfach Anfragen zur Ansiedlung von
Betrieben mit einem Flachenbedarf Gber 3,0 ha herangetragen.

So hat u.a. eine Firma zum Spezialfahrzeugbau, die bereits in einer angemieteten Liegenschaft in Straubing
agiert, wegen groRflachiger Gewerbeflachen zur Umsiedlung und Neuorientierung angefragt. Eine
entsprechende Anfrage fir eine GréRenordnung von knapp 4 ha kam von einer Firma, die Tankfahrzeuge
herstellt. Darliber hinaus liegen weitere Anfragen von Unternehmen vor, die einen Flachenbedarf von
3 ha oder mehr haben. Es bestehen somit nicht nur unbestimmbare Flachenbedarfe in der Zukunft,
sondern konkrete und akute Um- und Ansiedlungsinteressen.

3. Sondergebietsflachen fiir Freiflichenphotovoltaik /
Standortalternativenpriifung

Im Rahmen des Gesetzes fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) gelten fir folgende Bereiche
besondere Vorzugsbedingungen im Hinblick auf die Errichtung von Photovoltaikanlagen:

= 200 m langs von Autobahnen oder Schienenwegen,
= auf bereits versiegelten Flachen,

= auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung.

Diese Flachen sollen auch bei der Entwicklung von Photovoltaikfreiflichenanlagen (im weiteren PV-
Anlagen) in Straubing besondere Beriicksichtigung finden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten in Straubing, beschrdanken sich vor diesem Hintergrund die fir
groRflachige PV-Anlagen in Frage kommenden Flachen im Wesentlichen auf die Bereiche des ehemaligen
Lehmabbaus (Konversionsflaichen) und entlang der Schienenwege. Sonstige Konversionsflachen liegen
nicht vor. Bereits fiir gewerbliche Flachen liberplante Bereiche, welche sich ebenfalls eignen wiirden, sind
aus wirtschaftlichen Griinden fiir PV-Anlagen uninteressant. Darliber hinaus besteht ohnehin ein Mangel
an entsprechenden Flachen (vgl. Ziffer 2).

Fiir PV-Anlagen geeignete Flachen befinden sich somit weit Gberwiegend im AuRenbereich. In diesen
Bereichen ergeben sich folgende Ausschlusskriterien:

= Lagen mit zu groRer Entfernung zur nachsten Einspeisemoglichkeiten ins 6ffentliche Stromnetz
= Naturschutzfachlich bzw. -rechtlich freizuhaltende Flachen

= Denkmalfachlich bzw. -rechtlich freizuhaltende Flachen (Bodendenkmaler)

= Siedlungsentwicklungsgebiete

= Naherholungsgebiete

= Gebiete mit negativen Bedingungen fiir die Stromerzeugung durch PV-Anlagen
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= |m Bereich von Vorrangflachen zum Lehmabbau (Regionalplan) sind keine PV-Anlagen moglich

Im Rahmen des Integrierten Energienutzungsplans fiir die Stadt Straubing (ENP) wurden im Jahr 2014
entsprechende mogliche Photovoltaikstandorte ermittelt bzw. untersucht.

Abbildung 18: Energienutzungsplan der Stadt Straubing, Karte 54/ Potenzialanalyse, mégliche Flachen fir Freifla-
chenphotovoltaik

Dargestellt sind u.a. Potenzialflachen fir Freiflaichenphotovoltaikanlagen entlang der Bahntrasse im
Bereich Eglsee und Lerchenhaid sowohl nérdlich als auch stidlich der Bahnlinie und das im Stidwesten der
Stadt liegende Areal furr Solarfelder im Gebiet Harthof/ Wimpasing (rechtskréaftige B-Plane SO Photovoltaik
vorliegend). Aktuell befinden sich jedoch auch Giber die 2014 vorgesehenen und in der Grafik dargestellten
Flachen hinausgehende Standorte in der Untersuchung bzw. Planung.

Im Juli 2019 erfolgte ein Sachstandsbericht, der die Potenzialumsetzung fiir Photovoltaik-Freiflaichen im
Stadtgebiet konkretisierte.

Fiir die potenziell geeigneten Standorte im Stadtgebiet ergeben sich folgende Beurteilungen:
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PV-Anlage Schienenweg Mitterharthausen

Die Nutzung dieses Bereiches wurde bereits durch die Anderung des FNP Nr. F15 und den BPlan
SO PV Schienenweg vorbereitet. Ostlich der Schienen sind bereits zwei Bereiche realisiert (mit SO im Plan
markiert).

Nordlich dieser Flachen und westlich der Schienen bestehen noch Potenziale fiir ca. 5,2 ha PV-Nutzung.

Darliber hinaus wére nach Novellierung des EEG (01/2021) eine Aufweitung des Korridors auf je 200 m
(inkl. 15m Grinstreifen) beidseits der Schienen moglich. Dies birgt ein zusatzliches Potenzial von ca.
9,4 ha.

Zumindest bei den Flachen westlich der Schienen ist jedoch mit Nutzungskonflikten hinsichtlich einer
potenziellen Siedlungsentwicklung (Wohnen) nicht auszuschlieBen. Somit sind hier die
Entwicklungschancen als gering einzustufen.

Im siidlichen Bereich befindet sich westlich der Schienen ein Vorranggebiet fir den Lehmabbau. Diese
Flachen kénnen nicht bzw. erst nach Beendigung des noch nicht begonnenen Lehmabbaus fiir eine
Nutzung als PV-Anlage herangezogen werden. Somit ist hier langfristig keine entsprechende Nutzung zu
unterstellen.

T. EGIONALPLAN (LE7)
m IRTSCHAFT UND

Abbildung 19: FNP-Darstellung aus dem Sachstandsbericht 2019 — ohne Malstab.
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Ittling/ Hafen- und Industriegebiet Straubing-Sand, entlang der Bahntrasse Straubing - Bogen

In diesem Bereich scheint grundsatzlich eine PV-Freianlagenentwicklung moglich. Jedoch steht eine
Klarung der Einspeisemoglichkeiten noch aus. Ins Netz des Stromversorgungsunternehmens Heider kann

nicht mehr eingespeist werden und auch eine Anbindung an das Umspannwerk Ost ist wirtschaftlich nicht
moglich.

Durch die Novellierung des EEG kdnnen die Korridore fir Solarfelder auf 200 m (inklusive 15 m breiten
Grinstreifen) verbreitert werden.

Es ergeben sich Potenzialflichen von insgesamt ca. 27 ha. Im Rahmen einer Erweiterung auf 200 m von
den Gleisen wiirden sich zusatzlich Potenziale von ca. 17 ha ergeben.
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Abbildung 20: FNP-Darstellung aus dem Sachstandsbericht 2019 — ohne MaRstab.

PV-Anlagen Lerchenhaid

Die Nutzung dieses Bereiches wurde bereits durch die Anderungen des FNP Nrn. F16 und F24 sowie den
BPlan SO PV Lerchenhaid vorbereitet. Der westliche Bereich, stidlich der Bahnlinie ist bereits realisiert.

In diesem Bereich bestehen nordlich und sidlich der Bahnlinie Passau-Obertraubling Potenzialflachen fir
PV-Freiflachenanlagen. Diese erstrecken sich bis in die westlich gelegene Nachbargemeinde Atting.

Der westliche Teil dieser Flachen (westlich SRs 21) ist bereits liberwiegend umgesetzt.

Im 6stlichen Teil wird, nérdlich der Schienen aktuell das Gewerbegebiet Lerchenhaid entwickelt. Dariber
hinaus ist dieses Gelande der , Kayer Senke“ ein Niederschlagswasserableitungs- und —retentionsgebiet.
Daher ist hier nicht mehr mit einer Realisierung von PV-Freianlagen zu rechnen.

Somit ergibt sich in diesem Bereich ein noch verfiigbares Potenzial von ca. 14 ha.
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Abbildung 21: FNP-Darstellung aus dem Sachstandsbericht 2019, geplantes GE Lerchenhaid (rot) — ohne Malstab.

Durch eine Aufweitung auf eine Breite ab den Schienen von 200m (inkl. 15m Griinstreifen) ergibt sich ein
zusatzliches Potenzial von ca. 23 ha.

Im Bereich stidlich der Schienen und westlich der SRs 21 soll dies kurzfristig umgesetzt werden. Um dies
vorzubereiten, wurde die 33. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans durchgefiihrt. Diese
Anderung mobilisiert ca. 12 ha der Potenzialflichen.

Die Photovoltaikfreiflachenanlagen setzen sich nach Westen auch auflerhalb des Stadtgebiets von
Straubing in der Gemeinde Atting fort. Hier wird ein gesondertes Umspannwerk auch fiir den Anschluss
der PV-Anlagen im Gebiet der Stadt Straubing errichtet.

Abbildung 22: Geplante FNP-Darstellung, geplante Erweiterung Photovoltaikflachen in Lerchenhaid — ohne MaRstab.
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Eglseer Moos/ Gut Eglsee, entlang der Bahnstrecke Passau—Obertraubling
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Abbildung 23: FNP-Darstellung aus dem Sachstandsbericht 2019, geplantes GE Eglseer Breite (rot) — ohne Mafstab.

vEB1

In diesem Bereich bestehen nordlich und siidlich der Bahnlinie Passau-Obertraubling Potenzialflachen.
Teile der abgebildeten Potenzialflaichen befinden sich innerhalb der ebenfalls im Rahmen der hier
gegenstindlichen Anderung des FNP und miissen somit gegeniiber der obigen Darstellung entfallen. Die
Flachen zwischen SRs 11, B20 und der Bahnlinie eignet sich aus Sicht der Stadt Straubing perspektivisch
zur Entwicklung von Gewerbeflachen. Somit soll hier keine PV-Freiflachenanlage entstehen.

Unter diesen Rahmenbedingungen ergibt sich eine Potenzialfliche von ca. 12,5 ha. Durch die
Verbreiterung des Korridors auf 200 m (Novellierung EEG 01/2021) wirden sich zusatzliche
Potenzialflachen von ca. 9 ha ergeben. Hierbei ist im sidlichen Bereich die Entwicklung durch das Gut
Eglsee und im nordlichen Bereich durch die Flachen des Eglseer Mooses eingeschrankt.

Die im Rahmen der gegenstindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Ulberplanten
Flachen fiir ein Sondergebiet Photovoltaik sind Teil dieser Flache.
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Harthof

In diesem Bereich bestehen durch die 10. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans und
einen entsprechenden Bebauungsplan bereits die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine PV-
Freiflachenanlage.

Dennoch wurde das Projekt zur Errichtung der Anlage eingestellt. Es ist mittelfristig mit keiner
entsprechenden Flachenentwicklung zu rechnen.

Abbildung 24: Ausschnitt aus der 10. Anderung des Flachennutzungsplans — ohne MaRstab.

Weitere Freiland-PV—Anlagen ohne EEG Vergiitung

Grundsatzlich ist im sonnenstundenreichen Stadtgebiet Straubing auch die Errichtung von grof¥flachigen
Freilandanlagen ohne Anspruch auf Verglitung gemaR EEG denkbar.

Auch fir diese Flachen ware eine entsprechende Bauleitplanung die Voraussetzung. In deren Rahmen
missten die raumlichen Grundlagen bewertet werden. Ein entsprechendes Konzept der Stadt liegt hier
nicht vor, da eine Umsetzung dieser Flachen in den Bereichen aulRerhalb der EEG-Férderung nur unter
ganz bestimmten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen realistisch erscheint. Eine abstrakte, auf das
Stadtgebiet bezogene Prospektierung lasst sich daher nicht begriinden.

Bewertung:

Der im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplandanderung dargestellte
Bereich flr Photovoltaik ist aus den Ergebnissen des Standortkonzeptes - wie im Energienutzungsplan der
Stadt Straubing (ENP) dargestellt - entwickelt und entspricht in dieser Hinsicht den stddtebaulichen Zielen
der Stadt Straubing.
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4. Innenentwicklung

GemaR §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung zu erfolgen. Dies ist ebenfalls in den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (Grundsatz 1.1.3) verankert. Bei den im Rahmen der hier
gegenstandlichen Flachennutzplandnderung vorbereiteten MaRnahmen handelt es sich im westlichen
Bereich nicht um bauliche Eingriffe. Somit ist §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hier nicht relevant. Im zentralen
Bereich soll ein ,,Sondergebiet Photovoltaik” dargestellt werden. Diese Nutzung ist schon aufgrund ihres
Charakters und ihrer Zweckbestimmung regelmaRig nicht im direkten Siedlungsgefiige im Rahmen einer
Nachverdichtung moglich bzw. sinnvoll.

Im 6stlichen Bereich wird die Entwicklung eines Gewerbegebiets vorbereitet. Unter Ziffer 2. wurde im
Detail ausgefiihrt, dass im Rahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung der Bedarf an
Gewerbeflachen nicht ausreichend gedeckt werden kann. Insbesondere kann hier der Bedarf an
grof¥flachig zusammenhangenden Standorten fir produzierendes Gewerbe mit FlachengroRen Ulber
3,0 ha nicht gedeckt werden.

Darliber hinaus wird auf ehemaligen, brachgefallenen Gewerbestandorten vermehrt Wohnbau-
entwicklung durchgefiihrt. Diese oft kleinteiligen, mit Restriktionen (ErschlieBung, Immissionen) belegten
Flachen eignen sich nur begrenzt fir eine zukunftsfahige Gewerbeentwicklung. Hier liegt der Bedarf eher
bei groReren, verkehrlich sehr gut erschlossenen Flachen.

Insgesamt ist somit auch vor dem Hintergrund des Primats der Innenentwicklung in diesem Fall eine
Entwicklung auf vormalig landwirtschaftlich genutzten Flachen angemessen.

Nach §1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen oder Wald in
Bauland zu begriinden. Wald ist im Rahmen der Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

Die Notwendigkeit der Uberplanung landwirtschaftlicher Flichen ist im Rahmen der vorherigen Abséitze
erlautert.

5. Umweltvertraglichkeitspriifung

Aus §50 Abs. 1 UVPG geht hervor, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) einschlieRlich der
Vorprifung nach §§ 1 und 2 Abs. 1 UVPG sowie nach §§ 3 und 13 UVPG im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans bzw. Flachennutzungsplans als Umweltprifung nach BauGB durchgefiihrt wird. Dies gilt
auch fiir die entsprechende Uberwachung.

Damit ersetzt die im BauGB geregelte Umweltpriifung die nach dem UVPG an sich vorgesehene
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Dies gilt nach §50 Abs. 2 UVPG auch firr das Erfordernis einer strategischen Umweltprifung (SUP) nach
UVPG.

Somit ist fiir die hier gegenstandliche Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung und die darin
vorbereiteten Nutzungen keine gesonderte UVP oder SUP erforderlich, so im folgenden Bebauungs- und
Grunordnungsplanverfahren eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Dies ist sowohl fiir die Ansiedlung
des Gewerbegebiets als auch fir die Photovoltaikfreiflachenanlage erforderlich.

Insbesondere wird nach den Vorgaben des BauGB auch auf Ebene der Flachennutzungsplananderung eine
Umweltprifung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht, welcher als gesonderter Teil
der Begriinung beiliegt, dargelegt.
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6. Bestandsaufnahme und Bewertung

6.1 Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 3,0 km sid-6stlich des Stadtzentrums, westlich der ,Kreuzung” der
Bundesstralle B 20 und der Kreisstrafle SRs12 (dem sogenannten , Stdring”), welche das Gebiet im Stiden
und Osten begrenzen. Im Sidwesten grenzt es zudem an die Bahnstrecke Passau-Obertraubling. Im
Nordwesten und Norden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Freiflichen sowie Biotope und
Ausgleichsflachen an.

g, o
T \ /

Erstellt for MaBstab 1:25.000 .|

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke mit den Nrn. 773, 776, 792, 792/1, 830, 831,
832, 793 und 794 sowie Teilflachen der FI.St. mit den Nrn. 775, 779, 783, 839 (jeweils Gemarkung Ittling)
und 3077 (Gemarkung Straubing). Der Flachennutzungsplan ist jedoch nicht parzellenscharf.

Die Gesamtflache des Planungsgebiets betragt ca. 41,35 ha.

L) s ik |

Abbildung 26: Luftbild: Lage des Planungsgebiets (rot) - ohne MaRstab
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6.2 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.01.2020) ist Straubing als Oberzentrum dargestellt.
Die Umgebung ist als Iandlicher Raum mit Verdichtungsansatzen dargestellt.

Straubing liegt in der Region 12 (Donau-Wald). Fir diese Region insgesamt ist im LEP ein
Bevolkerungsriickgang prognostiziert.

Dies stimmt jedoch nicht mit der Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir
Statistik Gberein. Demnach ist, ausgehend vom Basisjahr 2019 bis 2025 ein Bevdlkerungszuwachs von
2,1%, bis 2030 von 3,2% und bis 2037 von 4,4% prognostiziert (Genesis-Online Datenbank: Demographie-
Spiegel: Gemeinde Bevolkerung, Stichtage 12421, online Abgerufen 25.06.2021, LfStat).

Auch flr den angrenzenden Landkreis Straubing-Bogen ist hier ausgehend von 2019 mit einem Wachstum
von 1,8% bis 2025, 3,4% bis 2030 und 4,7% bis 2037 zu rechnen (Genesis-Online Datenbank:
Bevolkerungsvorausberechnung, Stichtage; 12421-001, online abgerufen 25.06.2021, LfStat).

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind fir die hier gegenstédndliche Planung insbesondere
folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) von Belang:

(Deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans ist den einzelnen Zielen und Grundsdtzen in grau
und kursiv nachgestellt.)

1.1.1 (2): In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

1.1.1 (G): Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, [...] geschaffen oder erhalten werden.

-> Schaffung zukunftsfdhiger Gewerbeflédchen.

1.2.2 (G): Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Moglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

- [...].... genutzt werden.

1.3.1(G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch:

-[...]

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien
-> Schaffung von Fléchen fiir Photovoltaik

1.4.1 (G) Die rdaumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

-> Ausweisung neuer Gewerbefldchen zur Standortansiedlung oder Sicherung neuer oder
bestehender Unternehmen

2.1.2 (2): Mittel- und Oberzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs
vorhalten. Oberzentren sollen zentral6rtliche Einrichtungen des spezialisierten héheren
Bedarfs vorhalten.

-> Zukunftsfdhige Weiterentwicklung des Oberzentrums Straubing als Gewerbestandort.
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Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung
ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden.

-> Es st ein entsprechender Bedarf an Gewerbeflichen nachgewiesen. Eine
fldcheneffiziente Planung ist auf Ebene der konkreten Bauleitplanung mdglich.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> Es stehen nicht ausreichend Innenentwicklungspotenziale zur Verfiigung. (vgl. Ziffer A.2)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- [...]
- ein groRflachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréRe von 3 ha aus Griinden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann.

- [..]

-> Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Unterbringung von grofSflidchigen
produzierenden Betrieben von einer MindestgréfSe von 3ha.

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
-> Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden.

-> Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Photovoltaik direkt nérdlich
einer bestehenden Bahnstrecke
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Regionalplan 12 (RP 12)

Im giiltigen Regionalplan fiir die Region 12 (Donau-Wald) ist Straubing als Oberzentrum dargestellt. Die
umgebenden Gebiete sind als Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum, dessen Entwicklung in
besonderem Malle gestarkt werden soll, verzeichnet.

Straubing liegt an der Entwicklungsachse (Regensburg) — Straubing — Passau und auf einer von Norden
nach Siiden verlaufenden Entwicklungsachse entlang der B20.
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Abbildung 28: Regionalplan 12 — Zielkarte Freiraumsicherung — Bereich PV und GE aus Anderung (rot)

Der nordwestliche Teil des Planungsgebiets ist in der Karte ,Freiraumsicherung” im Regionalplan als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Nr. 22) gekennzeichnet. Fiir diesen Bereich ist folgende
Detailbeschreibung enthalten: ,[...] Das Eglseer Moos liegt Ostlich des bebauten Stadtgebietes der Stadt
Straubing. Das ehemalige Niedermoor zeichnet sich durch Offenlandbereiche, temporare Feuchtflachen
und Gebusch/ Geholzstrukturen aus und ist bedeutsamer Lebensraum fiir zahlreiche Artgruppen
(Avifauna, Amphibien, Reptilien, Mollusken). Aufgrund der kiinstlichen Grundwasserabsenkung durch den
unteren Moosgraben und der teilweise intensiven Landwirtschaft sind die naturnahen Lebensrdume nur
auf kleinflachigen Bereichen vorzufinden und das Gebiet weist deshalb insgesamt ein hohes
Entwicklungspotenzial auf.

Erhaltungs- und Entwicklungsziele: Sicherung und Wiederherstellung der Niedermoor-Lebensraume
einschlieRlich strukturreicher Kleingewasser mit ihren charakteristischen Artengemeinschaften, Erhalt
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des Talzugs des Unteren Moosgrabens und seiner Saumflachen als wichtige Vernetzungsachse zwischen
Donauauen und dem Eglseer Moos, Reduzierung der Nahrstoffbelastung.”

Die im Rahmen der hier gegenstdndlichen Flachennutzungsplandnderung geplanten Flachen fiir Gewerbe
und Photovoltaikfreiflachenanlagen liegen aulRerhalb dieses Bereichs (sh. Abb. 28).

Dariiber hinaus sind insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans von
besonderem Belang:

(Deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans ist den einzelnen Zielen und Grundsdtzen in grau
und kursiv nachgestellt.)

Al1l(2):

Al1(G):

All1.2 (G):

Alll 2.5.3 (G):

BI11.1(G):

Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. [...]

Dabei sind insbesondere anzustreben:

- die Erhaltung bestehender und die verstarkte Schaffung von Erwerbsmaglichkeiten,
-]

- die Erhaltung der Schonheit und Vielfalt der Landschaft,

-]

-> Schaffung von zukunftsfidhigen Gewerbeflédchen
-> Darstellung von Fléchen fiir die Ortsrandeingriinung

Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche [..] Straubings als regionale
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landlichen Region zu entwickeln.
Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Beriicksichtigung der jeweiligen
raumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

-> Schaffung von zukunftsfdhigen Gewerbefldchen im Oberzentrum Straubing

Es ist von besonderer Bedeutung, dass Oberzentrum Straubing in seiner oberzentralen
Versorgungsaufgabe zu starken. Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereichs,
- der Ausbau im gewerblich-industriellen Bereich,

- [..]

-> Schaffung von zukunftsfdhigen Gewerbefldchen im Oberzentrum Straubing

Natur und Landschaft sollen in allen Teilrdumen der Region
- als Lebensgrundlage des Menschen

- zum Schutz der Naturgiiter und

- als Zeugnis des kulturellen Erbes

gesichert und entwickelt werden.

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll unter Berlicksichtigung der Nutzungsanspriiche in
allen Teilen der Region erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

-> Erhaltung der wertvollen Naturréiume, Konzentration der baulichen Nutzung in weniger
sensiblen Bereichen
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Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fiir bauliche Nutzungen, [...] soll
vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt
oder die landschaftsgebundene Erholung haben.

Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Flacheninanspruchnahme,
Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein moglichst geringes Mal
beschrankt werden.

-> Erhaltung der wertvollen Naturréiume im Eglseer Mooses (nérdlich des Plangebietes),
Konzentration der baulichen Nutzung in weniger sensiblen Bereichen, Ausweisung von
Baufléichen in Zusammenhang mit der B20, der Bahnlinie und der SRs11.

Um die neu geplanten Bauflédchen (Photovoltaik und Gewerbegebiet) sind Fldchen fiir eine
Ortrandeingriinung dargestellt, um die Auswirkungen fiir das Landschaftsbild méglichst
gering zu halten.

Durchwegungen des Gebiets zum Erhalt der Zugdnglichkeit des extensiv genutzten
Naherholungsgebiets des Eglseer Mooses werden auf Ebene der konkreten Bauleitplanung
sichergestellt.

Als Ergdanzung zu naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen sollen landschaftliche
Vorbehaltsgebiete zum Schutz empfindlicher Landschaften und des Naturhaushaltes
beitragen.

In diesen Gebieten kommt dem Erhalt der Freiraumfunktionen und den
gebietsspezifischen Erhaltungs- und Entwicklungszielen von Naturschutz und
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht gegentliber anderen Nutzungsanspriichen zu.

[...]

Folgende Gebiete werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen:
[...] Eglseer Moos

-> Erhaltung des in der Regionalplanung als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesenen Eglseer Mooses mit seinen wertvollen Naturrdumen, Konzentration der
baulichen Nutzung in weniger sensiblen Bereichen, Ausweisung von Baufléichen in
Zusammenhang mit der B20, der Bahnlinie und der SRs11. Das Schutzziel der
landschaftsvorbehaltsgebiete bezieht sich explizit nur auf die Fldchen selbst nicht auf die
die angrenzenden Bereiche. Somit steht eine Entwicklung auf den angrenzenden Fldchen,
wie sie im Rahmen der hier gegenstdndlichen Fldchennutzungsplanénderung vorbereitet
wird dem Grundsatz B 12.3.11 (G) nicht entgegen.

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen
Energieversorgung soll in der Region eine nach Energietrdagern diversifizierte
Energieversorgung angestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit
Energie hingewirkt werden.

Die in der Region vorhandenen Potenziale fiir erneuerbare Energietrager sollen
erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.

-> Innerhalb des Planbereiches: Schaffung von Freiland-Photovoltaikfldchen entlang der
Bahnstrecke

Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum (...Straubings)
in ihrer Funktion als wirtschaftliche Impulsgeber flir die Region weiter gestarkt und
ausgebaut werden.

-> Schaffung von zukunftsfdhigen Gewerbefldchen im Oberzentrum Straubing
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BIV3.1(2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk erhalten
und weiterentwickelt werden.

BIV3.1(G) Hierzu ist es u.a. von besonderer Bedeutung, dass

- [...]
- bedarfsorientierte Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfligung gestellt werden.

-> Schaffung von zukunftsféhigen Gewerbefléichen im Oberzentrum Straubing

Landschaftsrahmenplan als Teil des Regionalplans 12

Der Landschaftsrahmenplan ist ein landschaftsplanerisches Fachkonzept mit Fachbeitrag des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flir den Regionalplan und wurde im Jahr 2011 (erganzt 2014) im
Auftrag des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt entwickelt.

Der Landschaftsrahmenplan ist nicht rechtsverbindlich und stellt lediglich eine umfassende
Informationsquelle und Datenbasis dar. Rechtsverbindlich sind die entsprechend nach Abwéagung mit
anderen Belangen in den Regionalplan ibernommen Aspekte.

In der Karte ,,Planerische Rahmenbedingungen” ist der hier gegenstindliche Anderungsbereich in seinem
westlichen Teil als ,,Landschaftsschutzgebiet Planung” dargestellt. Im Rahmen der Darstellungsscharfe des
Regionalplans deckt sich dies mit den geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan, da sich das
Gewerbegebiet und das Sondergebiet im Ostlichen Teil befinden.

In der Karte ,,Schutzgut Wasser” ist der Anderungsbereich mit Ausnahme von Flichen ganz im Siidosten
als ,,wasserbeeinflusster Standort (Auen, Moore) dargestellt.

In der Karte ,,Luft und Klima“ ist der Bereich, wie simtliche unbebauten Flachen um Straubing als Bereich
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Abbildung 29: RP 12, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Ausschnitt Potenzialkarte Arten- und Lebensraume

rote Kreise: Vorkommen besonders bedeutender Vogelarten,
aktuelle Lebensraumfunktion: Uberwiegend mittel; Uberwiegend hoch

In der Potenzialkarte Arten- und Lebensraume ist der zentrale Bereich als Flache mit (iberwiegend hoher
Lebensraumfunktion dargestellt. Diese Darstellung deckt sich im Rahmen der Planungsscharfe des
Regionalplans mit der geplanten Darstellung von gliedernden und abschirmenden Grinflachen sowie
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

In der Potenzialkarte ,Schutzgut Historische Kulturlandschaft“ ist im hier gegenstédndlichen
Anderungsumgriff ein Naturdenkmal dargestellt. Eine besondere Bedeutung der Flichen im Hinblick auf
historische Kulturlandschaften ist nicht kartiert.

In der Potenzialkarte ,Schutzgut Mensch” ist der Anderungsbereich als , Naherholungsbereich von
Siedlungen” mit hoher Bedeutung kartiert. Dies betrifft jedoch den gesamten Bereich 2,5 km um das
Stadtgebiet von Straubing.
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Abbildung 30: RP 12, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Ausschnitt Karte 7: Sicherungselemente

\
AVN siedlungsgliedernde Freirdume und Griinzasuren; - naturschutzfachlich besonders wertvolle Raume;
naturschutzfachlich wertvolle Raume

In der Karte 7 ,Sicherungselemente” sind Teilflichen der hier gegenstindlichen Anderung als
»Naturschutzfachlich besonders wertvolle Rdaume (Vorschlag fir landschaftliche Vorranggebiete)”
dargestellt. Diese Flichen sollen dem folgend im Rahmen der Anderung auch weiterhin als gliedernde und
abschirmende Griinflaichen sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt werden. Weitere Teilbereiche sind als ,naturschutzfachlich wertvolle Raume
(Vorschlag fiir Landschaftliche Vorbehaltsgebiete)” kartiert. Diese Bereiche sollen im Westen auch
weiterhin als unbebaute Flachen (Flachen fiir die Landwirtschaft) dargestellt werden. Im Osten ist auf
Teilflaichen die Darstellung ,Sondergebiet Photovoltaik” vorgesehen. Diese Flachen sind heute intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Durch die Nutzung als Photovoltaikfreiflachenanlage findet somit eine
Nutzungsextensivierung statt. Die Darstellung des Gewerbegebietes liberlagert diese Darstellung nur in
Teilen. Somit ist aufgrund der Darstellungsscharfe des Regionalplans und der tatsachlichen Verhaltnisse
vor Ort kein Konflikt mit dieser Zielsetzung anzunehmen. Im 0&stlichen Bereich ist das Planzeichen
»Siedlungsgliedernde Freirdume und Griinzasuren” (Vorschlag fiir Trenngriin) dargestellt. In Abwagung
mit den Ubrigen Belangen, welche in der weiteren Begriindung dargelegt sind, wird auf ein
entsprechendes Trenngriin an dieser Stelle verzichtet. Nordlich und stdlich grenzen groRrdumig
Grinrdaume an. Somit ist kein Trenngriin erforderlich.
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Abbildung 31: RP 12, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Ausschnitt Karte Zielkonzept

[ | Entwicklung von 6kologisch wertvollem Offenland; B Erhalt und Entwicklung 6kologisch wertvoller Moore, Siimpfe und
Grundwassergepragter Standorte; Strukturanreicherung der Feldflur in Naherholungsbereichen

In der Karte Zielkonzept sind Teile des Planungsgebiets als ,,Erhalt von 6kologisch wertvollem Offenland
(z.B. Feuchtwiesen, Wiesenbriitergebiete)” dargestellt. Die generelle Nutzung der Flachen wird auch vor
diesem Hintergrund in den vorherigen Absadtzen beschrieben. Hinsichtlich der Wiesenbriter wird auf
Ziffer G.5 Artenschutzrechtliche Belange verwiesen. Darliber hinaus ist das Ziel ,Strukturanreicherung in
Naherholungsbereichen” verzeichnet. Da dieses jedoch pauschal im gesamten Umlandbereich von
Straubing dargestellt ist, ist es kleinraumlich von geringerer Bedeutung.

In der Karte , Leitbild Landschaftsentwicklung” sind im Wesentlichen die Ziele des Zielkonzeptes erneut
dargestellt. Dem folgend wird auf den Absatz zu diesen Punkten verwiesen.
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Abbildung 32: RP 12, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Ausschnitt Raumpotenzialkarte Photovoltaik-Freiflichenanlagen

hoher Raumwiderstand; nachrangiger Raumwiderstand

In der ,,Raumpotenzialkarte Photovoltaik-Freiflaichenanlagen” ist der Uberwiegende Teil als Flache mit
»hohem Raumwiderstand” dargestellt. Im zentralen Bereich befindet sich eine Flache mit ,nachrangigem
Raumwiderstand (vorbehaltlich nachfolgender Untersuchungen)”. Im Rahmen der
Darstellungsgenauigkeit der Regionalplanung befindet sich das nun auf Ebene des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans dargestellte ,,Sondergebiet Photovoltaik” in diesem Bereich.
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In der Karte ist der Anderungsbereich flichig mit den Signaturen ,iiberwiegend intensive
landwirtschaftliche Nutzung in Konflikt mit: sehr geringem/ geringem Riickhaltevermégen der Boden fiir
Schwermetalle; und/ oder hohem Entwicklungspotenzial der Standorte fiir seltene und gefahrdete
Lebensrdume” sowie ,Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch groRflachige intensive
Landwirtschaft im Nahbereich von Siedlungen oder in Landschaftsschutzgebieten” versehen. Nahezu der
gesamte westliche Bereich ist dartiber hinaus mit der Signatur ,,Ackernutzung in Auenfunktionsrdumen
und auf Grinlandstandorten” Uberlagert. Diese Konflikte werden jedoch bereits in anderen Karten
aufgezeigt und sind dort im Detail behandelt.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Abbildung 33: Auszug des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (rechtswirksam seit 13.07.2006 — ohne MaRstab

Der Flachennutzungsplan der Stadt Straubing stellt in seiner derzeit glltigen Fassung im
Anderungsbereich folgende Nutzungen dar:

Im westlichen Bereich sind gliedernde und abschirmende Griinflachen dargestellt. Diese Darstellung setzt
sich, unterbrochen von einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Schwerpunktbereich fiir den Arten- und Biotopschutz (Eglseer Moos), im Osten fort.

In dieser Flache bestehen folgende Ziele der Landschaftsplanung: Erhalt und Entwicklung als gliedernde
Griin- und Freiflachen; keine Bebauung; 6kologische Aufwertung; Integration in den Biotopverbund;
Hervorhebung wichtiger landschaftsbildpragender Strukturen (Gewdsser, Senken, Talchen, Hang- und
Geldndekanten; Sicherung, Aufbau und Entwicklung differenzierter Ortsrdnder; Bereiche fiir die
Naherholung; Abschirmung; Verbindungsachsen fiir das Ful3- und Radwegesystem.

Die dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Schwerpunktbereich fiir den Arten- und Biotopschutz, stellen einen Auslaufer des nérdlich angrenzenden
Bereiches des Eglseer Mooses dar.
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In diesen Flachen bestehen folgende Ziele der Landschaftsplanung: Sicherung von landschaftlichen
Grundstrukturen mit Okologischen Funktionen, Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, Sicherung der Erholungsvorsorge, Gliederung der Siedlungsrdaume;
Bereiche mit besonderer Erfordernis zur Freiflachensicherung sowie Erhaltung des bestehenden
Landschaftscharakters und bestehender landschaftsbildpragender Strukturen, Schwerpunktraum fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft; Freihaltung [..] der
Gewadsserauen von weiterer Bebauung [...]; Sicherung der Gebiete durch Schutzverordnungen im Sinne
des Naturschutzrechtes; Abpufferung von negativen Entwicklungen aus dem Umfeld; Arten- und
Biotopschutz; Beseitigung storender Auffillungen/ Ablagerungen.

In diesem Bereich ist ein nach Art. 12 Abs. 1 und 2 BayNatSchG geschitzter Landschaftsbestandteil sowie
am Ostlichen Rand ein nach Art. 9 BayNatSchG geschiitztes Naturdenkmal verzeichnet. Mittlerweile
stehen die Flachen jedoch entgegen der Legende des Flachennutzungsplans nach §29
(Landschaftsbestandteil) und §28 (Naturdenkmal) BNatSchG unter Schutz.

Etwa mittig des Planungsgebiets sind zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufende Hochspannungsleitungen
(2x20 kV EON und 110 KV EON) verzeichnet. Mittlerweile stehen diese Leitungen jedoch im Eigentum des
Unternehmens Bayernwerk.

Der gesamte Ostliche Bereich ist als Flache fiir die Landwirtschaft — landwirtschaftliche Nutzflache und
Erwerbsgartenbau dargestellt. Auch hier quert im Osten eine Hochspannungsleitung (2x20 kV EON). Auch
diese Leitungen stehen mittlerweile im Eigentum des Unternehmens Bayernwerk.

Im nérdlichen Bereich ist der Anderungsbereich in Teilen durch die Kennzeichnung ,,Bauschutz nach §17
Luft VG“ Gberlagert.

Angrenzend an den Planungsbereich sind im Westen weitere gliedernde und abschirmende Griinflachen
dargestellt. Im Norden und Nordwesten befinden sich die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft des Eglseer Mooses. Im 0Ostlichen Drittel grenzen Flachen fir die
Landwirtschaft an. Ostlich wird das Planungsgebiet durch die Flachen fiir den tiberértlichen Verkehr und
fir die ortlichen Hauptverkehrsziige der B20 begrenzt. Entlang der B20 ist Richtung Osten eine
zweistreifige Erweiterung dargestellt. Jenseits dieser befinden sich Gewerbe- und Sondergebietsflichen
(Fachmarktzentrum Erletacker).

Auch im Sidosten befindet sich eine Verkehrsflache, die SRs12 (,Slidring“). Entlang dieser ist eine Reihe
dominanter Einzelgehdlze dargestellt.

Weiter im Westen wird der Anderungsbereich durch Flichen fiir Bahnanlagen (Bahnlinie Passau-
Obertraubling) begrenzt.

Jenseits der SRs12 (,Sldring”) und der Bahnanlagen befinden sich umfanglich Flachen fir die
Landwirtschaft und das Gut Eglsee.
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Bebauungs- und Griinordnungsplane

Im zentralen Bereich Uberlagert die hier gegenstandliche Flachennutzungsplandanderung den Bebauungs-

GESTALTUNG VON UFERETREIFEN: BCHNITTE M 1:100
— BESTANDIG WASSERFUHRENDE GRABEN

Abbildung 34: Auszug Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 164 ,,Eglseer Moos Ost“; Geltungsbereich 30. Anderung des FNP in
(rot) — ohne Mal3stab

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan setzt im Uberlagerungsbereich Flichen zur Riickfiihrung in
Grinland bzw. Nutzungsextensivierung fest. Teilflaichen sind mit den Darstellungen , Ackernutzung” und
,Wiese / Grinland” Giberlagert. Dartiber hinaus sind im Rahmen der bestehenden Biotope zu erhaltende
Laubgeholze festgesetzt.

Diese Festsetzungen decken sich mit der aktuellen Darstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans. Das Entwicklungsgebot nach §8 Abs. 2 BauGB ist dem folgend gegeben.

In den Ubrigen Bereichen der Flachennutzungsplandnderung bestehen keine rechtskraftigen
Bebauungsplane. Die Bereiche sind nach §35 BauGB zu beurteilen.
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6.3 Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Topographie

Im westlichen Bereich ist das Gelande weitgehend eben und liegt auf einer Héhe von ca. 324,0 m Uber
Normalhéhennull (NHN DHHN 2016). Ostlich einer landwirtschaftlichen Fahrt fillt der Bereich in einer
sanften Boschung auf ca. 322,5 m (i NHN. Weitere ca. 250 m 0stlich steigt das Gelande auf ca. 324,2 m an.
Im Bereich einer weiteren landwirtschaftlichen Fahrt fallt das Gelande wieder leicht auf ca. 323,5 m ab,
um bis zum 6stlichen Ende des Planungsgebiets wieder auf ca. 324,3 m . NHN anzusteigen. In Nord-Siid-
Richtung ist das Gelande weitgehend eben, fillt jedoch leicht nach Norden zum Eglseer Moos ab.

Im Osten und Slidosten ist das Planungsgebiet von der auf einem ca. 8,0 m hohen Damm verlaufenden
Bundesstrafle B20 bzw. der Verbindung (Rampe) zwischen B20 und Kreisstrafe SRs12 (,Sidring”)
begrenzt.

Auch die SRs12 (Siidring) verlduft auf einem ca. 3 m hohen Damm. Im Bereich der Uberfiihrung iiber die
Bahnlinie Passau-Obertraubling steigt die Stralle weiter auf ca. 8,0 m Gber dem Planungsbereich an.

Die Bahnlinie, welche weiter nach Westen den Anderungsbereich begrenzt, liegt auf einem nur geringen
Damm. Nach Westen verlduft das Gelande relativ eben weiter, bevor es durch den StraRendamm des
Hirschberger Rings unterbrochen wird. Im Norden befinden sich die weitgehend ebenen Flachen des
Eglseer Mooses.

Planungsgebiet

Mit Ausnahme des zentralen Bereichs wird der gesamte Anderungsbereich intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Der Ostliche Bereich ist dabei komplett ausgerdumt. Baum- und Strauchbestand
besteht nur 6stlich und sidlich entlang der StraBen auBerhalb des Planungsgebiets. Dieser Bereich wird
relativ zentral durch eine landwirtschaftliche Fahrt von Siiden nach Norden durchquert. Dariiber hinaus
befinden sich stidlich und 6stlich, entlang der Strallen und der Bahnstrecke Wirtschaftswege entlang der
Grenzen des Anderungsbereichs.

Im zentralen Bereich befindet sich an der Bahn eine einzelne, grof3e Eiche. Diese ist auch als Naturdenkmal
kartiert. Nordlich dieser befinden sich zwischen weiteren landwirtschaftlichen Flachen auenwaldahnliche
Feldgehodlzbereiche (siehe Biotope). Diese sind mit nicht agrarisch genutzten, vernédssten
Wiesenbereichen verbunden. Von hier zieht sich ein entsprechender Rain mit Einzelbdumen bis zu einer
weiteren landwirtschaftlichen Fahrt, welche den Weg entlang der Bahn nach Norden anbindet. Entlang
dieses Weges befindet sich eine, ebenfalls als Biotop kartierte, Birkenreihe mit einzelnen Eschen. Die
Flachen weiter westlich sind wiederrum komplett ausgeraumt.

Der gesamte Anderungsbereich wird heute zusammen mit dem nérdlich angrenzenden Bereich des
Eglseer Mooses als Naherholungsgebiet genutzt. Insbesondere werden hier die vorhandenen
(Wirtschafts-) Wege als Teil von Rundwegen durch das Moos genutzt.

Umgebung

Westlich des Anderungsbereichs schlieBt der Bereich einer Baumschule mit reihenartigen Baum-
pflanzungen bis zum Hirschberger Ring an. Da der Hirschberger Ring an dieser Stelle ca. 4 - 5 m (iber dem
Planungsgebiet liegt, schliet er den wahrnehmbaren Umgriff des Planungsgebiets Richtung Westen ab.
Hinter diesem folgen strukturreiche heterogene Flachen mit Einzelbdumen, Gehdlzen und
landwirtschaftlichen Flachen. Der hier verlaufende Untere Moosgraben quert in einer Unterfiihrung
weiter nordlich den Hirschberger Ring und verlduft weiter nérdlich nach Osten.

Nordlich des Anderungsbereichs befinden sich bis zum Unteren Moosgraben strukturreiche Flichen mit
extensiv bewirtschafteten Wiesen und einzelnen Feldgehdlzen oder kleineren Waldfragmenten.
Vereinzelte Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Osten entlang der Bundesstrafie B20
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wird der gesamte Bereich bis zum Unteren Moosgraben intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist
ausgeraumt.

Weiter nérdlich ca. 200 — 700 m vom Anderungsbereich entfernt befinden sich, jenseits der
Bahnverbindung von Straubing nach Bogen umféangliche Gewerbebereiche. Diesen Gebieten ist im
Ostlichen Bereich ein Umspannwerk vorgelagert.

Ostlich wird der Anderungsbereich durch die ca. 8,0 m liber dem Geldnde gelegene BundesstraRe B20
begrenzt. Deren Boschungen sind umfanglich mit Strauchern und Badumen bestockt. Ca. 200 m 6stlich
befindet sich das Gewerbegebiet ,GE Erletacker” und direkt sldlich von diesem ein grofRer
Fachmarktbereich an der Aiterhofener Stralle, dem ,Sondergebiet Erletacker”.

Ca. 350 m norddstlich des Anderungsbereichs befindet sich das Wohngebiet ,, WA Erletacker” entlang der
PfaffenmiinsterstraRe.

Im Stden befindet sich die KreisstraRe SRs12 (Slidring - in Teilen auch SRs11) und die im westlichen
Bereich parallel der Strafle verlaufende Bahnlinie Passau-Obertraubling. An der Kreuzung dieser beiden
Verkehrsstringe liegt ein die ebene Umgebung priagendes Uberfiihrungsbauwerk. Im Bereich der StralRe
befinden sich diverse bestockte Boschungen sowie Allee- und Einzelbdume. Weiter im Siiden liegt das von
grol¥flachig ausgeraumten Agrarflachen umgebene Gut Eglsee mit landschaftspragendem Baumbestand.

6.4 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Strafsenverkehr

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an die BundesstralRe B20 an. Diese liegt jedoch hier mehrere Meter
Uber dem Gelande des Planungsgebietes. Somit ist kein direkter Anschluss moglich. Im Siidosten befindet
sich die Anbindung der B20 an die SRs11. Dieses geht direkt dstlich und westlich in die SRs12 (,,Stidring”)
Uber. Die SRsll liegt direkt slidlich angrenzend lediglich ca. 3,0 m Ulber dem Ho6henniveau des
Anderungsbereichs. Hier besteht heute auch ein Anschluss an die, das Planungsgebiet durchziehenden
und flankierenden Wirtschaftswege. Diese sind jedoch derzeit fiir den offentlichen Verkehr nicht
befahrbar. Weitere StraBenanschliisse bestehen im Anderungsbereich nicht.
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Abbildung 35: Ubersicht StraRenbezeichnungen — ohne MaRstab
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Fuf3- und Radwege

Entlang der B20 im Osten verlauft ein Wirtschaftsweg, welcher auch als Ful3- und Radweg genutzt werden
kann. Ein weiterer Weg verlauft weiter westlich und bindet den Unteren Moosgraben durch das
Planungsgebiet verlaufend ebenfalls zum Anschluss an die SRs11 an. Von hier verlauft dartber hinaus ein
Weg nach Westen parallel der Bahnlinie. Dieser schwenkt nérdlich des Gutes Eglsee nach Norden und
bindet im Nordwesten des Geltungsbereichs an den Ittlinger Radweg an.

Diese Wege weisen im Hinblick auf den Ful3- und Radverkehr weniger eine Verbindungs- als vielmehr eine
Erholungsfunktion auf. Das Eglseer Moos wird gern als Naherholungsraum genutzt. Die hier befindlichen
Wege dienen als Spazierwege bzw. sind beliebte Jogging- und Walkingrunden.

OPNV

Haltestellen des offentlichen Verkehrs gibt es aktuell im Planungsgebiet und der ndheren Umgebung
nicht.

Technische Infrastruktur

Der Bereich wird bisher weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Eine ,EndverbrauchererschlieRung” liegt
somit nicht vor.

Im westlichen Bereich wird der Anderungsbereich in Nord-Siid-Richtung (entlang westlichem
Wirtschaftsweg) von einer unterirdischen 20 kV Mittelspannungsleitung durchzogen. Diese befindet sich
aktuell im Eigentum der Bayernwerke. Hierbei handelte es sich vormalig um eine Freileitung (vgl.
Darstellung des derzeit rechtswirksamen FNP). Die Leitung wurde jedoch inzwischen verkabelt und die
Freileitung abgebaut.

Etwa mittig wird der Bereich in Nord-Sud-Richtung von zwei parallelen 110 kV Freileitungen der
Bayernwerke durchzogen. Unterhalb dieser Freileitungen sind Sicherheitsabstinde nach der DGUV
Vorschrift 4 ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel” einzuhalten. Nach §7 dieser Vorschrift ist bei
Arbeiten in diesem Bereich bei einer 110 kV Leitung ein Abstand von min. 3,0 m einzuhalten.

Entlang der B20 am Ostlichen Rand des Planungsgebiets verlaufen weitere unterirdische
Mittelspannungskabel. Diese sind im Eigentum der Elektrizitatswerke Worth an der Donau Rupert Heider
& Co. KG.

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs verldauft ein Abwasserkanal der Gemeinde Aiterhofen,
welcher vom Gemeindegebiet Aiterhofen zur Klaranlage der Stadt Straubing fihrt.

Entlang der siiddstlichen Grenze des Anderungsbereichs parallel der SRs11 und der Bahnlinie verluft eine
Trinkwasserleitung der Stadtwerke Straubing.

6.5 Bauschutzzone nach §17 Luft VG

Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereichs besteht eine Bauschutzzone nach §17 Luft VG. Diese steht
in Verbindung mit dem jenseits des eigentlichen Stadtgebiets von Straubing, ca. 7 km nordwestlich
gelegenen Flughafen Straubing Wallmiihle.

In diesem Bereich besteht eine besondere Genehmigungspflicht fir Gebaude iber 25m.
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6.6 Oberflaichengewdsser / Grundwasser / Niederschlage

Oberflichengewadsser

Im zentralen Bereich befindet sich ein Entwasserungsgraben, welcher nach Norden in den Unteren
Moosgraben entwassert. Ein zweiter weiter Ostlich liegender Graben beginnt unmittelbar nérdlich des
Anderungsbereichs. Dieser Graben liegt jedoch im Hinblick auf die Héhenlage mind. ca. 1,0 m unterhalb
der geplanten Photovoltaikfliche. Das geplante Gewerbegebiet liegt im Randbereich ca. 1,5 m, im
zentralen Bereich ca. 2,0 — 2,5 m (iber dem Graben.

Somit kann in Abwagung mit der begrenzten Schutzbediirftigkeit einer PV-Anlage gegeniiber Hochwasser
eine entsprechende Darstellung vorgesehen werden. Das Gewerbegebiet mit seinem hdheren
Schutzanspruch gegeniber Hochwasser liegt wesentlich hoher. Somit besteht schon durch die
Topographie ein ausreichender Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen, welche durch die
Gewadsser bedingt waren.

Dariiber hinaus befinden sich keine Gewasser im Anderungsbereich.
Das nachste Gewasser ist der ca. 200 m nordlich des Anderungsbereichs verlaufende Untere Moosgraben.

Nach Informationssystem des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt sind im Anderungsbereich weder
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete HQioo noch als Hochwassergefahrenflichen HQextrem
dargestellte Flachen vorhanden. Mit Ausnahme des Ostlichen Viertels ist der gesamte Bereich als
wassersensibler Bereich kartiert.

Dennoch kdnnen insbesondere durch Starkregenereignisse flachige Uberflutungen nicht ausgeschlossen
werden. Diese Gefahr wird zudem durch die 6rtlichen Bodenverhéltnisse noch verscharft.

Wassersensible Bereiche sind Gebiete die durch den Einfluss von Wasser gepragt werden. Im Unterschied
zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definiertes Risiko angegeben werden
und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschriankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes.
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Abbildung 36: Wassersensibler Bereich (griin); Geltungsbereich 30. Anderung des FNP in (rot) — ohne MaRstab
(Quelle: Bayernatlas; Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
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Grundwasser
Grundwassermessstellen liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung im &stlichen Teil des Anderungsbereiches
(Untersuchungsbericht Ing.-Biro B. Matz vom 24.04.2020) wurde Grundwasser erkundet. Bei den
Sondierungen wurde Grundwasser bei ca. 3,8 m unter GOK erkundet. Aufgrund eines nachtraglichen
Anstiegs des Wasserstandes auf 2,2 m unter GOK ist auf gespannte Grundwasserverhaltnisse zu schlieflen.

In weiteren Bereichen wurde Grundwasser zwischen 1,2 m und 2,1 m unter GOK erkundet. Im Rahmen
von Hochwasserereignissen und daraus folgenden hohen Grundwasserstinden ist somit mit
Grundwasserstanden nahe der Geldndeoberflache zu rechnen.

Nach Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf liegt der mittlere Grundwasserstand im
Planungsgebiet zwischen 322,00 m G NN (slidlicher Rand) und 321,00 m G NN (nérdlicher Rand). Dies
entsprecht einem Grundwasserflurabstand von ca. 2,0 m.

Versickerung

Im Rahmen des fiir den 6stlichen Teilbereich erstellten Bodengutachtens (Untersuchungsbericht Ing.-Bliro
B. Matz vom 24.04.2020) wurde erkundet, dass eine Versickerung erst unterhalb der angetroffenen
Deckschicht innerhalb der anstehenden Kies-Sandgemische gut moglich ist. Dies steht ggf. im
Widerspruch bzw. in Wechselwirkung mit dem hoch anstehenden Grundwasser.

Somit ist ggf. mit groReren Flachen fir die Niederschlagswasser ,,Entsorgung” zu rechnen.

Eine Versickerung ist voraussichtlich tGber Flache Mulden oder ,Sickerkérbe” denkbar. Um einen
ausreichenden Abstand von deren Unterkante zum mittleren hochsten Grundwasserspiegel (1,0m) ist ggf.
die Anhebung des Geldndes erforderlich.

Ein konkretes Versickerungskonzept wird im Rahmen der konkreten Bauleitplanung bzw. der
Bauausfiihrung erarbeitet. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kann festgehalten werden, dass eine
Versickerung grundsatzlich moglich ist.

Starkregenereignisse

Im Rahmen von durch den Klimawandel haufiger und heftiger auftretenden Starkregenereignissen kann
es zu flachigen, értlichen Uberflutungen kommen.

Durch die Bodenverhiltnisse, die Lage im wassersensiblen Bereich und die hohen Grundwasserstande ist
im Planungsgebiet mit einer besonderen Gefdhrdung vor diesem Hintergrund auszugehen. Durch die
flache Topographie und das insgesamt nach Norden fallende Geldnde wird die Wahrscheinlichkeit,
insbesondere hoherer Wasserstande wieder relativiert.

6.7 Boden

In der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 sind die 6stlichen und westlichen
Bereiche des Umgriffs als bindige, feinkdrnige Lockergesteine, maRig bis gut konsolidiert kartiert. Im
zentralen Bereich liegen bindige, fein- bis gemischt kornige Lockergesteine, gering bis maRig konsolidiert
vor.

In der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 ist der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs wie
folgt verzeichnet: Vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet kalkhaltiger Humusgley aus Schluff
bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment.

Von Norden reicht eine Flache mit fast ausschlieBlich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm
(Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schotter) gering verbreitet aus Talsediment in den Bereich hinein.
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Entsprechend der Bodenschatzung sind im 06stlichen Teil des Planungsgebiets Boden aus Lehm bzw.
sandigem Lehm (teilweise Lehm, teilweise Diluvium) vorhanden. Die Bodenzahl liegt hier in der Regel bei
68, in Teilbereichen bei 78, die Ackerzahl bei 64 bzw. 68. Die Zustandsstufe ist mit 2 und 3 kartiert.

Weiter westlich (immer noch im Bereich des geplanten Gewerbegebiets) liegen nahezu ausschlieBlich
Lehmbodden, in kleineren Teilbereichen sandiger Lehm (Alluvium) vor. Die Bodenzahlen liegen hier
zwischen 60 und 66, auf ca. 30% der Flache 76. Die Ackerzahl liegt entsprechend zwischen 56 und 62 bzw.
74. Die Zustandsstufe ist hier 3 und 4.

Im Bereich der geplanten PV-Anlage liegt ebenfalls Lehm und sandiger Lehm vor (Alluvium). Die Bodenzahl
liegt bei 60 — 66. Die Ackerzahl liegt bei 56 — 62. Die Zustandsstufe ist mit 4 kartiert.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Ostlichen Bereich wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefihrt (Untersuchungsbericht Ing.-Bliro B. Matz vom 24.04.2020). Hier
wurden folgende Bodenverhéltnisse erkundet: Unterhalb einer etwa 0,3 m dicken Mutterbodenschicht
folgen bis zu einer Tiefe von ca. 1,4 bis 4,6 m unter der 6rtlichen Gelandeoberkante feinkornreiche bzw.
feinkdrnige Boden in Form von sandigen Schluffen und Gberwiegend stark schluffigen Sanden. Diese
weisen im oberflachennahen Bereich bis ca. 1,2 m unter GOK steife, darunter weich-steife, punktuell auch
weich-breiige Konsistenz auf. Unterlagert wird der feinkornreiche Bodenkomplex von einer
wasserfiihrenden Kies-Sand-Lage, die zwischen 1,4 — 4,6 m unter GOK beginnt und bis zum
Aufschlussende (5,0 m unter GOK) reicht.

Insgesamt ist im Ostlichen, fiir eine Bebauung vorgesehenen Bereich somit mit einer grundséatzlichen
Bebaubarkeit der anstehenden Boden mit angemessenem Aufwand zu rechnen. Jedoch ist ggf. eine
Tiefgriindung oder Bodenverbesserung notig.

6.8 Denkmalschutz

Bodendenkmdiler

Im Nordosten des Plangebietes, an der Grenze zur Bundesstralle B20 ist ein Bodendenkmal verzeichnet
(DD-2-7141-0430). Dieses ist im Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wie folgt
beschrieben: ,Siedlung und verebnetes Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.”

Auf dieser Flache wurden durch das Gaubodenmuseum entsprechende Grabungen durchgefiihrt. Es
wurden neolithische und spatbronze- bis hallstattzeitliche Befunde festgestellt und dokumentiert. Diese
Flachen kdnnen nun ohne weitere Einschrankungen einer Bebauung zugefiihrt werden.

Auch in den Ubrigen, im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplandnderung fir eine
Bebauung (inkl. PV-Freiflachenanlage) vorgesehenen Flachen sind Bodendenkmaler zu vermuten bzw.
nicht auszuschlieBen. Nach Abstimmung mit der Stadtarchiologie (Gdubodenmuseum) kdnnen hier
entsprechende Grabungen jedoch im Zuge der Herstellung der ErschlieBung dieser Bereiche bzw. im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Aufstellung der Photovoltaikmodule durchgefiihrt werden.
Bodendenkmailer, welche eine bauliche Nutzung vollstandig ausschlieen, kénnen mit ausreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fiir saimtliche Bodeneingriffe im Anderungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1
BayDSchG erforderlich.
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Abbildung 37: Bodendenkmiler — (rot), 30. Anderung des FNP in (blau) — ohne MaRstab
(Quelle: Bayernatlas; Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

Baudenkmdler und Ensemble

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Umgebung befinden sich nach Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege keine Baudenkmaler oder Ensemble.

6.9 Schutzgebiete und Biotopfunktion

Im Planungsgebiet und daran angrenzenden befinden sich keine ibergeordneten Schutzgebiete wie FFH-
Gebiete, Natura 2000 Gebiete, Landschaftsschutzgebiete (Bayerisches Landesamt fir Umwelt). Nordlich
des Areals, im Eglseer Moos und stidlich im Bereich der SRs11 befinden sich Ersatz- und Ausgleichsflachen
(Okokataster der Stadt Straubing).

Biotopkartierung

Abbildung 38: Biotopkartierung: Biotope — (rot), 30. Anderung des FNP in (blau) — ohne MaRstab
(Quelle: Bayernatlas; Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)

Im Planungsgebiet sind vollflachig zwei Biotope verzeichnet. Ein weiteres Biotop liegt in Teilen im
Planungsgebiet und eines grenzt direkt nordlich an.
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Die im westlichen Bereich gelegene Birkenreihe ist als Biotop SR-0204 geschiitzt. Es ist in der
Biotopkartierung wie folgt beschrieben: ,Birkenreihe (23 Birken und 2 Eschen) am Feldweg im Eglseer
Moos.

Weiter Ostlich befindet sich das Biotop SR 0205. Hier befindet sich die siidliche Teilflaiche 001 vollflachig
im Anderungsbereich. Die zwei nérdlicher gelegenen Teilflichen 002 und 003 befinden sich am Rand des
Anderungsbereichs bzw. nur teilweise in diesem. Die Teilfliche 004 befindet sich nérdlich auBerhalb des
Umgriffs. Das Biotop ist wie folgt beschrieben: ,,4 kleinere Feldgehdlze mit auwaldartigem Charakter und
eine Pappelreihe mit Unterholz entlang eines Entwasserungsgrabens. Die Bestande sind von Ackerland
umgeben. Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Rehe, Fasane, Singvogel.

6.10 Geschitzte Arten

Das Vorkommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet wurde im Rahmen eines Gutachtens zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung im Mai 2021 fir den o6stlichen Teil des Anderungsumgriffs
(Gewerbegebiet) untersucht. Dieses Gutachten wurde im Februar 2023 aktualisiert.

Im Juni 2022 wurde diese Untersuchung auch auf das mittlere Gebiet, das der geplanten PV-Anlage
erweitert.

Im westlichen Teil des Planumgiffs werden die Darstellungen des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
lediglich entsprechend dem heutigen Bestand angepasst. Somit kénnen negative Auswirkungen auf
geschitzte Arten durch die Planung sicher ausgeschlossen werden. Dem folgend wurde hier auf eine
detaillierte Untersuchung des Vorkommens geschiitzter Arten verzichtet.

Beide Gutachten liegen der Bebauungsplandanderung als Anlagen bei.

Das Gutachten aus dem Jahr 2023 kommt zu der Erkenntnis, dass nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie
geschitzte Sdugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Schnecken und Muscheln aufgrund
fehlender geeigneter Habitatausstattung im Planungsgebiet sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Auch geschiitzte Pflanzenarten kommen im Wirkraum der geplanten Flachenausweisung nicht vor.

Die vorhandenen geschiitzten Brutvégel wurden im Rahmen von 5 Kartiergdngen ermittelt. Es wurden im
Bereich der geplanten Darstellung als Gewerbegebiet 8 Brutreviere der Feldlerche (Alauda arvensis) und
3 Brutreviere der Wiesenschafstelze (Motacilla flava) ermittelt.

Das Gutachten aus dem Jahr 2022 fir den mittleren Bereich kommt zum Ergebnis, dass nach Anhang IV
a) der FFH-Richtlinie geschitzte Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer, Tagfalter, Schnecken
und Muscheln anhand der bekannten Verbreitung und/ oder aufgrund fehlender geeigneter
Habitatausstattung im Planungsgebiet sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Auch geschiitzte Pflanzenarten kommen im Wirkraum der MalRnahme nicht vor.

Die vorhandenen geschiitzten Brutvogelarten wurden in weiteren 6 Kartierungsgangen ermittelt. Die
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) ist als wahrscheinlicher bis sicherer Brutvogel mit mehreren Paaren im
Gebiet vorhanden. Die Bruthabitate (Hochstauden-Bliihflichen) sind jedoch vermutlich nicht essentiell,
da diese nur temporar vorhanden sind. Feldlerchen und Wiesenschafstelzen wurden nicht angetroffen,
auch nicht im Bereich des 2021 festgestellten Feldlerchenbrutpaares im Storband des geplanten
Gewerbegebietes.

In den Gutachten werden daher entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (sog. CEF-MalRnahmen) benannt.
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6.11 Altlasten

Altlasten
Im Planungsgebiet sind aktuell keine umfanglicheren Altlasten bekannt (Stand Altlastenkataster 2023).

Auch die bisherige Nutzung des Planungsgebiets lasst auf keine besondere Wahrscheinlichkeit von
Altlasten schlieBen.

Im Rahmen der Erstellung einer Baugrunduntersuchung fir den 6stlichen Bereich (Untersuchungsbericht
Ing.-Biro B. Matz vom 24.04.2020) wurden nur vereinzelt und oberflachennah Auffillungen (Beimengung
von Ziegelresten) erkundet. Stdrkere Verunreinigungen, die Hinweise auf einen nennenswerten
Altlastenverdacht geben wiirden, wurden bei keiner der Sondierungen angetroffen.

Kampfmittel

Im Rahmen von Luftbildern aus dem Jahr 1945 sind im Anderungsbereich keine Bombenkrater oder
Ahnliches ersichtlich.

Fiir den ostlichen, fir das Gewerbegebiet vorgesehenen Bereich wurde im April 2021 eine
Kampfmitteluntersuchung (siehe Anlagen) durchgefiihrt. Es wurden 225 Anomalien (ausschlieRlich
Metallschrott) festgestellt und geborgen. Kampfmittel wurden nicht gefunden. Die Flache wurde im
Anschluss fur die weiteren Arbeiten freigegeben. Im westlichen, fir die PV-Freiflachenanlage
vorgesehenen Bereich wurden keine entsprechenden Untersuchungen durchgefiihrt. Es kann jedoch
aufgrund der Lage im Gebietszusammenhang aller Wahrscheinlichkeit nach davon ausgegangen werden,
dass eine Nutzung als PV-Flache, sofern liberhaupt angezeigt mit angemessenem Aufwand, ansonsten
ohne weiteres moglich sein sollte.

6.12 Immissionen

Lirm

Auf das Planungsgebiet wirken durch die 6stlich angrenzende B20, die sldlich verlaufende SRs11, die
Bahnlinie Passau-Obertraubling sowie den Hirschberger Ring Verkehrslarmimmissionen ein.

Die potenziell maRgeblichen Immissionsorte (schutzbedirftige Aufenthaltsraume), im Hinblick auf die im
Rahmen der Anderung geplante Gewerbeentwicklung im 6stlichen Bereich befinden sich &stlich im
Bereich der PfaffenmiinsterstraBe (ca. 350 m, Wohnen), nérdlich im Bereich des Franziskanerweges
(ca. 440 m, Wohnen) und im Bereich des Gutes Eglsee (ca. 350 m slidwestlich, AuRenbereich).

Im Ubrigen wird auch auf Ziffer 7.4 verwiesen.

Erschiitterungen / EMV

Im Rahmen der sudlich entlang des Planungsgebiets verlaufenden Bahnlinie kann es zu Erschiitterungen
und elektromagnetischen Feldern kommen. Aufgrund der kleinrdumigen Auswirkungen sind diese jedoch
auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht weiter relevant.

Sonstige Emissionen der Bahn

Durch den Bahnbetrieb kdnnen auch Staubemissionen (Bremsenabrieb, Schleifarbeiten an den Schienen)
auftreten. Aufgrund der kleinrdumigen Auswirkungen dieser und der geringen Schutzbedurftigkeit der
geplanten Flachendarstellungen sind diese jedoch nicht relevant.
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7. Planungsbericht - Ziele der Planung

7.1 Ziele der Planung

Ziel der hier gegenstindlichen Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Gewerbeflachen (6stlicher Bereich),
einer Photovoltaikfreiflichenanlage (mittlerer Bereich) sowie die Anpassung der Darstellung im
Flachennutzungsplan an die tatsachlichen ortlichen Verhéltnisse im westlichen Bereich. In diesem
Zusammenhang soll insgesamt Riicksicht, auf die nordlich angrenzenden naturschutzfachlich
hochwertigen Flachen des Eglseer Mooses genommen werden.

7.2 Planungskonzept

7.2.1 Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Ostlicher Bereich:

Im durch die SRs11 angebundenen Bereich soll in rdumlicher Korrespondenz mit den jenseits der B20
gelegenen Flachen ,Am Erletacker” und an der Aiterhofener StraRe ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Aufgrund der naturschutzfachlich hochwertigen angrenzenden Flachen und der Lage am
Stadteingang (Ausfahrt B20) soll der Bereich umfanglich eingegriint werden.

Die Flache umfasst ca. 17 ha. Somit sind ca. 35 % der unter Ziffer 2.3 ermittelten notwendigen
Entwicklungsflachen abgedeckt. Gemeinsam mit den brigen in Aufstellung befindlichen Gewerbeflachen
(,,GE Lerchenhaid” und SO Hornstorf ,,Autohandel”) sind ca. 65 % des Bedarfes abgedeckt.

Das Gebiet soll unter Beriicksichtigung des Ziels 3.3 (Z) des LEP ausschlieRlich fiir groRflachige
produzierende Betriebe mit einer Mindestgrofle von 3,0 ha ausgerichtet sein. Aufgrund der FlachengrofRe
ist dies moglich. Voraussichtlich kdnnen bis zu 4 entsprechende Betriebe untergebracht werden. Durch
die exzellente verkehrliche Erschliefung insbesondere auch im Hinblick auf Schwerlastverkehr eignet sich
der Bereich hierfiir besonders gut.

Nordlich der planungsgegenstdndlichen Flachen grenzt direkt das als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
festgelegte Eglseer Moos an. Dieser Bereich wird durch die Ausweisung des Gewerbegebiets (wie auch
der Photovoltaikflache im zentralen Bereich) beeinflusst. Es ist jedoch zu konstatieren, dass durch die
Verkehrsanlagen der B20, des Hirschberger Rings, des Siidrings und der Bahntrasse im Siiden bereits den
Landschaftsraum deutlich zergliedernde und auch weithin sichtbare Infrastrukturen vorhanden sind. Die
weitere Beeintrachtigung des unbebauten Landschaftsbildes erfolgt angelagert an diese Verkehrsachsen
und im Bereich der weitgehend ausgerdumten landwirtschaftlich genutzten Feldfluren. Bereiche des
Moosgebiets bleiben bewusst von baulichen Strukturen verschont. Durch entsprechend wirksame (soweit
auf Flachennutzungsplanebene moglich) griinordnerischen MaBnahmen sollen Gliederungen und
Eingriinungen entstehen, die dem Standort angemessen sind, die bestehenden Qualitaten erganzen und
neue Lebensrdume schaffen. Unter Bericksichtigung dieser Rahmenbedingungen kann auch eine
entsprechende Entwicklung direkt angrenzend an einen landschaftlichen Vorbehaltsbereich erfolgen. Die
Entwicklungsziele von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten aus dem Regionalplan beziehen sich
ausschlieBlich auf diese Gebiete selbst. Somit ist auch bei Umsetzung der hier gegenstdndlichen Planung
ein Erreichen der Entwicklungsziele im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nicht gefahrdet.

Eine negative Wechselwirkung mit dem Bauschutzbereich nach §17 LuftVG ist aufgrund der grof3en
Entfernung und der zu erwartenden begrenzten Hohe des Gewerbegebiets nicht zu erwarten.

Aufgrund der heutigen Funktion als Teil des Erholungsraumes der Eglseer Breite soll das Gebiet auch
weiterhin, insbesondere fiir Spazierganger und Radfahren durchgangig bleiben. Dies erfolgt zum einen
durch die Etablierung eines Radwegs entlang der B20. Zum anderen sollen auch im Rahmen der
Gewerbeentwicklung entsprechende Querverbindungen durch das Gewerbegebiet ermdglicht werden.
Dies ist jedoch erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu sichern.
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Zentraler Bereich:

Im zentralen Bereich reichen die im Sinne des Naturschutzes hochwertigen Flachen bis zur Bahnlinie.
Diese Flache verflgt Gber keine leistungsfdahige ErschlieBung. Vor dem Hintergrund des Ausbaus
erneuerbarer Energien sollen hier Flachen fiir die Photovoltaik entstehen. Bereiche 200 m entlang von
Bahnstrecken sind nach §37 Abs. 1 Nr. 2 ¢) EEG 2021 besonders beim Ausbau von Solarenergie zu
bevorzugen. Die Restflaichen zwischen diesem Korridor von 200 m und den nérdlich angrenzenden
hochwertigen Naturflachen werden aufgrund ihres fir andere Nutzungen unginstigen Flachenzuschnitts
und der schwer zu erschlieBenden Lage unter Abwagung aller Belange auch in die Darstellung der
Sonderbaufldche integriert.

Diese Photovoltaikanlage ist hier unabhangig der geplanten Gewerbeentwicklung notwendig, um den
bestehenden Strommix hin zu einem hoheren erneuerbaren Anteil zu verdandern. Im Gewerbegebiet
mogliche Photovoltaikanlagen z.B. auf Dachern sind fir eine moglichst nachhaltige Deckung des
Energieverbrauchs im Gebiet notwendig. Ein Positiver Beitrag zur Anpassung der bestehenden
Energieversorgung ist nicht zu erwarten.

Durch die Lage zwischen geplantem Gewerbegebiet und Bahnstrecke eignet sich der Bereich besonders
gut flr eine PV-Anlage, da hier keine gro3flachig unbebauten Flachen ,,zerschnitten” werden, sondern die
Anlage in einen baulichen Gesamtkontext eingebettet ist.

Die Entwicklung einer Freiflachensolaranlage steht unter Einhaltung gewisser Rahmenbedingungen
(Abstand, Eingrinung etc.) dem Erhalt des Naturdenkmals nicht entgegen. Diese sind soweit angezeigt
auf Ebene des Flachennutzungsplans verankert. Dariiber hinaus wird diese MalRnahmen jedoch erst auf
Ebene des Bebauungsplans konkretisiert werden kénnen.

In Erganzung der nordlich gelegenen hochwertigen Naturraume kann eine Photovoltaikanlage durch ihre
extensive Flachennutzung (Extensivierung gegenliber einer landwirtschaftlichen Nutzung) die dort
befindlichen Lebensraume sinnvoll erweitern.

Zur weiteren Anreicherung der Lebensraumausstattung und zur Einbindung in die Landschaft soll eine
umfangliche Eingriinung der Flachen gewahrleistet werden.

Westlicher Bereich:

Der westliche Bereich ist heute intensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung soll langfristig
aufrechterhalten werden. Der Bereich ist heute als gliedernde und abschirmende Griinfliche im
Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Funktion wird im Hinblick auf das Landschaftsbild auch im Rahmen
einer landwirtschaftlichen Nutzung ausreichend erfiillt. Die Flache hat hier keinen direkten funktionalen
Zusammenhang mit dem Eglseer Moos. Sie liegt lediglich im Hinblick auf das Landschaftsbild vor diesem.
Das bestehende Biotop ist auch ohne diese Festsetzung in seinem Bestand geschitzt. Insgesamt kdnnen
die Ziele der Stadt Straubing hier auch im Rahmen einer Flache fir die Landwirtschaft sichergestellt
werden. Dem folgend wird die Darstellung auf das ,,notwendige MaR“ zuriickgefiihrt.
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7.2.2 ErschlieBungskonzept

Der Ostliche Bereich liegt im Siiden direkt an der SRs11 welche 6stlich und westlich in die SRs12 (,,Stidring)
Ubergeht. In diesem Bereich kann ein Anschluss an die StralRe erfolgen, was in den Ubrigen Bereichen
aufgrund der Topographie nicht moglich ist.

Die Kreisstralle SRs11 sowie in deren Verlangerung die SRs12 (Stdring) sind grundsatzlich geeignet, die
ErschlieBung eines Gewerbegebiets in der vorgesehenen GroRRe sicherzustellen. Durch die kurzen Wege,
insbesondere zur B20, ist eine verkehrliche Anbindung an das lberregionale Netz ohne Beeintrachtigung
anderer Bereiche moglich. Eine interne ErschlieBung der Flachen ist im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung zu entwickeln.

Diese ErschlieRBungssituation wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachtens zur vorgesehenen Planung
eines Gewerbegebiets bereits gutachterlich Untersucht. Dieses Gutachten liegt den Unterlagen als Anlage
bei und kommt zu dem Schluss, dass die Anbindung eines entsprechenden Gewerbegebietes
ausschlieBlich an die SRs11 nur mit einer Signalisierung oder anderen leistungssteigernden MalRnahmen
moglich ist.

Im Rahmen eines zweiten Gutachtens wurde die Signalisierung der Einmiindung untersucht und bewertet,
ob der zu erwartende Verkehr mit dieser leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt auch in Verbindung mit den Ubrigen
angrenzenden Knotenpunkten mittels einer Lichtsignalanlage so ausgebaut werden kann, dass er fiir die
im Prognosehorizont bis 2035 leistungsfahig ist. Auch diese Gutachten liegt der Planung als Anlage bei.

Die weiter westlich liegenden Bereiche sind heute nur fir landwirtschaftlichen Verkehr erschlossen. Hier
ist ohne groReren Aufwand keine sinnvolle Anbindung an andere libergeordnete Verkehrswege moglich.
Dem folgend sind hier Flachen fiir die Photovoltaik und landwirtschaftliche Nutzungen vorgesehen. Sie
weisen nur untergeordnet ErschlieBungserfordernisse auf. Eine entsprechende ErschlieBung ist durch die
bestehenden landwirtschaftlichen Fahrten bereits gewahrleistet.

Radverkehr

An der ostlichen Grenze des Planungsgebiets verlauft heute am Fule des StraBendamms der
Bundesstralle ein Wirtschaftsweg. Dieser soll zu einer Radwegeverbindung zum Ittlinger Radweg im
Norden ausgebaut werden. Uber diesen und den Allachbach-Radweg besteht nach Westen Anbindung in
das Stadtzentrum. Nach Osten ist Gber den Ittlinger Radweg der Stadtteil Ittling und das Wohnareal
»Zwiequanterin® bestens angebunden. Der genaue Verlauf innerhalb des geplanten Gewerbegebiets ist
auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu bestimmen.

Nach Siden ist im Bereich der Anbindung des geplanten Gewerbegebiets an die SRs11 eine Querung
vorgesehen. Somit kann eine Verbindung nach Osten zum Bereich am Erletacker erfolgen.
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Abbildung 39: Vorabzug / Skizze geplante Radwegeverbindung (Darstellung rot) entlang B20 mit Anschluss an das Gebiet GE und
SO Erletacker. Der Anschluss an das Gebiet Erletacker wird derzeit vom Tiefbauamt untersucht, ggf. soll er auf der Nordseite des
Stidrings verlaufen.— ohne MaRstab (Stadt Straubing)

Fufswege

Der Anderungsbereich wird heute als Teil des Erholungsgebiets Eglseer Breite vornehmlich fiir
Spaziergange, Hunderunden etc. genutzt. Diese Rundwegebeziehungen sollen auch weiterhin moglich
bleiben. Im westlichen Bereich dndert sich durch die Anderung diese beziiglich nichts. Im zentralen
Bereich insbesondere in Zusammenhang mit der PV-Anlage besteht heute eine Verbindung entlang der
Bahnlinie. Die Flache an sich weist jedoch auch heute schon keine Durchgangigkeit auf. Die Verbindung
entlang der Bahn soll hier auch weiterhin erhalten bleiben. Die Flachennutzungsplananderung steht dem
jedoch nicht entgegen.

Der 0Ostliche Bereich wird heute von einem zentralen Wirtschaftsweg durchzogen. Diese Verbindung soll
erhalten bleiben. Die Darstellung eines Gewerbegebiets steht dem nicht entgegen. Eine konkrete
Ausgestaltung und Festlegung erfolgt auf Ebene der konkreten Bauleitplanung. Weiterhin wird die
Verbindung entlang der B20 in Verbindung mit dem Radweg verbessert.

OPNV

Aktuell liegt keine OPNV Anbindung der Flichen vor. Im Rahmen der Entwicklung des Gewerbegebiets soll
jedoch voraussichtlich eine OPNV-Anbindung durch eine Buslinie erfolgen. Die notwendigen baulichen
Voraussetzungen sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung bzw. der konkreten ErschlieBung des
Areals zu schaffen. Die hier gegenstandliche vorbereitende Bauleitplanung steht dem nicht entgegen.

Infrastruktur

Westseitig der B20 verlauft heute ein Abwasserkanal der Gemeinde Aiterhofen. In diesem Kanal kann das
anfallende Abwasser des geplanten Gewerbegebiets eingeleitet werden. Entsprechende Vereinbarungen
mit der Gemeinde Aiterhofen sind aulRerhalb der Bauleitplanung zu treffen.

Eine Versorgung mit Trinkwasser wird Uiber eine Frischwasserleitung der Stadtwerke Straubing
voraussichtlich entlang der Bahnlinie bzw. der stidlich gelegenen Kreisstral3e sichergestellt werden.

Brandbekdmpfung
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Im Rahmen der baulichen ErschlieBung der durch die hier gegenstindliche Anderung fiir eine Bebauung
vorgesehenen Flachen, kann auch ein entsprechend leistungsfahiges Loéschwassernetz erstellt werden.
Dabei ist gemaR DVGW-Merkblatt W405 als Grundversorgung eine Loschwassermenge im Umfang von
mindestens 192 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Die
Loschwasserversorgung ist so anzulegen, dass die gesamte bendtigte Loschwassermenge zur
Grundversorgung im Umkreis von 300 m verfiigbar ist. Die nachstgelegene Loschwasserentnahmestelle
soll innerhalb eines Laufweges von 100 m erreichbar sein. DIN 14230 und DIN 14210 sowie die DVGW-
Prifzeichen flir Hydranten sind einzuhalten.

Bei der Bemessung der zukiinftigen Zufahrtsmoglichkeiten fiir die ortliche Feuerwehr sind die
Abmessungen nach der Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr zu beachten.

7.2.3 Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

Ostlicher Bereich:

Die ostlichen Flachen werden entsprechend des stddtebaulichen Konzeptes als Gewerbegebiete
dargestellt. Der Gesamtbereich wird mit der Darstellung eines Saums ,gliedernder und abschirmender
Grinflachen” umgeben. Somit soll vor dem Hintergrund des angrenzenden Landschaftsraums des Eglseer
Mooses bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine umfangliche Eingriinung abgebildet
werden. Diese Darstellungen lassen die Wirtschaftswege bzw. landwirtschaftlichen Fahrten entlang der
Bahn der B20 und der SRs11 aulen vor. In diesem Bereich wir eine geplante Radwegeverbindung
dargestellt. Die Darstellung der Baumreihe entlang der SRsl11, wie auch der im ndrdlichen Bereich
befindliche Bauschutzbereich §17 Luft VG bleiben unverandert erhalten.

Die 20kV Stromtrasse (Freileitung) wurde mittlerweile verkabelt und wird somit nicht mehr im
Flachennutzungsplan dargestellt, auch die Weiterfiihrung nach Stidosten im Umfeld des SO Erletacker und
im Norden im Bereich des E-Werkes wird logischerweise nicht mehr dargestellt.

Zentraler Bereich:

Im zentralen Bereich wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt. Dieses
befindet sich auf vormaligen Flachen fur die Landwirtschaft, gliedernden und abschirmenden Griinflachen
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Schwerpunktbereich
fiir Arten und Biotopschutz. Der gesamte Bereich wird heute mit Ausnahme des Naturdenkmals intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die bisherige Darstellung ist insofern zu hinterfragen. Eine besondere
Vernetzungsfunktion besteht aufgrund der naturrdaumlich trennenden Wirkung der siidlich gelegenen
Infrastruktur ebenfalls nicht. Eine Abschirmungswirkung ist aufgrund der dahinterliegenden
hochwertigen Naturrdume nicht notwendig.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist durch die Entwicklung eine Photovoltaikanlage gegeniiber der
heutigen intensiven Landwirtschaft mit einer Extensivierung zu rechnen. Unter Abwagung dieser
Gesamtsituation kann auf die Darstellung von gliedernden und abschirmenden Griinflaichen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Schwerpunktbereich fiir Arten-
und Biotopschutz zu Gunsten eines ,Sondergebiets Photovoltaik” verzichtet werden.

Um negative Wechselwirkungen mit der Umgebung auszuschliefen und eine weitere Aufwertung der
Lebensraumqualitdten zu ermoglichen, ist auch dieser Bereich mit einem Saum ,gliedernde und
abschirmende Griinflachen” zu umgeben. Somit sollen bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans
negative Auswirkungen der Photovoltaikanalage auf das Landschaftsbild kompensiert werden.

Im Bereich des Naturdenkmals wird diese Darstellung aufgeweitet, um dieses in seiner ungehinderten
Entwicklung zu schiitzen und eine entsprechende Aufwertung des Bereichs vorzubereiten. Die Darstellung
des Naturdenkmals bleibt erhalten und wird mit dem Planzeichen ,,dominantes Einzelgehdlz” erganzt.
Weitere Schutzmafinahmen fiir das Naturdenkmal kénnen erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung
entwickelt werden.
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Die beiden Strom-Freileitungen bleiben erhalten und werden entsprechend weiter dargestellt. Hier wird
lediglich redaktionell die Zuschreibung der ,Besitzer” gedndert, da anstelle EON nun Bayernwerke der
Netzbetreiber ist. Auch die nordlich gelegenen Flachen bleiben unverandert als Flaichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Schwerpunktbereich fir Arten- und Biotopschutz
erhalten. Die Darstellung eines geschiitzten Landschaftsbestandteils und ,Anlagen von Pufferstreifen
zwischen okologisch hochwertigen Flachen und angrenzender (Acker-) Nutzung” bleibt erhalten.

Die Grenze zu diesem nordlichen Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 164
»Eglseer Moos Ost“. Im Bereich dieses Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der hier gegenstandlichen
Anderung keine Anpassung der Darstellungen im Flichennutzungsplan. Somit hat die
Flachennutzungsplandnderung keine Auswirkungen auf das Entwicklungsgebot nach §8 Abs. 2 BauGB
hinsichtlich dieses Bebauungsplans.

Westlicher Bereich:

Die im westlichen Bereich vormals als gliedernde und abschirmende Griinflachen dargestellten Bereiche
werden nun als Flachen fir die ,Landwirtschaft — landwirtschaftliche Nutzflache und Erwerbsgartenbau”
dargestellt. Dies entspricht dem tatsachlichen heutigen Charakter und dem unter Ziffer 7.2 dargelegten
stadtebaulichen Konzept.

Auch in diesem Bereich bleibt die Darstellung des ,,Bauschutzbereich §17 Luft VG“ unverandert enthalten.

Die vormalig dargestellte 20 kV Freileitung der EON (jetzt Bayernwerk) wird aus der Darstellung entfernt,
da diese verkabelt und die Freileitung abgebaut wurde. Ebenso wurde die Weiterflihrung der Leitung nach
Sidwesten im Bereich des Gutes Eglsee und in Richtung des Umspannwerkes mittlerweile verkabelt und
wird aus dem F-Plan entfernt.

7.3 Anbindegebot

Ostlich der geplanten Darstellung des Gewerbegebiets befindet sich die B20 und jenseits dieser das
Gewerbegebiet Erletacker. Der Abstand zwischen diesen Bereichen entsteht durch die Verkehrsanlage
der B20 mit ihren Auf- und Abfahrten.

Die B20 entfaltet in diesem Bereich aufgrund ihrer Dimension eine trennende Wirkung. Somit kann der
flir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Teil des Planungsgebiets nicht als im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) Punkt 3.3 (Z) angebunden angesehen werden.

Eine gewerbliche Entwicklung ist auf diesen Flachen somit nur unter MalRgabe einer der
Ausnahmetatbestdnde nach LEP 3.3 (Z) moglich.

Im Rahmen der weiteren Planung wird dem folgend darauf abgestellt, dass im Planungsgebiet nur
groRflachige produzierende Gewerbe angesiedelt werden sollen, die aus Griinden der Ortsgestaltung
nicht angebunden werden kdénnen.

Eine Nachfrage entsprechender Betriebe besteht wie oben ausgefiihrt in Straubing.

Mogliche angebundene Alternativstandorte

Fiir eine Gewerbeentwicklung mit produzierenden Betrieben, deren Grofle mind. 3,0 ha betrdgt, kommen
nur sehr gut angebundene Standorte mit einer leistungsfahigen ErschlieBung, insbesondere im Hinblick
auf den Schwerlastverkehr, in Betracht.

Entsprechend erschlossene und gleichzeitig angebundene Standorte waren weiter nérdlich des hier
gegenstadndlichen Standorts, slidlich des Ittlinger Radwegs denkbar. Hier grenzt jedoch das Eglseer Moos
groRflachig direkt an den Siedlungskorper an. Dem folgend kommen diese Flachen grundsatzlich fir eine
bauliche Entwicklung nicht Infrage.

Weiter westlich, sidlich des Alfred-Dick-Rings kommt eine entsprechende Entwicklung nicht in Frage, da
hier einerseits das Wasserschutzgebiet entgegensteht und dariiber hinaus ein Siedlungssporn in
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weitldufige, unzerteilte Landschaftsraume entstehen wiirde. Auch bestehende Infrastrukturstrange wie
am nun gewahlten Standort sind hier nicht vorhanden. Darliber hinaus fehlt ein direkter Anschluss an die
B20.

Der Bereich 6stlich der B20 am ,,Erletacker” ist wegen der nordlich gelegenen Wohnbebauung und den zu
erwartenden Immissionskonflikten auszuschlieRen. Dariber hinaus verlauft hier parallel der B20 eine
Erdgasleitung, der Bereich ist im FNP auBerdem als Wohngebietserweiterung vorgesehen und als
Grunflache dargestellt. Dem folgend ist hier keine entsprechende Gewerbeentwicklung moglich.

Im Ostlichen Anschluss an Ittling kénnen Flachen, aufgrund der fir ein Gewerbegebiet der geplanten
Auspragung notwendigen Verkehrserschlieung, nicht entwickelt werden. Diese ist hier nicht vorhanden.
Auch sind die hier kleinteiligen Siedlungsstrukturen nicht fir die Angliederung eines groéReren
Gewerbegebiets geeignet.

Eine Erweiterung des Hafen- und Industriegebietes Straubing-Sand nach Siiden Westen oder Osten ist
wegen der nahen Lage zu Ortsteilen mit Wohnbebauung nicht moglich.

Nordlich des Gewerbegebietes Straubing Ost ist eine angebundene Ansiedlung durch hier bestehende
Biotope und die Ndhe zu den schiitzenswerten Flachen entlang der Donau ausgeschlossen. Dies gilt auch
fur die Flachen nordlich des Schanzlweges und die Flachen auf der Gstiitt-Insel.

Die Flachen nordwestlich der Moosmiihle sind Teil eines Landschaftsschutzgebietes und somit nicht fir
ein Gewerbegebiet geeignet.

Im Bereich Lerchenhaid wurde, wie oben ausgefiihrt, bereits in einem parallelen Verfahren ein
Gewerbegebiet vorbereitet. Hier wurde auch bereits durch einen Bebauungsplan konkretes Baurecht fir
ein Gewerbegebiet geschaffen. Dieses soll aber zum einen eher fiir Handwerksbetriebe und Betriebe mit
kleinerem Flachenbedarf besiedelt werden und zum anderen ist dies ausweislich der
Gewerbeflachenbedarfsermittlung zusatzlich zum hier gegenstandlichen Gebiet erforderlich.

7.4 Immissionsschutz

AuBerhalb der Sonder- und Gewerbegebietsflichen ergibt sich durch die Anderung des
Flichennutzungsplanes keine Anderung der Emissions- bzw. Immissionssituation.

Larm:

Im Rahmen eines parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans fiir den 6stlichen, nun als Gewerbe
dargestellten Bereich wird die Immissions- und Emissionssituation in diesem Bereich untersucht.

Aufgrund der relativen Stérungsunempfindlichkeit eines Gewerbegebiets ist davon auszugehen, dass der
Schutz im Hinblick auf Immissionen an diesem Standort, ggf. mit Festsetzungen auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung, mit angemessenem Aufwand entwickelt werden kann.

Durch den relativ groBen Abstand der nachsten Immissionsorte zu den hier gegenstandlichen Flachen ist
davon auszugehen, dass ein funktionsfiahiges Gewerbegebiet entwickelt werden kann. Ggf. ist auf Ebene
der konkreten Bauleitplanung eine Kontingentierung der zuldssigen Larmemissionen notig.

Im Bereich des ,Sondergebiets Photovoltaik” ist weder mit groReren, relevanten Lirmemissionen noch
mit schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des Larmimmissionsschutzes zu rechnen.

Erschiitterungsschutz:

Die aus der benachbarten Bahntrasse zu erwartenden Erschiitterungen sowie der daraus folgende
sekundare Luftschall wurden gutachterlich untersucht. Das Gutachten lieg als Anlage bei.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass Gebdude mit Blirordumen im gesamten Bereich des
geplanten Gewerbegebiets ohne SchutzmaBnahmen gegen Erschiitterungseinwirkungen aus dem
Bahnbetrieb errichtet werden kdnnen.
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Blendwirkung:

Durch die Entwicklung des ,,Sondergebiets Photovoltaik” kann es zu Blendwirkungen, insbesondere des
Bahnverkehrs auf der siidlich gelegenen Bahnstrecke kommen. Durch entsprechende Panelausrichtung, -
Beschichtung und Eingriinung kénnen diese jedoch soweit vermieden werden, dass weder fiir die SRs 11
bzw. 12 noch fiir die Bahnlinie Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen zu erwarten sind. Dies wurde
in einem Gutachten auf Ebene der konkreten Bauleitplanung nachgewiesen, welches auch der hier
gegenstdndlichen Flachennutzungsplananderung beiliegt. Somit kann die Darstellung des
Flachennutzungsplans ohne Beeintrachtigungen umgesetzt werden. Eine entsprechende Sicherung der
Malnahmen ist erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung moglich und nétig.

7.5 Wechselwirkungen mit Bundes- und StaatstraRen

Anbauverbot entlang von Bundes- und Staatsstrafien

Entlang der westlich auRerhalb des Anderungsbereich angrenzenden Bundesstrale 20 sind nach
§9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) Anbauverbotszonen von 20m ab Fahrbahnrand
einzuhalten. Dies gilt auch fir die sldlich gelegene Auffahrt zu BundesstralRe. Innerhalb dieser Flachen ist
die Errichtung von Gebaduden oder anderen baulichen Anlagen etc. nicht zuldssig.

Der Fahrbahnrand der Bundesstralle liegt heute ca. 18 m Ostlich der geplanten Darstellung des
Gewerbegebiets. Der Fahrbahnrand der Auffahrt liegt hier etwa 8m entfernt. Somit kann aufgrund der zu
erwartenden groRflichigen Gewerbebetriebe und der nur geringen Uberlappung auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung eine entsprechende Anbauverbotszone freigehalten werden. Die Nutzung als
Gewerbegebiet wird dadurch nicht in Frage gestellt.

Daruber hinaus besteht nach §9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bis zu einem Abstand von 40m zum Fahrbahnrand eine
Zustimmungspflicht durch die oberste LandesstraBenbaubehérde. Da der Ausbau der B20 in diesem
Bereich in den vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans aufgenommen ist, ist damit zu rechnen, dass auch
in diesem Bereich nach § 9 Abs. 3 FStrG eine Zustimmung zu einer Bebauung bis zur Realisierung des B20
Ausbaus versagt wird. Auch dann ist jedoch wie oben beschrieben aufgrund der grofRen zu erwartenden
BetriebsgroRRen eine entsprechende Entwicklung eines Gewerbegebiets moglich.

Die MalRgaben zu Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung beriicksichtigt.

Sonstige Rahmenbedingungen in Zusammenhang mit Bundes- und StaatsstrafSen

Im Rahmen der weiteren Planung auf Ebene der konkreten Bauleitplanung und des Bauvollzuges sind
entlang der angrenzenden Bundesstrale B20 Rahmenbedingungen einzuhalten. Der geplanten
Flachendarstellung im Rahmen der hier gegenstindlichen Anderung stehen diese nicht entgegen.

Auf Neupflanzungen von hochstimmigen Gehdlzen bis zu einer Entfernung von 8 m zum Fahrbahnrand
ist zu verzichten. Der Sicherheitsraum gem. RAS-Q ist von Baumkronen dauerhaft freizuhalten.

Werbeanlagen, die auf die BundesstraRe B20 (inkl. Anschlussrampe) ausgerichtet sind und durch eine
ablenkende Wirkung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf diesen StralRen beeintrachtigen
kénnen, sind nicht zulassig.

Es ist in geeigneter Weise daflir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der B20 (inkl.
Anschlussrampe) durch eventuelle Spiegelungen und Reflektionen, moglicherweise durch auf den
Dachflachen vorgesehenen Solar- und Photovoltaikanlagen, nicht geblendet oder irritiert werden.

Beleuchtungen von Gebiuden im Anderungsbereich diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BundesstralRe B20 (inkl. Anschlussrampe) nicht beeintrachtigen. Auch die Scheinwerfer von Autos
auf den neu zu errichtenden ErschlieBungsstrafen dirfen zu keinen entsprechenden
Verkehrsbeeintrachtigungen fihren.
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7.6  Wechselwirkungen mit der siidlich gelegenen Bahnstrecke

Grundsatzlich ist eine Entwicklung der Flachen entsprechend der hier gegenstandlichen
Flachennutzungsplananderung neben der Bahnstrecke unkritisch.

Folgende Rahmenbedingungen sind jedoch auf Ebene der konkreten Bauleitplanung und des Bauvollzuges
einzuhalten:

Photovoltaikanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldande hin zu gestalten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Gebaude und Anlagen keine unzuldssigen Larmreflektionen des
Bahnlarms entstehen.

Entsprechender  Schattenwurf durch den zuldssigen Bahnbetrieb oder entsprechende
Bahnbetriebsanlagen ist hinzunehmen.

7.7 Artenschutzrechtliche Belange

Im westlichen Bereich entspricht die geplante Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft der heutigen
Nutzung vor Ort. Somit ist durch diese Darstellung bzw. deren Folgen mit keinen negativen Auswirkungen
auf artenschutzrechtliche Belange zu rechnen. Die bestehenden Baumgruppen sind als Biotope festgelegt
und somit unabhéangig der Darstellung im Flachennutzungsplan in ihrem Bestand geschiitzt.

Im zentralen Bereich werden weite Teile der Darstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans nicht
geandert. Diese Flachen sind durch den Bebauungsplan Nr. 164 ,Eglseer Moos Ost” iberplant. Somit
ergeben sich durch die hier gegenstindlichen Anderungen des Flichennutzungsplans hinsichtlich des
Artenschutzes keine  negativen  Auswirkungen. Im  Ostlichen Bereich der geplanten
Gewerbegebietsdarstellung wurde im Rahmen eines entsprechenden Gutachtens (liegt als Anlage bei) das
Vorkommen nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie geschitzter Arten untersucht. Mit Ausnahme der
Artengruppe der Vogel konnte das Vorkommen aller relevanten Tier und Pflanzenarten aufgrund
fehlender Habitatbedingungen ausgeschlossen werden (siehe Ziffer 6.9).

Im Hinblick auf geschiitzte Vogelarten wurden 8 Brutreviere der Feldlerche und 3 Brutreviere der
Wiesenschafstelze kartiert. Im Bereich der geplanten Darstellung eines Sondergebiets Photovoltaik sind
durch die 2022 erganzte saP Brutpaare der Dorngrasmiicke angetroffen worden. Die Verwirklichung von
Verbotstatbestanden nach §44 BNatschG beziiglich dieser Arten kann nach Gutachten durch MalBnahmen
zur Vermeidung und MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF
MaRnahmen) sicher ausgeschlossen werden.

So ist die Baulandfreimachung zwischen September und Marz durchzufiihren und es sind ca. 5.000 m?
entsprechend geeignete Ausgleichsflachen je Brutrevier herzustellen.

Fiir Feldlerchen ist beispielsweise die Anlage von Bliih- oder Brachstreifen als Ausgleichsflache geeignet.
Fiir die Wiesenschafstelze konnten beispielswese Ackerflichen wiedervernasst werden oder es kénnen
Pfeifengrasriesen bzw. blutige Seggenriede entwickelt werden. Die MaRnahmen fiir Wiesenschafstelze
und Feldlerche kénnen auch raumlich Giberlagert werden, da die Arten kein Konkurrenzverhalten zeigen.
Diese MalBnahmen sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalBnahmen) durchzufiihren und
miissen vor Baubeginn der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet bzw. Photovoltaikflache wirksam sein.

Ggf. konnen die hier notwendigen Flachen mit den naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen kombiniert
werden. Dies kann jedoch abschlieRend erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung geprift werden.

Somit kann die im Rahmen des Flachennutzungsplanes vorbereitete Planung ohne die Verwirklichung von
Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG realisiert werden. Eine konkrete Ausgestaltung und Sicherung
der AusgleichsmalRnahmen ist erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung erforderlich.
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7.8 Hochwasserschutz / Versickerung

Fir den westlichen Bereich ergeben sich durch die Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplan
keine Auswirkungen im Hinblick auf den Hochwasserschutz und die Versickerung.

Im Bereich des ,Sondergebiets Photovoltaik” ist aufgrund der zu erwartenden, extrem geringen
Versiegelung mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Versickerung auszugehen. Aufgrund der
geringen Topographie ist auch bei starkregenbedingten, lokalen Uberschwemmungen mit keinen
grofleren Wassertiefen zu rechnen.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der zu erwartenden relativ hohen Versiegelung sind im Bereich des
Gewerbegebiets ggf. spezielle MaBnahmen oder Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser
notwendig. Diese konnen im Rahmen der konkreten Bauleitplanung entsprechend festgesetzt werden.

Aufgrund des sehr geringen Grundwasserflurabstands im Planungsgebiet ist davon auszugehen, dass fir
eine Versickerung vor Ort in den meisten Bereichen eine Aufflllung erforderlich sein wird.

Auch hier kénnen lokale Uberschwemmungen nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen werden.
Durch die flache Topographie ist aber mit keinen groReren Wassertiefen ggf. nur mit hohen
Grundwasserstinden zu rechnen. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung kdnnen auch hier
Festsetzungen getroffen werden, die das Risiko ausreichend minimieren.

7.9 Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§1a Abs. 3 BauGB i.V. m. §13 BNatSchG) sind die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante Darstellung des Flachennutzungsplans
zu beurteilen sowie Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zu Ausgleichsmallnahmen zu
entwickeln. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemaR Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU). Seit 2021 liegt vom Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr der neue
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vor.
Dessen Anwendung ist jedoch nicht verpflichtend. Dieser Leitfaden weist eine wesentlich differenziertere
Herangehensweise auf, als der Leitfaden von 2003. Diese ist auf Ebene des Flachennutzungsplans nur
bedingt anwendbar. Somit wird hier die Abschatzung des Eingriffes auch weiterhin auf Ebene des
Leitfadens von 2003 durchgefiihrt.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes kann nur eine Gberschlagige Ausgleichsermittlung erfolgen. Eine
detaillierte Behandlung erfolgt im Rahmen der folgenden konkreten Bauleitplanung flr die einzelnen
Bereiche. Bei der Darstellung der hier gegenstindlichen 30. Anderung des Flichennutzungs- und
Landschaftsplanes flieSen die Belange von Natur und Landschaft als integraler Bestandteil mit ein.

Im westlichen Teil des Planungsgebietes werden durch die gednderte Darstellung im Flachennutzungsplan
(nun Flache fir die Landwirtschaft) keine Eingriffe vorbereitet. Auch im zentralen Bereich werden weite
Teile des Geltungsbereiches hinsichtlich ihrer Darstellung nicht verandert. Hier wird ebenfalls kein Eingriff
vorbereitet. Die Betrachtung der Eingriffsregelung beschrinkt sich somit auf den Bereich des
»Sondergebiets Photovoltaik” sowie des Gewerbegebiets. Die jeweils umgebenden Flachen zur
Eingriinung werden aufgrund der nur Gberschlagigen Ermittlung im Flachennutzungsplan (ibermessen.
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Bestandsaufnahme:

Bereich ,Sondergebiet Photovoltaik“

Der Bereich der Photovoltaikanlage wird heute mit Ausnahme des Bereichs um das Naturdenkmal intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich ist somit nach Leitfaden der Kategorie | (geringe Bedeutung fir
den Naturhaushalt) zuzuordnen.

Bereich Gewerbegebiet

Der Bereich der Darstellung Gewerbegebiet ist heute ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zentral
wird die Flache durch eine landwirtschaftliche Fahrt durchschnitten, diese kann jedoch auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung Gibermessen werden.

Der Gesamtbereich ist nach Leitfaden der Kategorie | (geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt)
zuzuordnen.

Erfassung der Auswirkungen

Bereich ,Sondergebiet Photovoltaik”

Durch die Entwicklung der Photovoltaikanlage kommt es nur untergeordnet zu Eingriffen. Je nach Umfang
der Eingriinungsmalnahmen und der Ausgestaltung der eigentlichen Paneelflachen (Griinung, Begriinung
unter den Paneelen) ist sogar mit einem sehr geringen bzw. weitgehend ausgeglichenem Eingriff zu
rechnen.

Der Bereich ist dem Eingriffsschweretyp B (niedrige bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
zuzuordnen.

Mit Datum vom 10.12.2021 erging ein Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr zur ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen".

In diesem werden unter Ziffer 1.9 spezielle Hinweise zum Ausgleich gegeben, da eine PV-
Freiflachenanlage deutlich von einer Bebauung mit Gebdauden abweicht.

Entsprechend dieses Schreibens kénnen, wenn Gestaltungs- und PflegemalRnahmen flachendeckend
umgesetzt werden, erhebliche Beeintrachtigungen komplett vermieden werden. Hierbei ist unter den PV-
Modulen extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland zu entwickeln und zu pflegen. Dies ist im
hier gegenstandlichen Fall insbesondere deshalb moglich, da der Bereich heute einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker unterliegt und somit eine hohes Aufwertungspotenzial aufweist.

In diesem konkreten Fall entstiinde durch die Anlage der PV-Freiflache kein Ausgleichsbedarf.

Eine konkrete Ausgleichsermittlung ist jedoch erst auf Ebene des Bebauungsplans erforderlich. Hier kann
gef. auch, je nach moglichen VermeidungsmaRnahmen ein Ausgleichserfordernis entstehen.
Insbesondere ist auf dieser Ebene zu priifen, ob sich aufgrund der Standortbedingungen (Boden)
zumindest maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (BNT G212) entwickeln kann.

Im Bereich des Naturdenkmals ist bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans ein Eingriff ausgeschlossen.

Bereich Gewerbegebiet

Es ist von der Entwicklung eines relativ dichten Gewerbegebiets mit hoher Versiegelung auszugehen.
Durch die in Verbindung mit den Grundwasserverhaltnissen voraussichtlich notwendigen Auffillungen
kommt es zu zusatzlichen auszugleichenden Auffillungen. Der Bereich ist somit der Eingriffsschwere Typ
A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen.
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VermeidungsmaRhahmen

Bereich “Sondergebiet Photovoltaik“

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind lediglich die Darstellung der Eingriinung und das Abricken
vom Naturdenkmal als Mallnahme zur Vermeidung und Verringerung anzusehen.

Dariuberhinausgehende Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind erst auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung abzusehen. Im Rahmen einer Photovoltaikfreiflichenanlage ist hier eine Eingriinung und
eine Nutzung der Fliche unterhalb der Paneele als Extensivgriinland o0.A. méglich.

Bereich Gewerbegebiet

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist lediglich die Darstellung der Eingriinung als MaRnahme zur
Vermeidung und Verringerung anzusehen.

Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung wére dariiber hinaus noch eine Reduzierung der Versiegelung,
Dachbegriindung, Eingriinung etc. denkbar.

Eingriffsermittlung

Bereich ,Sondergebiet Photovoltaik”

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp B ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5. Aufgrund der ,besonderen Art“ des Eingriffs und in Kombination mit
umfanglichen VerringerungsmaRnahmen kann ggf. ganz auf gesonderte Ausgleichsflachen verzichtet
werden.

Bereich Gewerbegebiet

Aus der Kombination der Kategorie | und dem Eingriffsschweretyp A ergibt sich nach Leitfaden ein
Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Bereich Flache Faktor Ausgleich

SO Photovoltaik ca. 45.000 m? 0,0-0,5 0—22.500 m?
Gewerbegebiet ca. 160.000 m? 0,3-0,6 48.000 — 96.000 m?
Ausgleichsbedarf gesamt: 48.000 — 118.500 m?

Somit ergibt sich fiir den Anderungsbereich, bei vollumfinglicher Ausnutzung der Bauflichen ein
Kompensationsbedarf von 48.000 — 118.500 m2. Die groRe Spanne resultiert aus den noch nicht
bekannten Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen. Da im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
gef. nicht die gesamten Flachen als Bauflachen genutzt werden (Flachen fiir die Versickerung, Griinflachen
etc.) kann sich das Ausgleichserfordernis weiter verringern.

Lage, Umfang und genaue Ausgestaltung der AusgleichsmaRnahmen werden im Einzelnen auf Ebene der
konkreten Bauleitplanung definiert.

Ggf. kénnen die hier notwendigen Ausgleichsflichen mit den CEF-MaBnahmen in Zusammenhang mit
dem speziellen Artenschutz kombiniert werden.
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7.10 Klimaschutz und Klimaadaption

Klimaschutz (Mitigation)

Durch die Entwicklung einer Photovoltaikfreiflichenanlage wird mittelbar der AusstoR von
Treibhausgasen im Rahmen der Stromerzeugung aus fossilen Quellen reduziert.

Durch die Entwicklung von, gegenlber der Ackernutzung, hochwertigeren Griinbestidnden (Baume und
Strducher) im Rahmen der Ortsrandeingriinung ist mit einem positiven Effekt auf das Klima zu rechnen.
Dem steht natirlich die Versiegelung, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes entgegen.

Anpassung an den Klimawandel (Klimaadaption)

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind im Rahmen der hier gegenstandlichen Planung keine
MaBnahmen enthalten, die zu einer Klimaadaption der Flache fihren.

7.11 Klimawandel

GemaR §13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) missen die Trager 6ffentlicher Aufgaben und somit
auch die Stadt Straubing, bei ihren Planungen und Entscheidungen den Schutz vor den Auswirkungen des
weltweiten Klimawandels, die Erfiillung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der
europaischen Zielvorgaben (vgl. § 1 KSG) berucksichtigen.

Um diese Ziele, insbesondere den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad
Celsius und moglichst unter 1,5 Grad Celsius gegentiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen, sind
im KSG Reduktionsziele bzw. absolute Ziele fir den AusstoR von Treibhausgasen fir unterschiedliche
Bereiche festgesetzt (vgl. §3 und §3a KSG).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist daher die Frage in den Blick zu nehmen, ob und inwieweit diese Einfluss
auf die Treibhausgasemissionen hat und die Erreichung der Klimaziele gefahrden kann.

Die systematische Aufbereitung dieser Thematik erfolgt im Umweltbericht.

7.12 Wesentliche Auswirkungen der Planung
Zusammenfassend konnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:

= Darstellung von ca. 4,5 ha ,,Sondergebiet Photovoltaik” auf vormaligen Flachen fir die Landwirtschaft,
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie gliedernde und
abschirmenden Griinflachen

= Darstellung von ca. 17 ha Gewerbegebietsflachen auf vormaligen Flachen fir die Landwirtschaft

= Darstellung von ca. 13 ha Flachen fiir die Landwirtschaft auf vormaligen gliedernden und
abschirmenden Griinflachen.

8. Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
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9. Anlagen zur Begriindung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Baugrunduntersuchungen

Baugebiet Eglseer Breite, BG-827/2-0320-2-SR vom 24.04.2020, Ing.-Blro B. Matz, Mitterfels
5 Seiten + Anlagen

Kampfmittelsondierung

Abschlussbericht — Freigabe, Kampfmittelbeseitigung, Gewerbegebiet ,Eglseer Breite” vom
26.04.2021, Tauber DeDeComp GmbH, Niirnberg, 2 Seiten + 3 Anlagen
Erschiitterungstechnische Untersuchung

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Eglseer Breite”, ACCON GmbH, Ingenieurbiro fir Schall- und
Schwingungstechnik, Greifenberg, Dipl. Phys. Helmut Venghaus, Bericht-Nr.: ACB-1020-9261/02
vom 22.10.2020, 12 Seiten

Verkehrsuntersuchung

zum Gewerbegebiet ,Eglseer Breite”, Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Miinchen,

07.10.2020, 12 Seiten + 9 Anlagen

Leistungsfahigkeitsuntersuchung von zwei benachbarten signalisierten
Einmiindungen

Gewerbegebiet , Eglseer Breite”, Schuh & Co. GmbH, Germering, 11.01.2021, 9 Seiten + 7 Anlagen

Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
Gewerbegebiet Eglseer Breite, Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer,
Dipl.-Biol. Dr. Martin Leipold, Dipl.-Biol. Dr. Simone Tausch vom 09.02.2023, 11 Seiten
Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

PV Anlage Eglseer Breite, Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg, Dipl.-Biol. Robert Mayer, Dipl.-
Biol. Dr. Martin Leipold, Dipl.-Biol. Dr. Simone Tausch, Dipl.-Biol. Gisela Ludacka vom 24.02.2023,
14 Seiten

Blendgutachten Solarpark Eglseer Breite

Analyse der potentiellen Blendwirkung einer. geplanten PV Anlage in der Ndhe von Straubing in
Niederbayern, SolPEG GmbH, Hamburg vom 28.02.2023, 33 Seiten
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