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Stadt
Straubing

Bebauungsplan- Anderung

»Am Hochweg" (Nr. 1/1)
Ortsteil Kagers

Planliche und textliche
Festsetzungen/ Hinweise

UnmafRstablicher Auszug des Flachennutzungs- und Landschafisplanes
(Planungsstand 13.07.2006)
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Die Stadt Straubing hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 07.07.2008 die Bebauungs- und
Grinordnungsplananderung ,Am Hochweg® (Oristeil Kagers) (Nr. 1/1) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

. beschlossen.

Die Bebauungs- und Grinordnungsplandnderung wird hiemmit ausgefertigt.
Straubing, 11.02.2020

Markus Pannetmayr SNe——
Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschiuss der Bebauungs- und Griinordnungsplandnderung ist durch ortsibliche VerGffentiichung
im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 08 vom 13.02.2020 im Rahmen eines erganzenden Verfahrens geméaR § 214
Abs. 4 BauGB erneut ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungs- und Grinordnungsplanénderung ist damit zurm 31.07 2008 rickwirkend in Kraft getreten.

Straubing, 17.02.2020

Oberbﬁrgenneister'
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I. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 ] bauliche Héchstgrenze max. 2 Vollgeschosse;

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 | Baugrenze
| | Erdgeschossige Terrassen, Terrasseniberdachungen
und Eingangsiiberdachungen drfen die parallel zum
Kagerser Hochweg verlaufende, zurlickgesetzie stdli-
che Baugrenze um max. 3 m {iberschreiten.

3.2 i1 117 Baulinie
33 r---i innerhalb des rot dargestellten Bauraumes ist die
[N | Wohnnutzung unzuléssig.

Gewerbliche Nebengeb4ude sind als Grenzanbau an
einer Grundstiicksgrenze zuléssig.

4. Flichen fiir den Gemeinbedarf
(§5 Abs.2 Nr.2 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

4.1 7 Flachen fur Gemeinbedarf

42 n Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

4.3 Feuerwehr
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5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§6 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

5.1 @ Neu zu pflanzende Badume

5.2 @ Zu erhaltende Baume

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§5 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB)

6.1 Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem
Denkmalschutz unterliegt

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
N - geénderten Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

7.2 G —— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Il. Planliche Hinweise

1. ———— Mdgliche Grundstiicksteilung

2. :‘ Vorgeschlagener Geb&dudestandort

3. .: Vorgeschlagener Standort fiir Garagen/ Carports/
Nebengebaude

4. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

4.1 —2 —~  Flurstiickgrenze mit Grenzstein

4.2 Wohngebé&ude
4.3 el Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude
4.4 216/2 Flurstiicknummer
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IIl. Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.1 GRZ = 0,6
1.2 GFZ=1,2

2, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
21 Offene Bauweise
22 Die Abstandsflachen und Grenzabsténde richten sich nach Art.6 BayBO

Bei Ausbildung von Doppelhdusern gilt abweichend zu Art. 6 Abs. 6
BayBO:

Vor drei AuRenwanden von nicht mehr als 16 m Lange gentigt als Tiefe
der Abstandsfliche die Halfte der nach Abs. 5 erforderlichen Tiefe, min-
destens jedoch 3 m.

23 An der Grenze zusammengebaute Gebaude sollen sich in der Dachform
und -neigung entsprechen. Ausschlaggebend hierfir ist der zuerst einge-
reichte Bauantrag.

3. Gebaude
Wandhohe: max. 6,70m
Dachform: symmetrisch geneigtes Satteldach
Dachneigung: 16% 38°
Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in gedeckten Rotténen

Dachgauben sind unzuldssig.
4, Griinordnung
41 Private Grundstiicke

411 Je Parzelle ist ein groRkroniger Laubbaum der Artenliste 1 als Hochstamm
an der Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen Stralen zu pflanzen.
Die Pflanzfliche soll mindestens 3 x 3m betragen.
Doppelhausgrundstiicke gelten hierfir als eine Parzelle.
Fur die weitere Gartengestaltung sollen iiberwiegend einheimische Pflan-
zenarten verwendet werden.
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Geholzartenauswahlliste
Artenliste Nr. 1:

Heimische Gehdlze:

Stieleiche - Quercus robur
Spitzahom — Acer platanoides
Winterlinde — Tilia cordata
Einfriedungen

Zum 6ffentlichen Raum hin sind Einfriedungen nur als Holzlatten- oder Me-
tallstabziune mit einer max. Héhe von 1,2 m iber OK Gehsteig und ohne
Sockel oder durchlaufende Streifenfundamente zul&ssig.

Hochwasser

Die FOK von Schlafrdumen muss fir den Fall des Versagens der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen bei einem-100-jahrigen Hochwasser (HW 100 =
320,10 m 1. NN) auf einer Kote von mindestens 320,60 m 0. NN liegen.

Technischer Umweltschutz

Héusliche Feststofffeuerungsanlagen sind zuléssig, wenn in Abstimmung
mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz der Nachweis erbracht wird,
dass keine schéadlichen Umwelteinwirkungen zu befiirchten sind und der
dzgh. Kamin ausreichend von Nachbarwohnungen bzw. Nachbar-
grundstiicken (auch auerhalb des Baugebietes) entfemnt oder die Ka-
minhdhe ausreichend hoch ist. Fir die Emmittlung der erforderlichen Ka-
minhéhe sind auch unbebaute Baugrundstiicke bzw. Grundstiickbereiche
einzubeziehen (maximale mégliche Gebdudehshe und minimaler Geb&u-
deabstand).
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IV.Textliche Hinweise

1
1.1

2.2

2.3

24

2.5

26

Bodendenkmalschutz

Bei eventuell auftretenden Bodendenkmaélern ist die Stadtarchdologie
Straubing zu versténdigen.

Gkologische Aspekte

Beleuchtungskérper sollten mit fir Insekten schonenden und
energiesparenden Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte — soweit méglich -
mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefiihrt werden.

Garagenzufahrten und Pkw-SteIIbIétze sollten in wasserdurchlassiger
Bauweise erfolgen.

Es wird zur Schonung von wertvollen Primérressourcen dringend
empfohlen, bereits im Rahmen der Geb&dudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z. B. auch Materialien aus dem Baustoff-
recycling) und die Versorgung mit Warme und Warmwasser mittels rege-
nerativer Energietrdger zu achten. So sollte — auch bzgl. der besonderen
Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primér mittels So-
larenergie und nachwachsender Energietréger schadstoffarm sicherge-
stellt werden. Den Bauwerbem wird empfohlen, sich diesbeziiglich ent-
sprechender Informationsangebote zu bedienen.

Der Einsatz von Streusalz und chemischen Pflanzenschutz- und
Diingemittel soll unterbleiben.

Zur Riickhaltung und Nutzung von anfallendem Dachflachenwasser wird
die Einrichtung ausreichend dimensionierter Regenwasserzisternen flr
Freiflichenbewisserung und Toilettenspiilung empfohlen.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe diirfen in ihrer betriebli-
chen Entwicklung nicht beeintréchtigt werden. Auch bei ordnungsgeméRer
Bewirtschaftung kdnnen gelegentlich Larm- und Geruchsemissionen auf-
treten. Zumutbare landwirtschaftliche Emissionen sind zu dulden.
Griinordnung

Auf allen anderen privaten Grundstiicken sollen zwei Bdume der obigen
Auswabhlliste an den Straen gepflanzt werden (Bestandsschutz).
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5. Baumschutzverordnung

5.1 Die Baumschutzverordnung ist zu beachten. Die genauen Standorte der
festgesetzten Baumpflanzungen sind aufgrund der neu zu errichtenden
Versorgungsleitungen mit der Stadtwerke Straubing GmbH abzustimmen.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan ,,Am Hochweg“ (09.06.1964), werden fiir
den geanderten Geltungsbereich ersetzt.
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