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01 Bauweise

Das Baugebiet hat offene und halboffene Bauweise

Die baulichen Anlagen, Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebaulichkeifen gemall Arf. 7 Abs. &4
BayBO durfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen erstellt werden.

Die Abstandsflachen richten sich nach Art 6 und 7 BayBO

0.2 Mindestgrofle der Baugrundstiicke

Bei Reihenhausgrundstucke: 19.C m
Bei Einzelhausgrundstucken 500 m?

Bei Einzelhausern, Grundstucksbreite enflang der Strafle mind 1900 m

03 Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft paratlel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziffer 21 - 23

Traufuberstand max 060 m, bel Balkonuberdachungen bis Balkontiefe

Ortganguberstand max 050 m, be Balkonuberdachungen bis Balkontiefe

i Festsetzungen nach Art 91 BayBO
! 04 Gebaude
| 041 Zu den plantichen Festsetzungen Ziff 21 - 2.3

0.4.2

——

Dachform Satteldach 30°
Dachdeckung Farbe ziegel-ut
Kniestock max 0BO m her | + 0, 035 m (konstruktivl bei =l
Sockelhohe max 050 m (Ok Kelierderke!
Traufhohe Ber | -« 0 max +8C m a4 naturlicher
pei |l max. 6.50 m Gelandeoberflache

Dachgauben sind in einer Breite von 1 - 2 Sparrenabstanden zulassig. Die
Trauf- und Ortgangausbildung samtlicher zusammenhangender Gebaude ist
gleich zu gestalten Die Fassadengestaltung hat in heller Farbe zu erfol-
gen. Schornsteine sind in der Nahe des Dachfirstes hochzufuhren und
mussen den Dachfirst mindestens 050 m uberragen

Bauweise

Mehrfamilienwohnhauser :
Wohnhauser :

Gebaudelange max. 20.00 m.
Je 125 m? Grundstiicksflache ist max. 1 WE
zulassig.
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Garagen und Nebengebaude

0:5:1

| 052

053
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Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzupassen

Traufhohe nicht uber 275 m an der Grundstucksgrenze
Bei halboffener Bauweise nur Satteldach zulassig, ansonsten Flach- oder ‘Satte
dach wobei die Dachneigu'g dem Hauptgebaude anzupassen ist

Ber zusammengebauten Garagen oder Nebengebauden ist einheifliche Fassaden-
gestaltung, Traufhohe, Dachneigung und Dacheindeckung zwingend

Soweit der Einfahrts- oder Garagenbereict an die Straflenflache angrenzt, mufl
davor eine Stellflache von mind 500.m Tiefe auf eigenem Grund freibleiben, wo
be! die Flache zur 5trafle hin micht eingezaunt werden darf Das gleiche gilt fur
private Steliplatze und fur semenschaftssteliplatze

06 Einfriedungen

l; 061 Nur Betonsockel von max 003 m uber Fahrbahn- btizw Gehsteigniveaw mit
‘ Humustinterfuliung fur Raser unc Stauden ivorgartenbereich!
]
! 162 Hoizzaun isenkrechte und waagreinte _afrer m edem F3il straflenzugweise
| einhertlich) nicht geschiossen, vor max 100 m sber Fancbahp in Verondung
I mit Heckenhinferpflanzung kein jagerzauni sedtlick und Minten st Mascher
i drabtzaur mit Lrd ohne Betonsocke: 'Hohe max 015 m uber Geiarde! mogiich
|
! )7 Bodendenkmaisthity
| — =
| urabungen sing dem Bay angesamt fur Jenkmaiofieye frunzeit.g anzuzeiges
| Eine Bebauung diesem Berewm darf e~st nait Fregabe durch das (fll erfolge
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08 Grurds*u wsaufstnuttungen ure Abgratungen
Grundstucksaufschutturger unc Augrabunger 'm Bereich des unbebauten Geland
sind unzul assig Ausnanhme nur T begrundeter Hartefa

J 9 Pfianzuigen

Festsetzungen fur offen’uche Grunfiacher
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im unmitteibaren Berewr vor Spielpiatzaniagen st auf Pflanzenarten zu verzichter
die in der Bekanntmachung des Bungesministers fur Jugend, Familie unt Gesundhert
vom 10 03 1975 als qiftige Pfianzen gekennzeichnet wurden

Jie Pflanzung auf dem Brunnengeiande der Stadtwerke westlch der Emanue
chikaneder - Strafle :st in ihrer gerzeit.gen Form ‘m wesentlichen zu erhaiten
wendeptatten mit einem Mindestdurcnmesser von B 0C m sing >tieteicher
iuercus robur MindestpflanzgroBe Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Oraht-

bailierung 18 20 cmi 2. bepflanzes

FuB- und Radwege in &ffentlichen Grinfl3chen sind in wassergebundener
Weise zu erstellen

ist fur den Larmschutzwall zu verwenden.

Der Epdaushub fir Unferkellerungen

Mo 1 CS000 |

FE X

|
|[ 092
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Alle offentlichen Grunflachen einschliefllich der La:i mschutzwalle sind mit standort-

heimischen Geholzen zu bepflanzen (siehe Auswahiliste bei privaten Grunflachen)

Fur die Gestaltung der offentlichen Freifiachen einschlieBlich der Larmschutzwalle
200 anzufertigen und dem

sind Freiflachengestaltungsplane im ™M 1 100 oder 1
Sachgebiet fur Naturschutz zur Stellungnahme vorzulegen

Unterpflanzungen mit bodendeckenden Strauchern sind unzulassig

Geholzuntersaaten sind mit Landschaftsrasenmischungen mit Krauterbeimengung

durchzufthren; Grinanlagen wie vor und als max. 2-mahdige Wiesen zu unterhalten.

Der Einsatz von Pestizider

~Festsetzungen fur private Grunflachen

Dra 200 m?® Grundstucksflache st mindestens ein standorthemischer Laubbaum

oder ein Obstbaum zu pflarzen
Jie Pflanzung von Nadelholzhecken ist unzulassig

Treffen Garagen an der Grundstucksgrenze zusammen, so ist zwischen den Ein
fahrten beiderseits der Grundstiucksgrenze je e mindestens 050 m breifer
Pflanzstreifen anzulegen

Die Garagen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig auszubilden.

Bei Gebauden mit mehr als 3 Wohnungen ist das Sachgebiet Naturschutz zu
betfeiligen.

Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldiingern ist verboten.

50 % der neu zu pflanzenden Geholze missen der nachstehenden Geholzliste
entsprechen.

Die Larmschutzwalle zum Sitdring sind auf privaten Flachen ausschliefllich mit
Baumen und Strauchern nachstehender Liste zu bepflanzen :

RBaumartenauswahlliste

Acer campestre Feldahorn

Acer platanocides Spitzahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilla cordata Winterlinde

Tilla platyphyllos Sommerlinde

Prunus avium vogelkirsche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corytus avellana Haselnull
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Ligustrum wvulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

EES 7.5 £ T Z. 1 NEGEEN

ind Mineraidurgerr st auf offentlicher Flachen verbofen

e X0 i O HCE FE ST S ETZUNIGEN

010 Techﬂisc__he_r Umweltschutz

[:l - Folgendes gilt nur fUr die erste Hauserreihe entlang des Sudring

Im Dachgeschofl durfen Fenster fur Schlafraume, die zum Sudring weisen (Sudseite) nicht er-
richtet werden Ausnahme bei Einbau von Schatldammiufter oder Lufturigsmoglichkeit uber ein
abgewandtes Fenster (Nord-, Ost- oder Westseitel Die Auflenbauteille (Wand, Dach, Fenster,
Lufter u s) im Dachgeschofbereich mussen ein resultierendes Schalldamm-Mal (R'w, res) von
mindestens 35 dB (Al aufweiser

Folgendes gilt fur das gesamte Baugebiet

- Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe durfen
Uberschreiten.

- Kamine fir Feuerungsanlagen, die mit f
der Grundstlcksgrenze zu benachbarten

- Uberschreitung der Nennwarmeleistung |
flllung der Anforderung nach § 5

011 Alftlasten

Im gesamfen Baugebiet sind keine Altlasten bekannt
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ZEICHENERKLARUNG

fur die planlichen

Art der baulichen Nutzung

J

Mafl der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet = 4 BauNVO

Soweit sich nicht aus sonsfigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
folgende Angaben

21 Zulassig 1 Vollgeschofl und DG als Vollgeschof,
Satfeldach, Firstrichtung nach Mittelstricn,
GBRZ =0 & GET =0.8;

22 Zulassig 1 Vollgeschofl und DG als Vollgeschol,
Satteldach, Firstrichtung nach Mifftelstrich,
GRZ = 0'4; GFZ = 0 8;

2 Zulassig 2 Vollgeschulle als Hochstgrenze.
Satteldach, Firstrichtung nach Mittelstrich,
HRE = O GEZ = 818

24 GF7 ieschofiflachenzahl

25 GRZ Grundflachenzahl

26 | =1l Zahl der Vollgeschofe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2] 0 offene Bauweise
32 ho halboffene Bauweise
ShE] === Baugrenze

entfallt

Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszuge

51 T Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen
[AuBere Passauer Strafle, Sudring!
B S | Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellangen in Metern |

der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1.00 m uber Fahrbah
kante durch nichts behindert werden.

Festsetzungen i

\

T

_“.
/:
%

]l

iy
S\
‘!.'-\0
Ml

ZEICHENERKLARUNG

fur die planlichen

6 Verkehrsflachen
| 61 \ Tt Straflenverkehrsflache mit Gehsteig
| - und Fahrtrichtung
i mit Angabe der
| A
| 62 SN  Gehstege und S g i
: ! offentliche Full- und Radwege
| ]
| |
! 1 63 —_— Straflenbegrenzungslinie,
i { Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
| |
| 6 4 i Privatweg mind 350 m
= |
|
[ |
[ il Flache_f_yuersorgungsanLagen
' 7 O Umformerstation Thst ) Confainer fur wieder-
3 verwertbare Abfille
12 ) Gasreglerstation 7.4 ( :) Mulltonnensammelstelle
|
i
! 8 FLB_L{ET_V_E_F‘_S_OJ"_QL_JHQ_S- und Hauptabwasserleitungen
81 == 20 kv Kabel bzw Freileitung Imit Sicherheitszone)
82 — wasserlettung DN 500 A/
i |
| 9s Gougiflachen
| byl
i | 91 Offentliche Grunflacter
i 92 Larmschutzwall. ruckwertige Teilungsgrenze im WA verlauft
! auf der Jammkrurie
: 93 x.nderspielplatz
|
! [
| i 94 Ju pflanzende Kleir- und srofbaume (bodenstandige Arten),
| ! Pflanzgebot
1 | ;
| | Sk /u pflanzende Straucher |buderistandige Arten)
i i Pflanzgebot
E 96 vorhandene Bepflanzun, ist zu ertalten
|
|
|
! 10 wasserflachen
| eSS =
zgggtalb ; 10 1 schutzgebiet fur Grund- und Queliwassergewinnung
i 10.2 —_——_— selfungsbereich Engere Schutzzone (Wasserschitzgebiet)
f 1053 —_———— seltungsbereich Weitere Schutzzone (Wasserschutzgebiet!
|
|
|
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. : Bebauungsplan
i f " Am Wasserwerk Il “
S LU I\ :
A \ genehmigt, den 18.01.1991
Nr.: 220-4622 . 12-54
N e
N 2761/2
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2761/3

Festsetzungen

Geh- und

geplanter | Stdring
Radweg

s 20.0

Schnitt 2-2 wie Schnitt 1-1; jedoch ohne Wohnhaus

KA/ S E A

ZEICHENERKLARUNG

12

16.

fur dre planlichen

ieplantes Wassereinzuysgetiet

Brunnen

~arne” fur Aufschuttungen und Atgrabunyer

entfallt

Flachen fur die Land- und fur die Forstwirtschaft

121 _andwirtschaftliche Nutzuny~f.3ine

S[h_u_f:«:_, P_f_Lege_und _E_nhf_l_[_lflgng_qler Larlci_s_claf__f

entfallt

Stadterhaltung und Denkmalschutz

entfallt

Sonstige Planzeichen

151 i Flachen fur Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

152 = ]—; e Flachen fur private Stellplatze

153 m Flachen fur Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung

I |
15 &4 = —éSL"L Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
¥

155 ——— Larmschutzwand aus Holz

156 N BN B (renze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebiauungsplanes

157 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafBles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

15.8 * — * Grenze des réumlichen Gelfungsbereiches enffallt.

Kennzeichnung und nachrichfliche Ubernahmen

16.1 Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordnefen

baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

Festsetzungen

ZEICHENERKLARUNG  fur die planlichen Festsetzungen
17 Kartenzeichen der ti_E_l_y_er‘ISCheﬁ Flurkarten
171  _—o——  Flurstucksgrenze mit Grenzstein
172 %5 Wohngebaude
173 [ H = Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude / Nebengebaude
we  JUVIEE L eesenung |
175 } ;‘f// Abgemarkter Weg
17 6 =3 Hohentinie mit Angabe u NN
177 564 Flurstucksnummer
|
l
|
i
|
P — 2 s
| BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN Nr.; 104
| »AM WASSERWERK 111"
STADT STRAUBING
REG. BEZIRK NIED ERBAYERN M 1:1000

Autstellungsbeschlul3 des Stadtrates vom

COrtsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses m Amitsblatt der Stadt
Straubing Nr. 32

Auslegung des Vorentwurfes und offentliche Anhorung vur

29.06.1992

06.08.1992

vom

10.08.1992 bis

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemall § 3

Abs. 2 BauGB vom
Abs. 3 BauGB

[Jie Stadt Straubing hat mit BeschluB des Stadtrates vom
Bebauungsplan i.d.ged.F. vom

27.10.1994 gemaB § 10 BauGB und gemall Art. 91
Abs. 3 BayBU als Satzung beschloss e,
Strau 06.04.1995

24.05.1993 bis
23.01.1995 bis

24.06.1993

vom 06.02,1995

Straubizg, den

272031995

g, den

Lie Regierung von Niederbayern hat zu diesem B

vom OFZpF7IX Gr.odl 0~ 622472~ 46

schriften geltend gemacht (§ 1

}"

L 5;;‘
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Vero -‘@}ﬁh Amtsbl
Stadt Straubing Nr. 36 am 2%.08.1995 bvekanttgedlaifit worden. G

Satz 4 BauGB st der Bebauungsplan durch diese Veroffentlichung
lich. Dieser rechtsverbindliche Bebauungsplan liegt samt Begrundung im Stadt-
bauamt Straubing offentlich aus.

Abs. 3 Satf«

Ge'isp'er’ge.r
Oberbyrgermeister
?‘J’erlak
Biirgermeister

10.09.1992

n St,faubmq oftentlich ausgeleqt.

18.01.1994
06.04.1995

den

echtsverbind-

Straubmg,ﬁ%?‘?f’
i. V. des

&K

STADTBAUAMT - STADTPLANUNG

Gefertigt 23.04.1993  lhclealid o=

Gesehen 23.04.1993 i i I
Geandert 17.01. 1994 ﬁ , . _ alf
Geandert 27.10.1994 ,’y 10.04.1995 Beschl. vom 27.03.1995 (Stadtrat) Baudirektoﬁ

Zur genauen MaBentnahme nicht geeignet'

Stadtgrundkarte

M1:1000 vom 23.04.1993

STIRAUBING

Straubing, den 23.04.1993




