TER YL e WE L EES TS E T ZUNGEN T EX T LICHE FESTSETZIUNGEN He e T Lt HEeE. BB SE I U NG EN ER T L L HEs EEYST SR NG BN ZEICHENERKLARUNG  fir die planlichen Festsefzungen ZEICHENERKLARUNG  fur die planlichen Festsetzungen ZEICHENERKLARUNG  fur die planlichen Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 BauGB 0.5 Garagen und Nebengebdude Alle offentlichen Grinflachen einschlieflich der Larmschutzwalle sind mit standort- Straucher : 1. Art der baulichen Nufzung 6. Verkehrsflachen 10.  Wasserflachen
heimischen Gehélzen zu bepflanzen (siehe Auswahlliste bei privaten Grinflachen).
0.1 Bauweise Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebsude gestalterisch anzupassen. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 6.1 — [ ¥ StraBenverkehrsflache mit Gehsteig 10.1 Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung r
LRt : Fur die Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen einschlieBlich der Larmschutzwalle Corylus avellana - Haselnup | | WESNMENS  und Fahrtrichtung it At diae g |
011 Das Baugebiet hat offene und halboffene Bauweise. 0.51  Traufhohe nicht Gber 2.75 m an der Grundsfcksgrenze. sind Freiflachengestaltungsplane im M 1: 100 oder 1: 200 anzufertigen und dem : Crataegus monegyna 5 Eifpiitationy S iyaltdarn - | i WG i i Geltungsbereich Engere Schutzzone (Wasserschutzgebiet) '
Sachgebiet for Naturschutz zur Stellungnahme vorzulegen. Ligustrum vulgare = Liguster 7 MaB der baulichen Nutzung 6.2 R Gehsteige und .
012 Die baulichen Antagen, Geschosse unterhalb der Gelandeoberflache sowie Neben- 052 Bei halboffener Bauweise nur Satteldach zulassig, ansonsten Flach- oder Sattel- i Lonicera xylosteum " Gemeine Heckenkirsche ; offentliche FuB- und Radwege 03 @ ———— Geltungsbereich Weitere Schutzzone (Wasserschutzgebiet)
s anlagen im Sinne des § 14 BauNVfO und GETDETU“C%kE”Eﬂ gemall A;“FL-[: At'sd- '?1 dach wobei die Dachneigung dem Hauptgebsude anzupassen isf. Unterpflanzungen mit bodendeckenden Strauchern sind unzuldssig. S_Bbfzb'-'ws ngrraa = i"’i:’_a'"ze"s"';l“"ie'[t Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
BayBO durfen nur innerhalb der festgesefzten Baugrenzen erstelll werden. 3 : e viburnum lanfana = olliger Schneeba . folgende Anagaben : £3 —_— StraBenbegrenzungslinie, phfeile £ : :
. 053 Bel zusammengebauten Garagen oder Ngbgﬂﬂﬁb.agdeg ist emhe;fhghe Fassaden- Gehslzuntersaaten sind mit Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimengung Prunus padus - Traubenkirsche - - Begrenzung 2ons‘riggiilm\ﬁerkehrsfléchen 104 Geplantes Wassereinzugsgebief
013 Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 und 7 BbayBO. gestaltung, Traufhohe, Dachneigung und Dacheindeckung zwingend. . durchzufuhren; Grinanlagen wie vor und als max. 2-mahdigte Wiesen zu unterhalten. Prunus spinosa - Schiehe 21 s Zulsssig 1 VollgeschoB und DG als Vollgeschod, % 10.5 Bline
0.5.4 Sowie der Einfahrfs- oder Garagenbereich an die StraBenflache angrenzt, mul Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldingern ist auf ffentlichen Flachen verboten. és’rz’rildoaih,ﬁ?%simgl‘gung BISEh! SRTSLSTRIED, e SRR Privatweg mind. 3.50 m
‘ 50e der B dstiick davor eine Stellflache von mind. 5.00 m Tiefe auf eigenem Grund freibleiben, wo- 840  Techniarhee lnweliechuts L .8;
0.2 Mindestgrofe der Baugrundsticke bei die Flache zur Strafle hin nicht eingezau,rn’rL wea:rden darf. Das gleiche qilt fur ; s , o I M e ) ” 1. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
: rivate Stellplatze und fur Gemeinschaffsstellplatze. G et g s - Folgendes gilt nur fur die erste Hauserreihe entlang des Sudrin 22 Sl ; ulassig 1 VollgeschoB un als VollgeschoB, 7.  Flache fur Versorgungsanlagen
0.21 Bei Reihenhausgrundsticken 150 m? P P 0.9.2 Festsetzungen fur private Grinflachen ‘ [l otgendes g e g g | . S=Freldact, Fire¥rictung nach Mitbalshilch g & T
; i 5 ; adri i sl il L L GRZ = 0.k; GFZ = 0.8; - .
e ” 2 2 i L i i : e Im Dachgeschol3 dirfen Fenster fur Schlafraume, die zum Stdring weisen (Sidseite) nicht o : i : 7.1 O Umformerstation
0.2.2 Bei Einzelhausgrundstucken 500 m g6 - B laduneR Eggfgi‘% rgbsligtézl?nsfzuuckpsffllaanc;éen151‘ SHEeE el i STt A cher: Lauhbauy errichtet werden. Ausnahme bei Einbau von Schalldammlifter oder Luftungsmoglichkeit tber .
0 EHITEHRgeEn : ein ab - - i [ | issi
: t 2 ; . : gewandtes Fenster (Nord-, Ost- oder Westseite). Die AuBlenbauteile (Wand, Dach, 23 Zulassig 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze, ; . ) ey T : |
023 Bei Einzelhsusern, Grundsticksbreite entlang der Strafe mind. 19.00 m . P - . : .21 Fenster, Lufter u. s:) im DachgeschoRbereich missen ein resultierendes Schalldamm-MaB . Satteldach, Firstrichtung nach Mittelstrich L Gasregierstation 12. Flachen fur die Land- und fir die Forstwirtschaft :
0.61  Nur Betonsockel von max. 0.03 m uber Fahrbahn- bzw. Gehsteigniveau mit Die Pflanzung von Nadelholzhecken ist unzuldssig. Lol Spviigindissalac ol it el = Eh S ; |
Humushinterfillung fur Rasen und Stauden (Vorgartenbereich) | . : : i 5 13 ( ) Container fir wiederverwertbare Abfalle 121 Landwirfschaffliche Nutzungsflache ?
03 Firstrichtun : . Treffen Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so ist zwischen den Ein- . . |
L 0.6:2 Holzzaun (senkrechte und waagrechte Latten, in jedem Fall straBenzugweise fahrten beiderseits der Grundstiicksgrenze je ein mindestens 0.50 m breiter Folgendes gilt fir das gesamte "Baugebiet : 2.4 GFZ Geschofiflachenzahl 74 ® Mulltonnensammelstelle |
ia gl i i = lLel zum Mittelstrich der einheitlich) nicht geschlossen, von max. 1.00 m Elb_er Fahr-bahn |n‘Verbmdung Pflanzstreifen anzulegen. [ |
b gl;icE2‘:1{uuhnaTl;r"anZdi?‘fE:‘PSZT.[l‘m-hfZL,lg.g el mit Heckenhinterpflanzung (kein Jagerzaun). Seitlich und hinfen ist Maschen- ‘ . - Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe durfen eine Nennwarmeleistung von 50 kW nicht 25 GRZ T I — v 13.  Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft g
1 drahtzaun mit und ohne Betonsockel (Hohe max. 150 m Gber Gelande) moglich. Die Garagen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig auszubilden. tberschreifen. o = : 3 o bt o |
537  Tpaufberstand mex 060 m .bei Balkonaberdachungen bis Balkontiefe - Kamine far Eleuerungsanlagen, die mit fesfe_n Brenns'{offen pefrreben werden, missen von _ s Lol e e . auprversorgungs- und rauprabwasserteirungen entfallt !
& G ; Bei Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen ist das Sachgebiet Naturschutz zu beteiligen. der Grund;fucksgrenze zu”henac_htlar-’ren Baugr‘um_js’rucken mmdes_’rens 12.00 m.e”ffe’?nf =lhk X g = e
_ K alasbiiit - Uberschreitung der Nennwarmeleistung und Reduzierung des Kaminabstandes sind bei Er- 8.1 = — 20 kV Kabel bzw. Freileitung (mit Sicherheitszone)
033 Ortgangiberstand max. 0.50 m, bei Balkonuberdachungen bis Balkontiefe 0.7 Bodendenkmatschutz . e : ’ . fullung der Anforderung nach §5 a der Feuerungsanlagenverordnung zulassig. =
\ Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldingern ist verboten. 5 e Badiien B 14,  Stadterhaltung und Denkmalschutz
Grabungen sind dem Bayr. Landesamt fir Denkmalpflege frahzeitig anzuzeigen. . 3. duweise, bauunien, baugrenzen 8.2 L e Wasserleitung DN 500 AZ =
Eine Bebauung in diesem Bereich darf-erst nach Freigabe durch das LfD erfolgen. 50 % der neu zu bflanzenden Gehdlze missen der nachstehenden Gehélzliste X
Festsetzungen nach Arf 91 BayBO en’rspr‘echer?, P S 0.1 Altlasten 31 0 offena Bauwelse entfallt
. ; i i 9.  Grunflachen
Dk = mebaude 0.8 Grundstiicksaufschittungen und Abgrabungen Die Larmschutzwalle zum Stdring sind auf privaten Flachen ausschlieBlich mit IR Gpasiien) Repapoig. iy ke ATRGSTET- UaReant. 3.2 ho halboffene Bauweise s i e e
0.4.1 Zu den plantichen Festsetzungen Ziff. 24 - 2.3 _ ! < Baumen und Strauchern nachstehender Liste zu bepflanzen : 9 1 g B f e A s
k. P g ‘ Grundstiicksaufschuttungen und Abgrabungen im Bereich des unbebauten Gelandes 3.3 smem.omms  Baugrenze = 15.1 Flachen fur G Zufahrt in Pfeilricht
: ac e Mlsroline up i Sesruntcen Hackeral) g . : achen fur Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Dachform . Satteldach 30° : - SlegNaURS Y G 2 Baumartenauswahllisie 9.2 Larmschutzwall, rickwertige Teilungsgrenze im WA verlduft ,
Dachdeckung : = Farbe ziegelrot : auf der Dammkrone =—bl 5 ar oel 5 |
Kniestock . max. 0.80 m bei | + D, 0.35 m (konstruktiv) bei Il fEar s Eahpesing = Feliliorn 4, Einrichtungen, Anlagen und Fléchen fur den Gemeinbedarf 52 St Flachen fur private Stellplatze !
Sockelhthe : max. 0.50 m (OK Kellerdecke) 0.9 Pflanzungen ; Acer platanoides = SPJ’fzahOfﬂ 93 Kinderspislalats A
Traufhohe : beil + D : max. 3.80 m ab naturlicher 3 : e RRtale el X Birks A entfallt : 15.3 IHHHI Flachen fur Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung |
bei Il : max. 6,50 m Gelandeoberflache 0.91 Festsetzungen fiur 8ffenfliche Granflachen Carpinus betulus - Hainbuche :
e ¥ i _ 9.4 Zu pflanzende Klein- und GroBbdume (bodenstandige Arten), 154 LLidd.L Etdchen fir Gomelnschaftsstetlolit
o ; > 455j i Im unmittelbaren Bereich von Spielplatzanlagen ist auf Pflanzenarten zu verzichten, Quercus robur = Stieleiche ; : ~ sl TSIy, Pflanzgebot . s e emeinscharrssrellplarze
??;E?ﬁusr?g ('lsrlﬂrdalg glunsegildaursges;rﬁpli!h;rzzigg;:rsgr?ﬁgsggsgrz[lijta?as‘é?tgié ?;?r die in der Bekanntmachung des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit Sorbus aria - Mehlbeere 5.  Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrszuge e |
gleich zu ges’ra?’rer?. Die Fassadengestaltung hat in heller Farbe zu erfol- vom 10.03.1975 als giftige Pflanzen gekennzeichnet wurden. Sorbus sucuparia . Eberasche ) 9.5 Zu pflanzende Straucher (bodenstandige Arten), 155 ========  Llarmschutzwand aus Holz 5
gen. Schornsteine sind in der Nahe des Dachfirstes hochzufthren und _ Fltte cordsin G Winterlinde 5.1 Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrafen Pflanzgebot
missen den Dachfirst mindestens 0.50 m Uberragen. Die Pflanzung auf dem Brunnengelande der Stadfwerke westlich der Emanuel - Tilia platyphyllos . - Sommerlinde (AuBere Passauer StralBe, Sudring) 15.6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Schikaneder - Strafle ist in ihrer derzeitigen Form im wesentlich zu erhalten. Prunus avium - Vogelkirsche ik ) ‘ ] ) ; 9.6 Vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten Bebauungsplanes
0.4.2 Bauweise e i ) 18.00 o e ; 5.2 "7\\ =5 Slchfc!releck Irnl’r Angabe FfeFISchenkeLlangen_‘ in Metern. Innerhalb
Qercus sabur Mindestpflanzgroe : Rocheranme, 3 x verpflanzt, mit Drat- SR U S 57 Abgrenzung unferschiediicher Nufzung, 28, von Baugebiefen,
Mehrfamilienwohnhauser : Gebaudelange max. 20.00 m. i i - 4 : _ +\o_ oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Wohnhauser : Je 125 m? Grundsticksflache ist max. 1 WE ballierung 18 - 20 cm) zu bepflanzen. Baugebietes
zul3ssig. ,
] FuB- und Radwege in éffentlichen Grunflachen sind in wassergebundener Weise
zu erstellen. y .
2 Der Erdaushub fir Unterkellerungen ist fir den Larmschutzwall zu verwenden.
| |
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ERWEITERUNG mit ANDERUNG 104 /1 ¢
ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsefzungen
FEX T LIEHE FESTSETZUNSGEN

\\w"';\\x\\“ D

w Ry %

Festsetzungen nach Art 91 BayBO 15.8 * E— * Grenze des raumlichen Geltungsbereiches enffallt.

0.4 Gebsude 159 mEEEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
L€ebdude Bebauungsplananderung

0.4.1 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1; 2.3

Dachformen : Satfeldach und Walmdach 16.  Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
Dachneigung @ 15°-30°
Dachdeckung : Ziegel (ziegelrot)

161 @ ————— Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

0.9 Pflanzungen

R 0.9.1 Festsetzungen fur 6ffentliche Grinflachen 17. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten
fiesiag . ! Zum Einsatz in 6ffentlichen Grinflachen sollen nur standortgerechte autochthone 17.1 e Flurstucksgrenze mit Grenzstein 5
; Gehélze kommen. i
% . '
Es durfen nur insektenschonende Sfrassenbeleuchtungen verwendef werden. e //% Wohngebaude
0.9.2 Festsetzungen fur private Granflachen 17.3 = Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude / Nebengeb&ude
Die Wendeflachen sollen zur Erhaltung gréltmoglicher Versickerungsfahigkeit 17.4 ]]ll I | Boschung
mit versickerungsfahigem Poren- oder Fugenpflaster errichtet werden. -
17.5 )(/ Abgemarkter Weg
0.12 Ausgleichsflachen 17.6 A Héhenlinie mit Angabe @, NN

Fur die Flache von ca. 8600 m? (einschlieBlich reduzierter Spielplatzflache ;
von 3500 m?) wurde eine Ausgleichsflache von ca., 2600 m? auf der FL. Nr. 2297 e S HHES sk sakmnar
Gemarkung Alburg (Teilflache) ausgewiesen.

TTT—— Hinweis:

Gemafl 3b Abs. 3 Satz 4 UVPG ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren von .
einer Umweltvertraglichkeitsprifung abzusehen. :

Eventuelle Larmbelastigungen durch den Wasserwerksbetrieb (z.B. durch E
Brunnenbohrung, Pumpentausch usw.) sind als bekannt hinzunehmen. |

ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

2 Mall der baulichen Nutzung

2l Zulassig 1 VollgeschoBl und DG als Vollgeschof
Satteldach und Walmdach
sy BRZ = 0,4; GFZ = O78:
Am Wasserwerk llI”
1z y sk 2.3 Zulassig 2 Vollgeschofle als Hochstgrenze.

Satteldach und Walmdach
GRE = 0 4 GEZ =0 8.

10. Wasserflachen

10.6

[ Geltungsbereich neues Wasserschutzgebiet

Die Zeichenerklarungen und die textlichen Fesfseftzungen im rechftsverbindlichen
Bebauungsplan "Am Wasserwerk llI" vom 09.08.1995 GZ.: 220-4622/12-66 haben

weiterhin Gultigkeit sofern sie nicht durch die Festsefzungen der Erweiferungs-
mit Anderungsplanung aufgehoben werden,

Bebauungsplan

@\ "Am Wassefwerk Il “ BEBAUUNGSPLAN - ERWEITERUNG mit ANDERUNG Nr.: 104/1
genehmigt,fden 18.01.1991

ol e » AM WASSERWERK 111"

. | STADT C STRAUBING -
REG. BEZIRK : NIEDERBAYERN M 1: 1000

2729,/14

Wasserschu‘rzgebier

| : EVerordnung vom 29.12.1999 \

Aufstellungsbeschlul des Stadtrates vom 17.12.2001

Der Entwurf des geanderfen Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 25.02.2002 bis 25.03.2002 in Straubing offenflich ausge-
legt und im Amtsblatf der Stadt Straubing Nr.7 vom 14.02.2002 bekanntgemacht.

277832

Der Entwurf des geanderten Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 01.07.2002 bis 01.08.2002 in Straubing 6ffentlich ausge-
legt und im Amtsblatt _der Stadt Straubing Nr.26 vom 20.06.02 bekanntgemacht.

L

Straubing, den 06.08.2002

K- i

Perlak
Oberbirgermeister

G

g

Die Stadt Straubing hat mit Beschlufl des Stadtrates vom 21.10.2002  dije
Bebauungsplananderung i.d.F. vom 23.12.20071 gemal 8 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 Abs. 3 BayBO als Safzung beschlossen.

Straubing, den 25.11.2002

Perlak
Oberburgermeister

o

N

Die Bebauungsplananderung ist durch ortsiubliche Veroffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Straubing Nr. 48 am 21.11.2002 bekanntgemacht worden Gemal
§ 10 Abs 3 Satz 4 BauGB ist die Bebauungsplananderung durch diese
Veroffentlichung rechtsverbindlich. Diese rechtsverbindliche Bebauungsplan-
anderung liegt samt Begerundung im Stadfbauamf Straubing offentlich aus.

! Schnitt 1 -1 M 1:200

Straubing, den 25.11.2002

Perlak
Oberburgermeister Fa

STADTBAUAMT - STADTPLANUNG " STRAUBING
GEFERTIGT  03.12.2001 Bewkf— .!,;,_,; /
GESEHEN 03.12.2001 i%{”@r A
GEANDERT  26.06.2002 Beschl.“¢om 13.65.2002 (Stadirat) \BSd e A
GEANDERT 12.11.2002  Beschl. vom 21.10.2002 (Stadtrat) Ltd Baudirektor

Zur genauen Maflentnahme nicht geeignet!
Stadtgrundkarte M 1 : 1000 vom 23.04.1993 / 26.11.2001

e

Schnitt 2-2 wie Schnitt 1-1; jedoch ohne Wohnhaus

Straubing, den 03.12.2001




