Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, §3 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

|

| I bauliche Hochstgrenze max. 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 (@) Offene Bauweise
32 ="~ Baugrenze
- ! Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen

im Sinne des §14 BauNVO und Gebaudlichkeiten
gemal Artikel 6 Abs. 9 BayBO dirfen nur innerhalb
der Baugrenzen erstellt werden

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.

1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

41

Mehrzweckflache

42 @v’

-

b

(Parken, Ausweichen,
Garagenzufahrten)

Strallenraumbegriinung,

Sichtdreiecke

An den Einmindungen sind Sichtfelder gem EAE
85/95 einzuhalten. Innerhalb der Sichtfelder darf die
Sicht ab 1,0 m Uber Fahrbahnoberkante durch nichts
beeintrachtigt werden. Einzelne Hochstdmme im
Sichtfeld sind nur aufgeastet zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§6 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

@

52

zu pflanzende Einzelbdume mit Standortfestlegung
Baumart: Acer campestre - Feldahorn

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 10 m?
von jeglicher Befestigung freizuhalten.

Dieser Einzelbaum ist durch geeignete Maltnahmen
gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge
Zu schutzen.

Der notwendige Sicherheitsabstand zu Leitungen
ist einzuhalten.

Pflegeweg ( Unterhaltsarbeiten, M&harbeiten, Drainage)
ca. Breite: 3.50m
Durch ein Tor zu sichern (Marzell- Oberneder-Stralle)

6. Sonstige Planzeichen

6.1 I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs.7 BauGB)

ll. Textliche Festsetzungen

1.

1.1

12

2.1

2.2

2.3

3.1

J.2

3.3
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3.5

3.6

4.1

4.2

MaR der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ = 0,40
GFZ =0,80

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Nur Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig.

Je Wohneinheit ist eine Mindestgrundsticksgrofie von
200 gm erforderlich.

Die Abstandsflachen richten sich nach Art.6 der
Bayerischen Bauordnung.

Baugestaltung

Wandhdhen

Bei 1 Vollgeschoss Wandhdéhe max. 3,50 m
Bei 2 Vollgeschossen Wandhéhe max. 6,50 m

Als Wandhdohe gilt das Malk von der fertigen Straltenoberkante in
Grundsttcksmitte bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut.

Kniestock zwischen 1,25 m — 1,99 m unzuldssig.

Dachformen: symmetrisches Satteldach (SD},
Walmdach (WD)
Zeltdach (ZD)

Dachneigung: 15° -30°

Dachdeckung: kleinformatige Dachplatten in gedeckten

Rot-, Braun-und Grauténen.

Dachgauben, Dachaufbauten:  sind nicht zulassig

Solar- und Photovoltaikanlagen:

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und
Photvoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die
Dachflache. Freistehende Anlagen sind nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze, Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebdude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen.

Garagenvorplatze/Stellplatze

Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand muss ein Stauraum von
mindestens 5,50 m, nicht eingezaunt, freigehalten werden. Pro
Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum zwischen
Garagentor und Fahrbahnrand kann als Stellplatz angerechnet werden.

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

Tk
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AUSSCHNITT

Einfriedungen
Garagenzufahrten ohne strallenseitige Einfriedung

Zum offentlichen Strallenraum sind freiwachsende Hecken aus
standortgerechten  einheimischen Gehdlzen und/oder senkrechte
Holzlattenzaune, bevorzugt in Larchenholz und Metallzdune mit
senkrechten Fillstaben bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.

Zusatzlich sind bei seitlichen und rlckwartigen Einfriedungen
Maschenzdune mit Hinterpflanzung und einer Héhe von max. 1,20 m
zulassig.

Aus dem Gelande hervorstehende Zaunsockel und durchgangige
Streifenfundamente sind nicht zulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Die Baugrundstiicke konnen auf OK ErschlieBungsstralie aufgefillt
werden. Dartber hinausgehende Gelandeaufflllungen (z.B.
.rerrassenhtgel®) sind unzulassig. MalBnahmen der Gartengestaltung
(z.B. Hochbeet, Krauterspirale 0.4.) sind hiervon nicht betroffen.

Stltzmauern 0.2. sind unzulassig.

Abgrabungen sind auller bei offentlichen ErschlieBungsmalinahmen
unzulassig.

Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellung) ist ein
Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Stralle, die
Hohenlage des Eingangs, den deplanten und urspringlichen
Gelandeverlauf auf dem Grundstlck, darstellt.

Technischer Umweltschutz

Hausliche Feststofffeuerungsanlagen sind nur zuldssig, wenn in
Abstimmung mit dem Amt fr Umwelt- und Naturschutz der Nachweis
(Unbedenklichkeit) erbracht wird , dass keine schédlichen
Umwelteinwirkungen zu beflirchten sind und der dazugehorige Kamin
ausreichend von Nachbarwohnungen bzw. Nachbargrundstlicken (auch
aulBerhalb des Baugebietes) entfernt oder die Kaminhdhe ausreichend
hoch ist.

Fur die Ermittlung der erforderlichen Kaminhdhe sind auch unbebaute
Baugrundstiicke bzw. Grundstlckbereiche einzubeziehen (maximale
maégliche Gebaudehthe und minimaler Gebaudeabstand)

Fur die Obergeschosse der ersten Hauserreihe (Parzelle 1-3) entlang des
Alfred-Dick-Ringes sind passive Schallschutzmalihahmen  durch
geeignete Aulienbauteile zu treffen. Die Aullenbauteile missen den
Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® gerecht
werden. Fir die Auswahl der AuRenbauteile ist flir die Obergeschosse ein
Larmpegelbereich von mindesten || (Maligeblicher Aulienldrmpegel bis 60
dB(A)) nach DIN 4109 zugrunde zu legen.
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Neu zu errichtende Schlafraume, bei denen kein Fenster nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) einen Aulienlarmpegel unter 45 dB(A) aufweisen kann,
sind mit fensterunabhdngigen schallgedammten LUftungseinrichtungen
auszustatten. Die LUftungseinrichtungen miissen einen ausreichenden
Luftwechsel gewahrleisten (ZwangsbellUftung). Anhand der derzeitigen
Larmprognosen muss man davon ausgehen, dass in den
Obergeschossen (erste Hauserreihe) nur auf den rickwartigen Fassaden
zum Alfred-Dick-Ring nachts ein Larmpegel von 45 dB(A) unterschritten
wird; bei Ublicher Bauweise bzw. Gebaudestellung. Bei entsprechender
Bauweise bzw. l@rmglnstige Gebaudestellung kénnen auch an den
Gebaudeseiten niedrigere Larmpegel als 45 dB(A) erreicht werden.

Hinweis: Diese Festsetzungen decken nur den Mindeststandart an Larmschutz ab.

Fur einen erhdhten bzw. besonderen Schallschutz, wie die VDI-Richtlinie
4100 ,Schallschutz von Wohnungen; Kriterien flr Planung und
Beurteilung® vorsieht, sind flr die Auldenbauteile um mindestens 3 dB(A)
hdhere Schallddmm-Malie erforderlich.

Planliche Hinweise

Madgliche Grundstlcksteilung

Vorgeschlagener Gebdudestandort

Vorgeschlagener Standort fur Garagen/ Carports

Vorgeschlagene Parzellennummerierung

VAN Magliche Gebaudezugange und Garagenzufahrten

Privatweg Erlauternde Hinweise

- Die Abfallbehaltnisse der Parzellen 5-8 sind an der
gekennzeichneten Stelle bereit zu stellen und nach

Entleerung wieder zu entfernen.

8. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

8.1

8.2

8.3

BT Flurstickgrenze mit Grenzstein
Gebaudebestand
216/2 Flursticksnummer

7131 /24
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IV. Textliche Hinweise
1. Bodendenkmaler

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde
umgehend der Stadtarchaologie/ Gaubodenmuseum zu melden.

2. Okologische Aspekte

2.1 Beleuchtungskérper sollten mit fir Insekten schonenden und
energiesparenden Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Z22 Der Unterbau von Verkehrsanlagen sollte — soweit maglich -
mit Bauschuttrecyclingmaterial ausgefihrt werden.

23 Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen dringend
empfohlen, bereits im Rahmen der Gebaudeplanung auf die Verwendung
umweltschonender Baustoffe (z. B. auch Materialien aus dem
Baustoffrecycling) und die Versorgung mit Warme und Warmwasser
mittels regenerativer Energietrager zu achten. So sollte — auch bzgl. der
besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung primar
mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm
sichergestellt werden. Den Bauwerbern wird empfohlen, sich
diesbezlglich entsprechender Informationsangebote ( insb. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

24 Der Einsatz von Streusalz und chemischen Pflanzenschutz- und
Dangemittel soll unterbleiben.

25 Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist die Stadt Straubing
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

3. Ver- und Entsorgung

3.1 Das Schmutz- und
Mischwasserkanal entsorgt.

Niederschlagswasser wird Uber einen

32 Die Versorgung mit Wasser und Strom ist durch die Stadtwerke Straubing
GmbH gesichert.

33 Die moglichst ausschlielliche regenerative Energiegewinnung
wird empfohlen.

3.4 Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallbeseitigung
Straubing Stadt und Land.

3.5 Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln
und Versorgungsleitungen - einschlief3lich der Hausanschlussleitungen -
von beiderseits 2,50 m einzuhalten. Die Planung des Kabel- und
Versorgungsnetzes, die Lage der Hauanschlussleitungen und die Einhaltung
geeigneter Schutzmalnahmen ist auf die festgesetzten Baumstandorte
abzustimmen. Eine Bepflanzung, dessen Baumkronen lber die
Versorgungsleitungen hinausreicht sollte vermieden werden.
Baumschutzmalnahmen gehen zu Lasten des Bautragers.
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REG. - BEZIRK :

Aufstellungsbeschluss des Bauausschusses vomn 19. 09. 2012 .

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geméss § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11, 03. 2013 bis 11. 04. 2013 in Straubing &ffentlich ausgelegt und im Amtsblatt

der Stadt Straubing Nr. 10 vom 28. 02. 2013 bekannigemacht .

Straubing, 12. 04. 2013

Pannermayr
Oberbiirgermeister

Die Stadt Straubing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 05.06.2013  die Anderung
des Bebauungsplanes geméss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen .

Straubing, 02.07.2013

Pannermayr
Oberbiirgermsister

Die Anderung des Bebauungsplanes ist durch orisiibliche Veriiffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Straubing Nr.: 27 am 27.06.2013 bekannt gemacht worden .

Gemiiss §10 Abs. 3 Salz 4 BauGB ist die Anderung des Bebauungsplanes
durch diese Verdffentlichung rechtsverbindlich .

Straubing, 02.07.2013

Pannermayr

Oberbilirgermeister
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