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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L R RE e ZEICHENERKLARUNG  fir die planlichen Festsetzungen

0.5 Garagen und Nebengebaude

b 1. Art der baulichen Nutzung

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude gestalterisch il
anzupassen. st

Festsetzungen nach § 9 BBauG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
0.1 Bauweise

[ Das Baugebiet hat offene Bauweise. 8.5.1 Traufhthe nicht Gber 2,75 m an der Grundsticksgrenze

2. MaB der baulichen Nutzung

.52 Satteldach bzw. Flachdach ist jeweils dem Hauptgebaude
anzupassen.

0.1.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen m Sinne des

§ BauNVO d Gebaulichkeit A 7 Ab Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte a
14 Bau un ebaulichkeiten gem. Art. 7/ 5. 9

ergeben, gelten folgende Angaben:

R ; X : . 12 tfernt sind. Ausnahme el Einhaltung der Feusrungsanlagenverordnung zuldssig.
Mindestpflanzgrofle der Stieleichen in den Wendeptatten, Hochstamme aus exfra weifem ECEEBEIHISIRG 2 ivdS e R uerung g g g

3 = ———— StraBenbegrenzungslinie
Stand mit durchgehendem Leittrieb, 4x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm.

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

BayBO dirfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen - .
erstellt werden i | 0.5.3 Bei zusammengebauten Garagen oder Nebengebduden ist ; 5 A otloasohols Satteldach
: einheitliche Fassadengestaltung, Traufhéhe und Dachein- 2.1 FZ:U aisfghtungo n?af:h i bretotrioh
! S 15 irstric
g.1-3 Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 und 7 BayBO. deckung zwingend. L GRZ - 0,4 : GFZ = 05 ; DG ein Voligeschon
! : |
i 0.5.4 Soweit der Einfahrts- oder Garagenbereich an die StraBlen- LR )
; flache angrenzt, muB davor eine Stellflache von mind. i | 22 GRZ Grundflachenzahl
0.2 MindestgroBe der Baugrundstucke ] g i e i _
50 m Tiefe auf eigenem Grund freibleiben, wobei die L 7 R
0.2.1 Die ParzellengrdBe soll mind. 450 m? betragen.( Einzethduser ). ; Flache zur StraBe hin nicht eingezdunt werden darf. 2.3 CF Hescho bR chonE
|
: " 220 m? i { Doppelhauser ). : o 2.4 I Zah! der Vollgeschosse
0.3 Firstrichtung 1 0.6 Einfriedungen
st L
0.3.1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum ! 0.6.1 StraBenseitig: I oy nh i !- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Mittelstrich des Zeichens unter Ziffer 2.1. ! Nur Betonsockel von max. 0,15 m iber -2 rbahn- - .
: . Gehsteigniveau mit Humushinterfillung fir Rasen und ; 3.9 0 O ffene Bauwelse
3.2 Traufe max 0,60 m Stauden (Vorgartenbereich)
: I 3.2 ==-==:=  Baugrenze
: : ; m Uber Fahr- i Bl -
N : A ; 0.3.3 Ortgang max. 0,40 m ' 0.6.2 Holzzaun nicht geschiqssen von max. 1,00 N ey malline
TR 5 i b bahn in Verbindung mit Heckenhinterpflanzung, 8
" ' g it N . b ¥ . :
] .. v ¥ % P Y] i 4. Einrichtungen, Anlagen und Flachen fiir den Gemeinbedarf
Y W o = ’ : v ‘ ‘ 18 Seitlich und hinten ist Maschendrahtzaun moglich, ] -
JUSTIZVOLLZUGS FALY " % S ' . TR e e S ' | ‘ Hohe max. 1,20 m, mit bzw. ohne Betonsockel. {(Hohe max. { e EAT
. ‘ y \ T il - i \ s T | ¥ Y it ! = ]
k . ; et ; ; ; Tl 3 . [ Festsetzungen nach Art. 91 BayBO 015m Uber Geldnde.)
: / €7 ' il - '
i $\é§ 114 h y ; . o e
T A 0.4 Gebaude ' it = 5 Flichen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die ortliche
\ 1 . t kehrszige
— 14 Hauptver
) 0.4.1 Zu den planlichen Festsetzungen 2.1 E i -
0.7 Die Immissionswerte richten sich nach der jeweiligen Art der t 51 R Uberértliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen
Dachform 2 Satteldach 45° i Bebauung und den einschlagigen Vorschriften. | , A S (AuBere Passauer StraBe, Sudring u. Hirschberger Ring)
! Dachdeckung: Ziegelform, Farbe naturrof ; i B Dachfenster fiir Schlaf-u Wohnrdume durfen zum Sldring h'n nicht angeordnet - .
Kniestock : max. 0,75 m f; werden Ausnahmen nur bel SchallschutzmaBnahmen, (z B Schallschutzfenster ) S e Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellangen in
soekelhicHes max. 0,50 m (OK.Kellerdecke) ji A Fenster fur Schlaf-u, Wohnraume zur Passauer StraBe hin nicht zulassig Aus- E e Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht
Traufhohe : max. 3,80 m ab naturlicher Gelandeaoberflache l nahmen nur bei SchallschutzmaRBnahmen. (z. B. Schalischutzfenster der Klasse 3 8 [/ ab 1,00 m iber StraBenoberkante durch nichts be-
: | nach VDI 2719) |
Aok hindert werden.
Die Trauf- und Ortgangausbildung samtlicher zusammenhangen- Q Fenster fur Schlaf-u Wohnraume zur Passauer StraBe hin nicht zulassig Aus- o
R der Gebdude i1st gleich zu gestalten. Die Fassadengestaltung i nahmen nur bei Schallischutzmalnachmen (z B. Schallschutzfenster der Klasse 4 -
¥ BN YN h ¥ nell e crEslacn ' nach VDI 2718 An den seitiichen Umfassungsmauern sind Schalischutzfenster der |
= =< : Bl = Srlgesrelnen h asller SEDE S2y algen. Klasse 3 nach VDI 2719 fiir schutzbediurftige Rdume einzubauen s 6. Verkehrsflachen
\_ : Fir Schlafraume, be| denen besondere SchallschutzmaBnahmen notwendig sind, ist eine : IE P
s 7 L.ZUG‘,'SSCH‘.ULE 0.9 Pflanzungen ausreichende Belidftung vorzusehen, (z B. Luftungselemente, durchgenende Wohnungen I StraBenverkehrsflache
7 . i . = : ' oder Belliftung Uber larmabgewandte Fenster. / 3
. : b Vorgarten sind naturnah zu gestalfen bzw. gartnerisch anzulegen. it i§ A mit Angabe
Auf jedem Baugrundstick ist mind. ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, Schornsteine sind in der Nabe des Dachfirstes hochzufiihren und massen den Dachfirst mindestens 50 cm (berragen. [ > enstetg dor Ausaubtole
der im ausgewachsenen Zustand mind. die Firsthéhe des Wohnhauses erreicht. Fauerungsaniagen fiir feste Brennstoffe dirfen eine Nennwarmeleistung von S0 KW nicht Oberschireiten und missan d J Sffentliche FuB- und Radwege
im Bereich der Wendeplatfen , wo eingezeichnef, ist miffig eine Stieleiche zu pflanzen. ] an Schornsteine angesciilossen werden, die von der Grundstucksgrenze zu benachbarten Baugrundsticken mindestens ' 11

Die Sicherheitsabstande (DIN VDE 0210} der Freileitungen zu den Bepflanzungen sind L
sinzuhalten. i

Grabungen sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpilege frihzeitig schrift-
lich anzuzeigen. Eine Bebauung in diesem Bereich derf erst nach Frzigabe durch das LtD erfoigen.
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! 0.8 Bodendenkmalschutz
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ZEICHENERKLARUNG fir die planlichen Festsetzungen

7. Flache fir Versorgungsanlagen

7.1 Um formerstation i D Gasreglerstation

: 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserletitungen
. i - ;i
= | !
- ‘,‘ & 1 8.1 —-—»-— 20 kV Kabel bzw. Freileitung
't. "'1 ‘ 8.2 —-.-—p..— Wasser|eitung

'- d : 8.3 —o———P»——0 Schmutzwasserkanal
o E
~ goq g
< 9. GriUnflachen
- ‘ ﬁ) ! e e
<, - %\‘c' 6 - lEG A58 ; g.1 :,"'f,,f ! dffentliche Grinflachen, Nur Gehodlze der potentiell natur-
S B | ~———— [ichen Vegetation zulassig. Gestaltung nach qualifizierten
Bepflanzungsplan

10. Wasserflachen

2750110 = e | 10.1 @BR. 7 Brunnen der Stadtwerke

10.2 === Wweitere Schutzzone/Wasserschutzgebiet

11, amd 12 Aufschittung und Landwirtschaft

A AN S ) & ‘ L ! ¥ - - o - ; , entfallt

&

\ 372 : \ - G o5 : : S e e L 7 N i s I . - 13. Schutz, Pflege und Entwicklung der L andschaft
27535 WA 18.1 &P neu zu pflanzende Baume u. Straucher
, 3 o) | (bodenstandige Arten) PFLANZGEBOT
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14. Stadterhaltung und Denkmalschutz entfallt

S 2??6/7

15. Sonstige Planzeichen
2753 {8

\ / : 15 S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

275212 27535 dte Bebauungsplanes

15.2 — — —— Mit Leitungsrechten zu belastende Flache. Uberbauung unzul.
Abstimmung mit Versorgungsftrdger.

15.3 —o-__ Flursticksgrenze mit Grenzstein

&

15.4 2880 Flursticksnummer

155 Wohngebaude

1516 Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude (Nebengebaude)
15.7 okl Béschung/Larmschutzwall

W"T‘TT Der Plan Srhallschutznachweis Nr.81/1 ist Bestandteil des

e/ Behauuna-planes
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BEBAUUNGSPLAN Nr.: 81
» AM WASSERWERK II”

STADT . STRAUBING
REG. BEZIRK | NIEDERBAYERN M1:1000

728/%

2728/5
AufstellungsbeschluB des Stadtrates vom 24.09.1984/20.11.1989

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses im Amtsblatt der
Stadt Straubing Nr, 9/53vom 20. 02. 1986 /14.12.1989

728/6
2728/8

A Auslegung des Vorentwurfes und &ffentliche Anhbrung vom 03 03.1986/22.12.1989
272872 22279 / G § bis 03.04.1986/22 011990
! E \b\ | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemiB § 3
&7 Abs. 2 BauGB vom ..03.10.1888 _ pis . 03 1L 1988 _ in Straubing Gffent-
(‘F lich ausgelegt. 09. 04. 1990 e 98 AR
2728/14 \b" :

2728/16 &0

Straubing, den ....JY.0H9. 172!

272871

2728715

272847

2728720

Die Stadt Straubing hat mit Bes

den Bebauungsplan gemiall § 10 Bau
Satzung beschlossen. o

Die Regierung von Niederbayern hat zu diesem Bebauungsplan mit Schreiben
vom T8 .07.79%41 Gz 220-4622.1Z=-85%keine Verletzung von
Rechtsvorschriften geltend gemacht (811 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

T"etbrunnen

o ; . __ S = - 5 : ;. - Der genehmigte Bebauungspian liegt samt Begriindung im Stadtbauamt Strau-
_____ - . SN R G NS e : _ g 4. 7 7 - '@ : i bing &ffentlich aus. Die Genehmigung und die Auslegung sind am 3 .-.;?.G.g.f.f....

ortsiblich durch Ver&ffentlichung im Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der

Bebauungsplan ist damit nach § 4 BauGB rechtsverbindlich. (Amtsblatt der
Stadt Straubing Nr: 24)
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