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0.1 Bauweise
@ Tk Das Baugebiet hat offene Bauweise,

@.1.2 Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und Gebdulichkeiten gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO
{neu: Art. 7 Abs. 4 BayBO) dirfen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen erstellt werden.

0.4, Unterstellen (z.B. Holzlegen, Geratehduschen usw.) bis max, 30 m?

sind im rickwartigen Grundstiicksbereich auch auferhalb dep
Baugrenzen zulassig.

0.2 Mindestgrofe der Baugrundsticke

B Die Parzellengrofe soll mind. 450 m® (Einzelhauser) bzw.
mind. 220 m” (Doppelhauser) betragen.

0.3  Firstrichtung

Sockelhohe: max. 0,50 m (0K Kellerdecke)

Die Trauf- und Ortgangausbildung samtlicher zusammenhangender
Gebdude ist gleich zu gestalten. Die Fassadengestaltung hat im
Allgemeinen in heller Farbe zu erfolgen.

0.9 Pflanzungen

Vorgdrten sind naturnah zu gestalten bzw: gartnerisch anzulegen.

Auf jedem Baugrundstick ist mind. ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, der im ausgewachsenen Zustand mind. die Firsthohe des Wohnhauses
erreicht. Im Bereich der Wendeplatten, wo eingezeichnet, ist mittig eine Stieleiche
zu pflanzen. Mindestpflanzgrofie der Stieleichen in den Wendeplatten, Hochstamme
aus extra weitem Stand mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 20 - 25 cm.

Die Sicherheitsabstande (DIN VDE 0210) der Freileitungen zu den Bepflanzungen
sind einzuhalten.

0.5 Garagen und Nebengebaude

Be! zusammengebauten Garagen oder Nebengebauden ist einheitliche

tleiben, wobei die Ftdche zur Strafe hin nicht eingezaunt werden darf.

0.6 Einfriedungen

%)
o

A StrzBenseitig j

Nur Betonsockel von max. 0,15 m Uber Fahrbahn- bzw. Gehsteigniveau
mit Humushinterfullung fiir Rasen und Stauden (Morgartenbereich).

0.6.2 Holzzaun nicnt geschlossen von max. 1,00 m Uber Fahrbahn in Verbin-
dung mit Heckenhinterpflanzung.
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challschutzmanahmen

allschutzfenster).

A , Fenster fur Schlaf- und Wohnraume zur Passauer Strafe hin nicht
zulassig. Ausnahmen nur bei SchallschutzmaBnahmen (z. B. Schall-
schutzfenster der Klasse 3 nach VDI 2719).

Q 3 Fenster fur Schlaf- und Wohnraume zur Passauer Strafie hin nicht
zulassig. Ausnahmen nur bei Schallschutzmainahmen (z. B. Schall-
schutzfenster der Klasse 4 nach VD! 2719). An den seitlichen Umfas-
sungsmauern sind Schallschutzfenster der Klasse 3 nach VDI 2719
fiir schutzbedirftige Raume einzubauen.

Fiir Schlafrdume, bei denen besondere Schallschutzmanahmen notwendig sind,
ist eine ausreichende Beluftung vorzusehen (z. B. Luftungselemente, durch-
gehende Wohnungen oder Beluftung tiber ldrmabgewandte Fenster.

Schornsteine sind in der Nahe des Dachfirstes hochzufiithren und miissen den

Dachfirst mindestens 5o cm Uberragen. Feuerungsantagen fur feste Brennstoffe
diirfen eine Nennwarmeleistung von 50 kW nicht tberschreiten und missen an

0.8 Bodendenkmaischutz

ausschlieflich standortheimische, antochthone Geholze Verwendung finden.

ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

el Anderungen zu Plan Nr. 81 B g
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M e = : oo e 0.7 Immissionsrichtwerte
] FestsetZingen nach § 9 BBauG —Beeieckine: Biech—oderZieselform =
Kniestock: keiner Die Immissionsrichtwerte richten sich nach der jeweiligen Art der Bebauung
Traufhohe: max. 6,00 m ab naturl. Gelandeoberflache und den einschtagigen Vorschriften. 1. Art der baulichen Nutzung

1.1 . = Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

J

ANDERUNGEN zu Plan Nr. 81 B

zuldssig 2 ViollgeschossesAatmaach
GRZ=0,4;GFl=0,7
Dachreleprgiz 209

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen =

3.1 0 . Offene Bauweise
3.2 e Baugrenze
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2 3 T PSP Ll P Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzupassen. Schornsteine angeschiossen werden, die von der Grundsticksgrenze zu benach- 4. Einrichtungen, Anlagen und Fldchen fir den Gemeinbedarf
barten Baugrundstiicken mindestens 12 m entfernt sind. Ausnahme bei Einhaltung
0.3.2 Traufe max. 0,60 m 0.5.1 Wandhohe gemif Art. 7.4 BayBO (Grenzgarage). der Feuerungsanlagenverordnung zuldssig. entfailt
0.3.3  Ortgang max. 0,40 m 0.5.2  Satteldach bzw. Flachdach ist jeweils dem Hauptgebaude anzupassen. £ L T UNGEAR A ; : y
Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

Strafienoberkante durch nichts behindert werden,

Strafienverkehrsflache

Gehsteige und offentliche Fu®- und Radu;vege
mit Angabe der Ausbaubreite

“ Folgende Dachformen sind zul3ssig: : 4
- :;a; ’. Satteldach 33245 (Ziegelform) : 6.3 gtraﬁenbegreﬂzuﬂgsltvel i
& Walmdach 12225° Seitlich und hinten ist Maschendrahtzaun maoglich, Hohe max. 1,20 m Begrenzung sanstiger Verkehrsflachen
2] Pultdach 12525° } (Ziegelform bzw, Blechdach) mit bzw. ohne Betonsockel (Hohe max. 0,15 m uber Gelande).
i Zeltdach  12225°

P Fassadengestaltung, Traufhohe und Dacheindeckung zwingend. Grabungen sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege frithzeitig schriftlich 5.4 Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrafen
) 4 Festsetzungen nach Art. 91 BayBO anzuzeigen. Eine Bebauung in diesem Bereich darf erst nach Freigabe durch das [AuBere Passauer Strafle, Sudring und Hirschberger Ring)
0.5.4 Soweit der Einfahrts- oder Garagenbereich an die Strafienflache angrenzt, LfD erfolgen. _ : : 2 :
{ ¥ muss davor eine Stellflache von mind. 5,0 m Tiefe auf eigenem Grund frei- * . : B2 TS T Stchtdreiecke mit Angabe der Schenkelldngen in Metern,
0.91  Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen wie im ibrigen Grinanlagenbereich s innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 1,00 m tber
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PR 2 MaB der bautichen Nutzung _ . : :
B < ; 2+ ToraSSHgrorigeschel o Do-asvetigeschoh
I oty \ ‘ L%%—ne—e—b—#ﬁ-mﬁ%a entfailt j
cLE B BLT GRE—— b —F 257 3 L :
e } ; ; 2 Flache fiir Versorgungsanlagen 15.  Sonstige Planzeichen
S %2 zulassig ¢ Voligeschofle Satteidachk ;
) 7 i - 3 . .
soea Fln Firstrichtung nach Mittetstrich 71 @ Umformerstation E 150 MEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
‘L \ ; ! ' Bebauungsplan \ 3 GRE = 04 S GFZ 2. 07
: : T\ “Am Eglseer Feldweg" I - . Bachretgorg—33% ' barebnton et e A Al
e \ \ Wy Bt o e 3 f N 'S Somstige Planzeichen : i SetE Sy - G i :
L / : \ AUOLE L - 1§ | i g unterschieducher Nutzung 78 von Bavgebet 152  —____ __ MitLeitungsrechten zu belastende Flache, Uberbauung unzul.
3 /, g 2885 3 ¢ WA ol = l | § € “fzung innerhaib eines 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen — ———— Abstimmung mit Versorgungstrager
/. ¥, e . a . .
e {1 8.1 — 20 kV-Kabel:-bzw. Freileitung 15.3 . Flurstucksgrenze mit Grenzstein
8.2 — b= Wasserleitung 15.4 2760 Flurstiicksnummer i
83 ~o-——»—-0-  Schmutzwasserkanal 15.5 Wohngebaude
i-p T
oW 2= r : 15.6 Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude {(Nebengebdude)
i < T Yvu g 9.  Griinflichen
&} ' 157 Baschung / Larmschutzwall
9.1 offentliche Grinflachen Der Plan Schallschutznachweis Nr. 81/1 ist Bestandteil
=  Nur Geholze der potentiell naturlichen Vegetation zuldssig. des Bebauungsplanes.
& 0. 580 0p Gestaltung nach qualifiziertem Beptlanzungsplan.
§ / ' 15.8 Hohenlinie . NN
( P o L0 i
: : g ’ 10.  Wasserflachen 15.9 StraBenverengungen (Fahrbahnbreite > 6,00 m)
J s o §
‘ 10.1 @ BR. 7 Brunnen der Stadtwerke Ei
I
0 - 5‘0 OO i ;
e ' 11. und 12, Aufschiittung und Landwirtschaft
_ ' entfallt
* 520 09 ,
';i o 13.  Schutz, Pflege und Entwickiung der Landschaft
: ] oflanzende Baume und Straucher
\, 0 - 500 00 A s
h ! TC ' (bodenstandige Arten), PFLANZGERCT
b 7 TC ' i -) t
d : e BB Baumbestand
& TC 0 -w68C00 '
P 14.  Stadterhaitung und Denkmalschutz
y ' s entfallt Die Zeichen und texflichen Festsetzungen im Bebauungsplan "Am Wasserwerk II",
0 - 46000 rechtsverbindlich seit 06.06.1991 und dessen Anderungen, haben weiterhin Giltig-
keif, sofern sie nicht durch die Festsetzungen der Anderungsplanung aufgehoben
' { werden. (Gultig fur den gesamten Geltungsbereich.) i
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» AM WASSERWERK 11
ANDERUNGEN fir Deckblatt - Nr.. 81/D >TAD T + STRAUBING
: REG. BEZIRK : NIEDERBAYERN M1 <1000
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Aufstellungsbeschlufl des Stadtrates vom 02.06.2003
Uer Entwurf des geanderten Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaf
' § 3 Abs. 1 BauGB vaom bis in Straubing offentlich ausge-
& il Wasserschufzggbn.a’r legt und im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. — vom bekanntgemacht,
= Wass‘er‘schuT.zgebie‘rsverordnung'der‘ Sfaq‘r Straubing sc?wie dep Der Entwurf des gednderfen Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung geman
Sememsey Altetiofen und Feldigniian voe 29124999 Wik Anlagen § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.07.2003 bis 07.082003 in Straubing 6ffentlich ausge-
1. 2 und 3 lrechiskraftig seit 06.01.2000) ist zy beachten. legt und im Amfsblatt der Stadt Straubing Nr.26 vom 26.06.2003 bekanntgemacht,
- Der Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen sowie das Verbot von Warme- :
pumpen ist besonders zu beachten. Steaubing, den 21082003
Hinweis: ;/7 }’74]%
Gemall § 3b Abs.3 Satz & UVPG ist-im vorliegenden Bauleitplan- B
vertahren von einer Umweltvertraglichkeitspriifung abzusehen. Sk
Oberblrgermeister =t

| - y 4
b! I - 4 @ Fao % e : ; Die Stadf Straubing haft mit BeschluB des Stadirates vom 24.11.2003 die
{ | ; E - = - i 3 : s = Bebauungsplananderung i.d.F. vom 12.06.2003 gemaB & 10 Abs. 1 BauGB und
\ ,_——{ i 8 > - . WEssardl Gehon Arf. 91 Abs. 3 BayBO.als Satzung beschlossen.
o . ® , e D GRZ 0.4 ) .
L -4 e 272025 } e < GFZ= 10.2 weifere Schutzzone/Wasserschutzgebiet Straubing, den 27.01.2004
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— ' AHGEPUDQEH Zu. Plan Nr. 8'[/5 e o NEs 6l 0 Oie Bebauungsplananderung isft durch orfsibliche Veroffentlichung im Amtsblatt
5 : der Stadf Straubing Nep. 51 am  18.12.2003 bekanntgemacht worden. Gemaf
wabrunnen ‘ ; Zulassig 2 Vollgeschosse § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ist die Bebauungsplananderung durch diese
E : GRZ = 0,4 verdffentlichung rechtsverbindlich. Diese Pechi‘sverhind_uthe Bebauungsplan-
AN e GEZ = 0.7 anderung liegt samf_Begrindung im Stadtbauamt Straubing offentlich aus.
c Dachneigung: 12-25° -
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