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Fesftsetzungen nach § 9 BauGB

0.1 Bauwejse
0.7 Das Baugehiet |at offene Bauweise

012 Oie pautichen Anlagen sowie Nensnanlagen o Sinne des §14  BauNvo
ind: Gebaulichkeiten gem. art. 7 Abs. S BayBG durfen nur innenl.alt
der festgesetzten E= jr-rzern erstellt werden,

FESITSET ZUNSGEN

T EXTLILEHE

FESTSETZUMNIGIE N

Dachgauben sind In einer freite von 1 - 2 Sparrenabstandern zulassig, Oie
Trauf- und Ortgangausbildung samtlicher zusammenhangender Gebaude ist:
gleich zu gestalten. Die Fassadengestaltung hat in heller Farbe zu erfol-
gen. Schernsteine sind in der Nahe des Dachfirstes hochzufihren und
mussen den Dachfirst mincestens 0.50 m Uberragen.

Wegen des relativ hohen Grundwasserstandes sind enfsprechende Schufz-
vorkehrungen im Kellerbereich vorzunenmer,

T

EX T LIERE

010 Technischer Umwelfschutz

Folgendes gitt far das gesamfe Bsugehiet

- Feuerungsanlagen fir: feste Brennstoffe dipfen eine Nennwapmelelstung von 50 kW nicht
iherschreiten

- Kamine fir Feuerungsantagen, die mit festen Brennstoffen befriebern werden, mlssen vo
der Grundsticksgrenze zu benachbarfen Paugrundstucken mindestens 12.00 m entfernt sein

— Ubepschreitung der Nennwarmeleistung und Reduzierung des Kaminabsta des sind bei Er-

FESTSETZUNGEN‘

ZEICHENERKLARUNG fir die planlichen Festsetzungen

9:2 Larmschutzwall, rlckwartige Teilungsgrenze im WA verlauft
auf der Dammkrone

9.3 Kinderspielplatz

9.4 Zu pflanzende Klein- und GrofRbaume (bodenstandige Arten),

Pflanzgebot

05 Garagen und Nebengebaude fillung der Anforderung nach § 5 a2 der Feuerungsanlagenverordnung zul3ssig l 9.5 # “ Zu pflapzende Straucher [bodenstandige Arten),
i - Pflanzgebof
i Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 und 7 BayBO. Ausnalimen G : ; ; 4 ; X - i Fin i ' i
= 2 eiiahy + aragen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude gestalterisch anzupassen. - Folgendes gilt nur fir die erste Hauserreihe entlang der Wittelsbacherhohe :
bei Reihenhausanlagen zulassig, jedoch mind. 3.00 m, g g it 4 P 4 3 e 9.6 Vorliandene Begflanzung ist zu erhalten
; . Samtliche Schiafraume, die kein Fenster nach Stden besitzen, sind mit Schallddmmlifter als-
g i , _ 541 Trauf 75 d t o, . il S SR el
014 Wohnhauser : Je 135 m? Grundstucksflache ist max. 1 Wohnung zulassig 0 rauffiohe nicht Ooer 2.75 m-an der Grundsticksgrenze zustatten, Die Aulenbauteile (Wand, Pach, Fenster, Rolladenkasten, Lifter us.) an der Nord |
e . . ol seife von Schiaf- und Aufenthalfsraumen missen ein resuttierendes Schalldamm-Mall (R'w. 10. Wasserflachen
0.5 Bai _?-tllfammﬂ?geb?#_tﬁﬂ GDHP?JHF_' oder Nsbgngtfb.a;dﬂr ist Emlhvlfhdchﬁ Fassaden- res! von mindestens 40 dB {A! an der West- und Ostseite von mindestens 35 dB (A) auf- ' =
_ : gestaltung, Traurhone, Usacnneigung dnd Uacneindetklng zwingen weisen, Die Bebauung ist als Riegelbehauung auszubilden, Oas Verhaltnis “Garagenfirsthohe
02 Mindestgrof augrundstich ' - J : : iR e ntfalit
2 Mindestgrolle der Baugrundstucke bezogen auf Stralencberkanfe und Firstabstand zur StraBenmitfe darf nicht kleiner sein entfalit
Y . P o I v e v 0.53 Soweit der Einfahrts- oder Garagenbereich an die StraBenflache angrenzt, mull als 12u 5.
- 021  Bei Relhenhausgrundstucken 160 m syor eine Stellflache von mind, 5.00 m Tiefe auf eigenem Grund freibleiben, wo- .
| bei die Flache zur Strafle hin nicht eingezaunt werden darf. Das gleiche gilt fur . - Folgendes gilt nur fur die erste Hauserreihe entlang der Bundesstrafie 8 : 1. Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
| 0.2.2 Bel Einzelhausgrundstucken 500 m2 private Stellplatze und fur Gemeinschaftsstellplatze. |
| Samtliche Schlafraume im Dachyescholl, die kein Fenster nach Osten hesitzen, sind mit entfallt
| 023 Bel Elnzelhausern;, ‘Grunds!dcksaealte ontlarsg dopr SH o ipied DL Jf?f“‘f‘?mm}IUHEg alﬁz‘ffag? meﬂ Ah;m?_;:li?;'mﬂe fWang, Bsshy l;eﬂster. Rnitgdenkasfgﬁn,
Bei Doppelhsusern, Grundstucksbraite entlang der StraBe mind. 14.00 m. 06 Einfriedungen LOffer us.) an der West-, Sud- un \ordseife von ISrhlaf. und Aufenthaltsraumen missen |
£ - - — gin resultierendes Schalldamm-Mald (R'w; res) von mindestens 35 dB (&) sufweisen - A )
12, Flachen fur die Land- und for die Forstwirtschaft
0.6 Nur Befonsackel von max, 0.02 m Uber Fahrbahn- bzw, Gehsfeigniveau mit ' - Polnend ‘ F I ) ; : - |
83 Festrithrams Humushinterfullung for Rasen und Stauden [Vergartenbereich) | Folgendes gilt nue for die zweife Hauserreihe enflang der Bundesstralle 8 , ontfallt
el [ ! :
= - I ) 0 - v " - Soweit sich im Dachgescholl Wohnraume befinden, mussen die Aufenbauteile vom Dachgeschofd
0:3.1 L;IF ;I' Mndfl **f-‘_;:'!';f"' s 1-1 ",“"f']"l verlautt paratlel zum Mittelstrich dep 0.6.2  Holzzaun [SE‘-I"IF’.F‘E[hTFT' tnd waagrechte Latten, in jeden Fal aff'-lli‘rﬂ"ﬂlljw’?iSE an der Westseite ein resultierendes Schalldamm-Mafl von 35 dB (Al aufweisen, Samtliche
-BicRen uater Ztrer 2.1 = 279 einheitlich) nicht geschlesser, von max. 1.00 m uber Fahrbahn in Verbindung Schlafraume im Dachgeschof, die kein Fenster nach Nerden, Osten oder Siiden besitzen sind 3. Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
| | mit Heckenhinterpflanzung (kein Jagerzaunl Seitlich und Linten ist Maschen- mit SchalldammlGfter auszustatten - - -
. 0.3.2 Traufuberstand max. 0.50 m, bei balkon(berdachungen bis Balkentiefe, | drahtzaun mit und ohne Betonsockel (Hohe max. 0.05 m uber Gelande) moglich ! entfall
0.3.3 Ortganguberstand max. 030 m, bel Batkonuberdachungen bis Balkentiefe, ' 011 Altlasten

0.7 Bodendankmalschutz | i e .
il DELLEE U 1% Stadterhsitung ond Denkmalschutz

| ] ; Im gesamfen Baugebiet sind keine Alflasten bekannt '
Festsetzungen nach Art. 91 BayBO Grabungen sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege frihzeitig anzuzeigen

— Eine Bebauung in diesem Bereich darf erst nach Freigabe durch das LTD erfolgen. enftfatlt

564 132 0.4 Cebaude
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‘ | | 15:1 _t:

0.8 Grundstucksaufschuttungen und Abgrabungen

0.41 Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 - 2.7
Grundstiocksaufschittungen und Abgrabungen im Bereich des unbebauten Gelandes Fiachen Tn Batages, FQenrtiin SEhticsng

tteldach 33" - 37° . 2 :
Satteldach 337 - 3 sind unzuldssig. Ausnahme nur im begrindeten Hartefall

Dachdeckung Farbe ziegeirct o : ' = : .
Kriestock a4 ':“ bal ‘BB cod #s Zulassig bei E«U und (U Il | 15:2 fgp Flachen fir private Stellplatze
_ 035 m (kepstriurtiv) Ber I =0 ung leDsl4 |
Sockelhohe max. g? m E[E_]Ih Fellerdacke); bzw ! | 15.3 _ Flachen fur Gemeinschaftsgaragen, Zufahet in Pfeilrichtung
—max. 0.30'm (0K <elierboden) bel U =
Traufhohe bei E-+D max. 3.80 m ' ‘ - 58 21T LN T
N i 15.4 Al Flachen fir Gemeinscliaftsstellplatze
max 3.80C 1 6SC m ! B

ab- natdrticher
J Gelandegherflache
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ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Festsetzungen

FESTSETZUNGEN |

0.9 Pflanzungen . 1 Art der Daulichen NuFzing 155 O O oo e simlicher

Febaulngsplanes
Allgemeines Wenngebiet 84 BauhNvi

Celtungshereicl es des

g%  Festsetzungen for offentliche Grinflachen 1.1

| 2.6 Abarenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
. Im unmittelbaren Bereich von Spielplatzantagen ist auf Pflanzenarten zu verzichten, ) -\_ oder Abgr‘ermung des Mafies der Nutzung innerhalb eines
y * . die in der Bekanntmachung des Bundesministers fir Jugend, Familie und Gesundheit Mafl der baulichen Nutzung Baugebletes
\ BEBAUUNGSPLAN - ERGANZUNG vom 10.03.1975 als giftige Pflanzen gekennzeichnet wurden.
Soweit sich picht aus scnstigen Fests=tzungen geringere Werte ergeben, gelter
p : Genahmigung vom 19.04. 4 L : ' : Cwel o gen g e ge s O ‘
\\ 04.1963 v 220—12624;3-‘”; Uer vorgesehene Spielplatz ist naturnah (v. a mit Holzspielgeraten) zu gestalten | fcigende Angaben : 16. Kennzeichnung und nachiichtlche Ubernahmen
Full- und Radwege: Im offentlichen Grun sind wassergebunden z rs I - : L : . y r
: S J e HEAUREEN ciErEheien ' 2.1 Zuladssig 1 Vollgeschofl ung DG als Vollgeschi G, 161 @ ————== Tellung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
Satt Firstrichfung nach Mittalstnict bauliche ]
Alle offenftichen Grunflachen einschtiefilich der Larmschutzwalle sind mit standont ' Z ‘.eld{la;rrxr.F 18 '.L‘:r“m'-‘ ach relstrich, IUChan CHTVICKIUNGITHEL 21 yarmessen)
= ' . ]! = ) = = =
- neimischen Geholzen zu bepfianzen (siehe Auswahlliste bei privaten Grinflachen) i g F e s
.
= ==
Sowalt der vorhandene Gehdizbestard durch den eEinbau eines Schallschutzzaunes | 2.2 ulassig ge als voligeschod 17, Kartenzeicher der bayetizchen Flurkarter
- Zwischen dem bestenenden Sportgelande und der geplanten Wahnbebauung beein- Sattaldach, Finst ruhg nach Mirtelstrich f Ea
- trachtigt wird, ist er durch.standortheimische Gebhoize 2u ersetzen. | RI = 04 GFZ = ‘ | ;
. : gr wird L f el JBNOGL ensetzen ; " e 17.1 — Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
s
s Fur die Gestalt hen Freif{achen einschlieBlich 3 ' Vellasse L -
ur d_le F,?S.EI[-LII"IQ *IjEE offentlichen kh:anLJLhEu Bir i:thieI.\Lw der l.larm chutzwalle 93 Zulassig 1 Vollgeschofl, UG fur Wohnr3ume zulassig. o . )
sind Freiflachengestaltungsplane Im ‘M 91 : 100 und 1 200 anzufertigen und dem Ca+taldach Firstrichtuna nack Mibteistrich - A wohngebaude
Cor == T N4 AT e s e R St TeLnars, rif 1Tung f TTiC { R
Sachgebie Naturschutz zur Stellungnahme vorzulegen B2 = 04 BET = 10
- : 17 3 M= Nl - [ o B .
\\\\\ terpflanzusgen mit bodendeckenden Straucharr sind unzulassig. = HIHE Wirtschafts- und gewerblicle Gebaude / Nebengebalde
. \\\\\\ Zulassig 2 Vollgeschofle, .
\ Satteldach, Firstrichtung nach Mittelstrich, | 17:4

[ 3
\g \ iehdlzuntersaater sind mit Landschattsrasenmiscliungen mit Krauterbeimengun |

Boschung

e
=
I
|

\ _._"'..-'-'-'-:""-"_---' \ 5\\ — curchzufuhren (Regetsaatqutmischung 8 Landschaftsrasen B mit Krautern). GRZ = 0.4 GFZ = 0.8 . } e |
. \ f . — ! "
o ‘é‘-—‘ "|I ﬁ oA '““““mm — Der Einsatz von Pestiziden und Mineratdingepn ist auf offentlichen Flachen ver- ! 25 Zwingend 2 VoligeschoDe, 7.5 oo’ Atgemarkfer Wec
- L T —=smll AT =1 - P— . " o
’ = - =1 — Lo, i : < ' A ]\ Al A1 i "-!n,".""'- IR} : - — - ; : LRz = L GEZ - &8 - 1146 1866h. Flurstiirksnummar
e - | = Die Baumscheiben im Strallenraum [Wendeplatte, Rondell) sing mit Acer platanocides
. - Spitzahornen zu bepflanzen. Mincestpflanzgrdfe : Hotpstamme, 3 x verpflanzt, | 24 noend 2 Ve Nofaund B LLSesan ot '
mit durchgetendem Leittrieb aus extra weitem Stand, mit Batlen. Stammumfang . 7 Eingans & wesasgmalie i DB, Ml gesunt] '
18 — 20 cm | satraloach, rirstrchtung nach rfetsTrich
' GRE = MG GFZ = U:B
Die Ausgleichsflachen fUr die Im Bebauungsplangebiet entstehenden Eingriffe in dei |
Naturhaushalt Isiehe § 8 2 BNatSchi) sind innerhalb des Bebavunasiianiebietfes . 21 Zwingend -2 VollgeschoBe und DG als Vollgeschef,
nachzuweisan [ UG fup Wohnraume zulassig,
' Saftaldach, Firstrichtung nach Mittelstrich |
; GRZ = 0.4; GFZ = 12 1
| £:9 2 Festsetaufida  TUr pricels Grdifoacha |
: 2.8 GFZ GescheBflachenzah
Pro: “(7 m? Grundstucksflache ist mindestens elr standor theimischer Laubbaum ode | ) ) 1=
gir Dhksthaumr zuU pflanzer | 2.5 GRZ Grundflachenzahl
bie Pflanzung van Nadelhotzneckern ist unzulassig ‘ 2.1 [ =l Zahl der Vollgeschofie |
_ |
ot % oer gesamten reugepflanzien hehbl re mitesen stapdorthsimisch sein . . .
’ e LR RE A : | 211 () Zaht der Vallgeschofie zwingend 2 |
ireffen Garagen sn de ndstiicksaoranze TUSamme { xwisrhen den Ein= !
fahrten hejderselts der 3 ISTUCRSHranzE e mittestens 050 ‘m: bpelter |
Pflanzstreifan anzulege [ 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |
' |
| 31 0 offere Bauwelse !
| 3 |
| 37 e Baganze |
| |
] | |
Ehemalige LARMSCHUTZWALL ‘ |
Zuckerribenverladestelle :
|
i LIk |
e __._.___ _______ ___ = S == | . e = = S = ~ —_ — — — B — . A . e — = =X |
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o O FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG  fur die plantichen Festsetzungen
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»AN DER EICHENDORFFSTRASSE NORD”

| STADT : STRAUBING

Die LGaraue - * oarunfstickszufabrten sind versickerungsfahig 3uszubiiden | i Einrichtungen, Antagen and Flachen tir dep Gemeinbeadarf | REG. BEZIRK NIEDER BAYERN M 1:1000
(mindestens 50 % des anfallenden Begenwassens sind zu versickern) | i | )
\ . , } entratlt I
- Jon den Lachflachen anfallendes Regenwdssap st zi versitwern, |
3. BEBAUU} {GSPLAN-ANDERUNG ‘ | Aufstellungsbeschiufl des Stadtrates vom 23111992
Genehmigung vom 18.12.1991 Nr.: 220-4622/%ep Der Larmschutzwatt entlang der B g ist auf privaten Fiddhen ausschlieffich i B ) _ _ ' Orisubliche Bekanntmachung des Autstellungsbeschlusses ym Amtsblatt der Stadt
- - mit Baumer und Strauchern nachstehender Liste zu bepflanzen ! , 3 F_ﬂfﬂli__L'J'- o= =i Verkehr und for dle arflichen kauprvenkehrszuge Straubing Nr. vom =
Auslegung des Vorentwurfes und offentliche Anhérung vom ——— bis
) i e Juerortlicte und ortilite Bauptverkehrsstralen
VEREINFACHTE ANDERUNG 023  Baumarfenavswall und Straudhliste (Wittelsbacherhohe! ‘

Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaéf

| !
= B man ban alsdanl s b 52 =o T Sichtdreieck mit “Angabe der Schenkellangen in Metern. Innerhalb i 3 3
| = fie olentareiecke Aart dle Sleht ab 1L0OC m dber Fahrbahrniober- ; vegt,
Acer campestre Batdatuen | Bl kante durct nicl ts behindert werden |
ArEr platanolde: Spitzahorn | |
S Betula pemdula Birke | ‘ | |
| o Carplnus betulus Hainbuche | f Verkenrsflache
Frasinus excelslion - Esche I ! |
] h
HUBTCUS (moDur Stieleiche | 6.1 T_—_——"‘ Strafenverkehrsflache mit '
= 'Sjcrbus arla Mehlbeers | ' —_— Fahrrrichtung + anoabe d |
orbus. 3ucuparia = Eberesche mit ~ngabe ger
. |
Titia cordata - Winterlinde | ‘ 6.2 B ] Gehsteilie und Aushaubreite | [Jie Stadt Straubmg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 31.01.1994 die
, ‘TI:_Ha platyphyllos - Sommetunﬂe | | - —— E—f'fer;‘r-li_che. Fﬂﬂ- und Padweqe | Bebauungsplandnderung 1. d. F. vom 30.09.1993 gemal § 10 BauGB und gemald
| Frunus avium Vogeikirsche i ‘ | Art. 91 Abs. 3 BayBQ als Satzung beschlossen.
o TR . ' 63 Tttt Trampelpfad (Zugang Spielplatz) |
S h u1_1_ 1 1 Strauchliste. T L R SR pelp gang ospielp | Straubing, den  25.02199%
Cnni - M1: 200 Cornus  sanguinea = Ruter Martrieyel ‘ 6.4 T Strallenbegrenzungstinie, '
Corylus ayellana - Haselnul i Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen |
I gl _ratasgus  monogyna tingriffeliger Weilidorn | : |
=1 Ligustrum wvulgare - Liguster | | 6.5 ® Bushaltebucht
5| "onicera  wylosteum Gemelhe Heckenkinrsche |
= — 3 | i
& bucus - = schwarzel Holunder 3
| ﬁ i‘runus: padus - Traubenkiische Schreiben MR 1‘- DB. lgg‘ Gz.: LZG“{'BZZ’AZ‘KS :‘: P‘:z.‘ﬂ B @ ne Verletzung _
= =g DNN' PrUNUE BPHTSS S : SehiL6de ) . 1. von Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 Abd H-’;}:li- = ). ,r-ﬁ?: ./J
e : Rosa caning HindsroaE i Flache fur Verscrgungsanitagen o ¥ et s =
Bundesstrafie & fosa arvensis Arkerrose - ;}&tr JE f—y/’j—/
| Anwandweg cs. 635 [10]  ca 617 (B O Umformerstation \"'.‘}' y ’/g)"’ e ﬁ’W/
. 1 Die zu pflanzenden Geholze musser Baumschulgualitat besitzen, | = i " _ \\‘n_ )
| s wo0 | on 5100 | ca 00 |10 ca 1352 - | 3 97 © Contai ’ e ' Abifa | Die Bebauungsplandnderung ist durch ortsiibliche Verdffentlichung im Amtsblatt
, Pie Vergarten entlang der Wittelshaclwrhiohe Sind ohne Einzaununy -2u gestalten _ JEr Rt S e der Stadt Straubing Nr. 28 am 39*0“1”4 bekanntgemacht worden. Geman
| / f | § 12 Satz 4 BauGB ist die Bebauungsplandnderung durch diese Verdffentiichung
| . ~ £ .
X | 5 Hasptversorgungs- und Hauptabuasserleitunger ieshisvaeblcchuls Dissy roshisiestndiisie Ssluongpplaminderug eyt ceit
| - II“" | g g ubing entlich aus.
[ g A | . . o - : | ik
| Schnitft 2 - 2 " : 5% —2, ‘ | —
\ 333.48 |
M1: 200 | T e
1]
2 |
<. e | —
' { & ‘ | 9. GrOnflachen
]
| [ 32B.98 ONN " 329.11 3 o -
) 0 l 9.1 Offenfliche Granflachen
ITTT T | 777777 0 N LYK T T v AN RRS T N i SR A I e\l N B :
1600 | FSV - Platz STADTBAUAMT — STADTPLANUNG STRAUBING
} ' i] %3 A AUSGJE'Ehlsf lgfhﬁﬂ_lgemﬁ 8a Ef:afséhﬁl??wtlﬁ Ersatzpflanzung GEFERTIGT 30.09.1993  elociedlii > /
T T T der Wiitelsbacherhahe 5 e oid %W “I""r"”
i r- GEANDERT 10.02.199%  Basehl, vom 31079994 (Stadtrat) o 4
= L2 ; ] GEANDERT Bach
. b 4 MEST. KINDE _n,g;\ Baudirektor
z, D VERLEGT LAUT Zur genauen MaBentnahme micht geeignet!
2 STADTR BESCML V 29 9 Stadtgrundkarte M 1: 1000 vom 30.09.1993 Straubing, den 30.09.1993




